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Markbyran
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Dnr 04-511-778 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Tankbar mark for bostadsbebyggelse mm i Solberga och
mar kanvisningar till AB Stockholmshem, AB Svenska Bostader,
NCC AB samt Byggmastaren U J Johansson AB. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkanner féreliggande redovisning och
ger kontoret i uppdrag att fortsétta arbetet med idékatal ogens foérdag
enligt kontorets utldtande.

2. Namnden markanvisar patva & omréden i andutning till Beryllen 2,
Tigertgat 1, Ovanladret 1 samt Snabelskon 7 till AB Stockholmshem.

3. Namnden markanvisar patva ar Sylklacken 1 och Skohornet 2 till AB
Svenska Bostader.

4. Namnden markanvisar patva ar Lappjaxan 2 till NCC AB.

5. Namnden markanvisar patva & Akvamarinen 1 till Byggméstaren U J
Johansson AB.

6. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for
anvisningarna enligt sedvanliga villkor. Inriktningsbesi ut.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

Bilaga 1. Utdrag ur “Landskapsanalys Solberga’.
Bilaga 2: Spérvag SYD, Alvsd centrum — Arsta.
Bilaga 3: Idékatalog for Solberga. 1(8)
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SAMMANFATTNING

Gatu och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har i samarbete
med Alvsj stadsdelsforvaltning inventerat stadsdelen Solbergai syfte att
finna lamplig mark for ny bostadsbebyggelse. Inventeringen har utmynnat i
fordag till ny bebyggelse pa 11 platser, varav §u dér program och
planarbete kan paborjas omedelbart. Aterstdende fyra platser forutsétter att
den kraftledning som gar genom centrala Solberga laggs i tunnel, vilket
beréknas vara genomfort tidigast 2009. Totalt innebér det att ndrmare 700
lagenheter kan tillskapas varav ca hdften & beroende av kraftledningens
tunnelforlaggning.

Utgangspunkt for placeringen av bebyggelsen har varit den landskapsanalys
som gjorts for stadsdelen. Bebyggel sens utformning har sedan anpassats till
befintlig bebyggelse, som framst bestar av lamellhus och enstaka punkthus.
En studie av en méjlig strackning av en snabbspérvag Alvso-Arsta har
ocksa gjorts.

Stadsdelen domineras av flerbostadshus med manga smalagenheter. | den
aktuelladelen av Solberga égs och forvaltas dessa av Stockholmshem och
Svenska Bostéder. Da ingen utbyggnad skett under senare & har stadsdelens
service successivt uttunnats.

Kontoret foredar att gatur och fastighetsnamnden beslutar anvisa mark for
ca 75 lagenheter i andutning till fastigheterna Beryllen 2, Tigertgat 1,
Ovanlédret 1 samt Snabelskon 7 till AB Stockholmshem, ca 150 |égenheter
inom Sylklacken 1 och Skohornet 2 till AB Svenska Bostéader, ca 80
lagenheter inom Lappjaxan 2 till NCC AB samt ca 45 lagenheter i kvarteret
Akvamarinen 1 till Byggmastaren U J Johansson AB.

UTLATANDE

Bakgrund

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har i samarbete
med Alvg 0 stadsdelsforvaltning inventerat stadsdelen Solbergai syfte att
finnalamplig mark for ny bostadsbebyggelse. Stadsdelen Solberga ligger
mellan V astberga industriomrade och Alvsjévagen och mellan E4:an och
SAdra stambanan. Den aktuella inventeringen har koncentrerats till centrala
Solbergad v s det omrade som ligger néra Folkparksvagen, norr om
Solbergaskogen. | inventeringen har &ven ingatt den mark som ligger under
den befintliga kraftledningen som gar genom centrala Solberga.

En tunnelforléggning av denna kraftledning, for stréckan Skanstull-
Solberga, utreds f ni ett sérskilt &rende. Forst nér bedlut &r fattade om en
tunnelforlaggning blir markanvisningar aktuella &ven for denna mark. En
tunnelforlaggning kan tidigast vara genomford och i drift 2009.

-Landskapsanalys



Utgangspunkten for inventeringen & en detaljerad landskapsanalys som
gjorts for stadsdelen. Landskapsanalysen behandlar omradets gronstruktur
avseende vérdefulla vegetationselement som naturmark, skogsbryn, 6ppna
grasytor mm samt viktiga landskapselement som bergbranter, barriarer,
kraftledningar, landméarken mm. Analysen beskriver &ven befintliga
kommunikationer, gang- och cykelvagnét, allménna anléggningar med
skolor, lekparker, bollplaner mm. Aven befintlig bebyggel sestruktur med
framst smal hus och |&ga punkthus redovisas samt kulturmiljoerna, som
framst bestér av ddre gravfat. | en sasmmanfattning redovisas de kansliga
och vardefulla biotoperna pa en analyskarta.

Landskapsanalysen pekar ut 11 tankbara utbyggnadsomraden dar man
redovisar en fordjupad miljobedémning. Dessa omraden har sedan studerats
vidare. Ett utpekat omrade under kraftledningen har dock utgétt da det blir
ersattningsyta for en bollplan som foreslas bebyggas nér ledningen i
framtiden l&ggs i tunnel. Solbergaskogen och gravféten i sodra Solberga
berdrs inte av ngot fordag. (Observera att projektens numrering i
landskapsanal ysen resp. idékatal ogen inte sammanfaller). Ett utdrag av
landskapsanalysen biléggs. Bilaga 1.

-Shabbsparvag

Scandiakonsult gjorde ar 2002, pa uppdrag av bl a staden, en stracknings-
studie for Sparvag Syd (Alvs 6-SkarholmenFlemingsberg). Som en
komplettering har Scandiakonsult sedan studerat en fortsatt dragning av
snabbspérvagen fran Alvso till Arsta (Liljeholmen/Gullmarsplan) via
Solberga och Véstberga, med en sammankoppling med Tvérbanan.
Bilaga 2.

Den foresdagna bebyggelsen i Solberga har placerats sa att den inte skall
forsvéraen ev. framtida dragning av en snabbsparvag. Foreslagen
linjestrackning foljer stambanan norrut frén Alvsio station, svanger vasterut
och langs Folkparksvagen fram till Sulvagen déar den svanger ner till
Vastberga. Genom Vé&stberga har ett flertal alternativa dragningar studerats.
Linjestrackningen gar dven att kombinera med en avgrening av
snabbsparvagen mot Skarpnéack, vilket dock inte studerats inom ramen for
detta arbete. Utredningen visar att det & praktiskt majligt med en sparvég
genom Solberga och den skulle samtidigt ge Vastberga en storre
utvecklingspotential. Enligt regionplanekortorets trafikanalys beddms
stréckningen ge en trafikstrom pa 1000 — 1800 resande maxtimmen.

-Befintlig bebyggelse

Stadsdelen inrymmer ca 3 200 lagenheter varav 2 950 (92%) i flerbostads-
hus och 250 (8%) i smahus. Flerbostadshusens upplatelseform (exklusive
kategoribostader) &r ca 2 550 hyresrétter (92%) och 200 bostadsrétter (8%).
Hyresrédttd dgenheterna i den aktuella delen av Solberga dgs och forvaltasi
huvudsak av Stockholmshem och Svenska Bostader.

Inga markanvisningar har skett under senare & inom stadsdelen men JM har
ett pagaende bostadsprojekt dar Solberga fd sjukhem byggs om for
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bostadsandamal och kompletteras med ny bebyggelse med sammanlagt ca
250 lagenheter i bostadsréttsform. Detta projekt som ligger vid Alvsgio
centrum, men administrativt hor till Solberga, har inte hunnit komma med i
den lagenhetsstatistik som redovisats ovan. Centrala delen av Solberga
redovisas pa nedanstéende figur.

Utbyggnadsfor slag

Med landskapsanalysen och sparvagsutredningen som underlag har en
idékatalog sammanstallts dar 11 utbyggnadsomraden foresl3s, varav ett
omrade gdller kontor/hotell (omrade 1) medan 6vriga 10 géller
bostadsbebyggel se, se |dékatalogen. Bilaga 3.

Fordaget innehdller totalt ndrmare 700 lagenheter i flerbostadshus. Av dessa
& ca 350 lagenheter inte berdrda av den kraftledning som gar genom
Solberga och dessa féreslas darfor markanvisas.

De foreslagna markanvisningarna fordel as sa att Stockholmshem och
Svenska Bostéder far ca 75 resp. 150 lagenheter i hyresrétt och NCC och
Byggmastaren U J Johansson AB far ca 80 resp 45 lagenheter vilka man
onskar uppldta med bostadsrétt.

Stockholmshemféreslas anvisas mark i andlutning till fastigheten Beryllen
2 (omrade 3 i idékatalogen) dar ett vinklat 2- till 3-vaningshus kan uppforas
forutsatt att Stockholmshems befintliga tvattstuga kan rivas och erséttas.
Vidare anvisas mark i andutning till Tigerogat 1 (omréde 6), dér befintlig
kiosk maste evakueras, samt pa Klacktorget vid fastigheten Ovanladret 1
(del av omréde 9), dar en mindre flyttning av Klackvagen och ev. ledningar
maste ske.

Stockholmshem har utéver idékatal ogens projekt foredagit ytterligare en
bebyggel se norr om Snabelskon 7, ett punkthus med ca 25 |&genheter (som



markerats som nr 12). Kontoret anser att aven detta projekt bor provas
forutsatt att parkeringen kan l6sas och bebyggelsen inplacerasi dverens-
stammelse med det radande samspelet mellan gronstruktur och bebyggelse,
som redovisas i avsnittet landskap och bebyggelse, enligt idékatal ogen.

Svenska Bostader foredas anvisas Sylklacken 1 (Omrade 10) och
Skohornet 2 (Omrade 11). Dessa omréden & parkeringsytor som idag
uppldts med tomtrétt till Svenska Bostader.

NCC foreslas anvisas Lappjaxan 2 (Omrade 9) som idag innehaller ett
daghem som maste evakueras liksom en intilliggande kiosk vid
Folkparksvagen.

Byggmastaren U J Johansson foreslas anvisas Akvamarinen 1 (omrade 2).
Fastigheten &r till mindre del utarrenderad for parkeringsandamal

1. Omrade vid Akvamarinen 6. Tigerbgat*
(Cirkusplatsen) * 7. Kraftledningsgata vid

2. Akvamarinen 1* Folkparksvagen

3. Omré&de vid Beryllen* 8. Solbergaskolan (bollplan)

4. Kraftledningsstrék vid 9. Klacktorget*
Rubinvagen 10. Sylklacken 1*

5. Kraftledningsstrék vid 11. Skohornet 2*
Kristallvagen 12. Snabelskon 7*

* Platser sominte berdrs av tunnelférlaggningen av kraftledningen.
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K onsekvenser
-Markupplatelse
Marken for hyres agenheterna skall upplatas med tomtrétt.

For bostadsréttsl agenheterna géller att byggherren efter fastighetsbildning
antingen skall forvarva de delar av exploateringsomradet som utgor
kvartersmark for bostadsrétter till marknadspris eller - for den handelse
staden beslutar att uppléatelse med tomtratt skall ske for projekt med
bostadsrétt - erhadlla marken med tomtrétt enligt av kommunfull méktige
beslutade regler som galler vid upplatelsen.

Om kommunfullméaktiges beslut innebar att bade forsaljning och
tomtréttsupplatel se for bostadsrétter & mojlig ager staden rétt att valja om
marken ska uppldtas med tomtrét eller sidjas.

Ekonomi

Ca hdften av den fored agna bebyggelsen foreslas markanvisas. Det & den
del som & oberoende av den kraftledning som gér genom Solberga. For den
del av bebyggelsen som berdrs av ledningen far nddvandiga politiska beslut
invantas innan nagra markanvisningar sker.

De ekonomiska konsekvenserna kan for nérvarande bara preliminért
beddmas. Ekonomin for de olika projekten kommer att utredasi det
fortsatta arbetet. Framst géller det evakueringskostnader for en barnstuga i
kv Lappjéxan 2 och en intilliggande kiosk samt ytterligare en kiosk i kv
Tigerdgat 2. Stockholmshem ska evakuera en tvéttstuga pa sin fastighet
Beryllen 2. Dessutom kraver den foreslagna bebyggel sen pa Klacktorget,
vid kv Ovanlé&dret, en vissjustering av Klackvagen som ocksa kan
foranleda att ledningar maste flyttas. Alla dessa konsekvenser far studeras
vidare i det kommande detaljplanearbetet.

De ekonomiska forutséttningarna for en tunnelforléggning av
kraftledningen behandlasi ett sérskilt &ende. Projektering for en
tunnelforlaggning har pdborjats men ett genomforandebesiut i fullméaktige
kan komma forst till hosten 2004. Masattningen ar att en tunnelforlaggning
ska kunna genomforas sa att driftstart kan ske om méjligt 2009.

-Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en landskapsanalys, ett utdrag bilaggs (se bilaga 1) och
en tidig miljoébeddmning. De miljékonsekvenser som bor utredas vidare
vid planeringen av bebyggelsen & hur de aktuella ytornas lokala
rekreationsvarde samt vardefulla trad i majligaste man skyddas, dartill
bor bullernivaernai andutning till kv Akvamarinen beaktas.

Kontoret anser det dock mdjligt att exploatera de redovisade omrédena



under forutsditning att vegetationen méts in och férsok gors att spara de
vardefullaste traden.

Trots att det i huvudsak & park och naturmark som tasi ansprak anser
kontoret att de utvalda platserna & lampliga for bostadsbebyggelse och
att bebyggel sekaraktaren och gronstrukturen i Solberga gar att behalla.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Tva av den for bebyggel se foreslagna markomradena & idag hardgjorda
ytor som & upplatna for parkering, ett & hardgjord torgyta medan 6vriga
i huvudsak ar gronytor pa kvarters-, park- eller naturmark. For att
kompensera de gronytor som tas i ansprak for exploateringen foresas
forutom att vegetationen méts in och forsok gors att spara de
vardefullaste traden, medel avsétts inom projektet for att i samarbete med
stadsdel snamnden upprusta néraliggande park- och naturmarksomraden
samt torg och allménna platser. Exempel pa detta ar en upprustning av
Klacktorget och Kristalltorget samt lekplatsen Kristallen, forbéttring av
gang- och cykelvagnatet samt réjning och gallring i naturmarken.

-Tillganglighet

Tillgangligheten i omrédet brister framst vad gdller hissforsorjning av
|agenhetsbestandet. Andelen hissforsorjda lagenheter kommer att oka
med den fored agna bebyggel sen

-Méluppfyllelse

Projektet &r i linje med malet att 6ka bostadsbyggandet och skapa
sysselséttning i Stockholm. Bebyggelsen kan utnyttja befintlig
infrastruktur och stadens driftskostnader paverkas marginellt.

Genomfdrande och tidplan

Projekten har ahnu inga uppréttade tidplaner men kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanerna kommer att pdgai catvaar. Mot bakgrund av
detta kan en byggstart ske tidigast 2006 med forsta inflyttning ett ar
senare.

Nasta bedlutstillfdle for gatu- och fastighetsndmnden infaller vid
programremissen som beréknas ske senare under detta ar. Nar tomtrétts-
eller kopeavtalet ar tréffat med exploatdren skall gatu- och
fastighetsndmnden dutligen fatta ett genomforandebesut, vilket
preliminért kan ske under 2005.

Samrad och information till andra forvaltningar.

Gatu och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har samarbetat med
stadsdel sférvaltningen vid framtagande av den foreliggande idékatal ogen.

Kontorets for slag/synpunkter
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Kontoret anser att bebyggel seférdagen har goda férutséttningar att ge ett
valbehovligt tillskott av bostéder i ett omrade som redan har en utbyggd
infrastruktur men dér befintlig service behtver ett okat underlag for att
kunna behdllas.

Det ekonomiska utfallet & &nnu for tidigt att beddma. De storsta
osakerheterna géller de evakueringskostnader som kan bli aktuella for
daghemmet, tvéttstugan och detva kioskerna samt for ev justering av
Klackvagen och atfdljande ledningsoml éggningar. Dessa kostnader kommer
kontoret att redovisai kommande program och planarbete.

Stadsdel ens driftskostnader bedoms knappast att paverkas av den foreslagna
bebyggel sen men konsekvenserna betréffande daghemmets evakuering far
undersokas i det fortsatta arbetet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
ger kontoret i uppdrag att tréffa foreslagna markanvisningsavtal .

SLUT



