GATU- OCH
FASTIGHETSKONTORET

Bebyggelse- och parkfordag:

Bebyggel seférslagen omfattar ungefér 500 |agenheter, framst utmed
Bjursétragatan, se 1-6 pa 6versiktskarta nedan. Forslagen presenteras
omradesvis med illustrationer pa fores agen bebyggel se.

Parkforslagen, se A-G pa 6versiktskarta nedan, presenteras med atgérds-
koncept samt preliminér kostnad.

Omrade 1 160 Igh i radhus, stadsvillor och punkthus
Omrade 2 30 Ighi lamellhus

Omrade 3 105 Igh i terrasserade hus

Omrade 4 50 Igh i lamellhus

Omrade 5 150 Igh, studentbostéder €. liknande. Lamellhus
Omrade 6 30 Ighi lamellhus

Upprustning A Stadsdel spark

Upprustning B Stadsdel sparkens forlangning
Upprustning C Bjursétragatan

Upprustning D " Perssons Betong”

Upprustning E " San Siro”

Upprustning F Gangstrak mot Magelungen

Upprustning G Ragsveds friomréde



Omrade 1 — Radhus, stadsvillor och punkthus

Omradet bestar av hdllmark och |6vskog i direkt anslutning till
Bjursitragatan. Ett parkeringsgarage upptar en del av omrédet.
Rekreationsvardena &r viktiga att bevara, omradet grénsar till en dalgang
ner mot naturmarken.

Foreslagen bebyggel se starker gaturummets karaktér av bostadsgata. Ett
foredaget punkhus bildar landmérke langs Bjursétragatan (60 Igh). Radhus
foredasi duttningen ner mot dalgangen, ett valkommet tillskott av smahusii
Ragsved (46 Igh). Eventuellt kan omradet utvidgas ner mor dalgangen.
Stadsvillor foreddsi andutning till befintligt garage (25 Igh). Om garaget
kan grévas ner, eller annan parkeringslésning kan ordnas inom omradet med
bibehallen norm, sa kan stadsvillorna utokas till det dubbla.
Markanvisningsanstkan finns pa ca 100 Igh fran Abacus AB.



Omrade 2 — Lamellhus invid centrala parkstraket

Omradet bestar av parkeringsyta och grasmark invid en stor foreslagen
stadspark, och i andlutning till befintliga lamellhus och en panncentral.
Bebyggelsen bér vanda sig mot parken och varai lamellform for att
harmonisera med den tidigare bebyggelsen. Ca 30 Igh.

I %amel lhus i stadsparken

Omrade 3 — Terrasserade hus invid Bjursatragatan

Omradet bestdr av ganska branta danter ner fran Bjursétragatan. Omradet
genomkorsas av infarten till festplatsen Perssons betong. Denna entré &r
viktig att utforma rétt, likasa maste fasader och gaturum anpassas for att ge
ett vardigt tillskott till omradet. Ett parti &dellGvsskog skall sparas, som
ligger i andutning till foreslagen bebyggelse. Terrasserade husi 4-6
vaningar foreslds, med garage under huset som tar upp den branta terréngen.
Ca 105 Igh. Anstkan om markanvisning finns fran Bostaden AB.

Terrasserade hus vid infart mot Perssons Betong




Omrade 4 — Lamellhus invid Bjursatragatan

Omradet ligger utmed Bjursitragatan, likasa har med branta slanter.
Omradet gransar mot ett blandskogsomrade som stracker sin ner mot
Nynésbanan. Omradet har direkt kontakt med Ragsveds friomrade. Den
foreslagna bebyggel sen maste dven har med underbyggda garageplan ta upp
den branta terrangen. Kontoret foreslar vidare att detta omrade utokas ner
mot Nyn&sbanan, och att man studerar hur en vég kan dras ner. Detta for att
skapa en storre exploatering och for att har kunna knyta ihop Ragsved med
kommande bostader, parker och strék i Hogdalstriangeln vilken utreds
separat. Ca 50 Igh. Ansdkan om markanvisning finns.
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Omréde 5 — Sudent-, aldreboende éller liknande
Omradet, fastigheten Vallhunden 7 &r likasa brant och bestédende av
blandskog. Omradet & foremal for forandringar da Bjursatragatan nu byggs
om for busstrafik. For klara lutningen upp mot Bjursétra maste vagen
svéangasin paen del av Valhunden 7. Foreslagen bebyggel se kan inte
inrymma nagra parkeringsytor eller stora garage, varfor omradet kanske
bast & [ampat for exempelvis student-, eller @ldreboende med lagre
parkeringsbehov.

Kv. Vdlhunden 7 sett fra iadukter

Omrade 6 — Lamellhus i parkmiljo

Omradet bestér av en dalgang med en grasyta nara centrum och T-bana; kv.
Baverdammen. Pa en del av omradet finns idag en forskola. Vid bebyggelse



har & det viktigt att bevara karaktéren av dalgéng och inte forstora de
kommunikationer som gar genom omrédet. Exploatering kréver vidare att
tillfartsfragan |6sas och att forskolan kan inrymmeas integrerat den nya
bebyggelsen. Foreslagen bebyggel se bestér av ett lamellhus med ca 45
lagenheter.

Lamellhusi parkmilj6 \
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Parkupprustning A — Sadsdelspark centralt i sodra Ragsved

Upprustning av parkanldggning som finns idag och uppgradering till
stadsdel spark och omdisponering av befintliga omréden. Atgarderna
omfattar bl.a. rivning av bollplan, fornyelse av lekplats med ny utrustning
klatterlek, sandlek, vattenlek mm, nya sittplatser samt markmodulering.

Preliminar kostnad beraknad till 4,0 mnkr.

Parkupprustning B — Stadsdel spar kens forlangning

Upprustning av parkonrade som utgor fortséttningen pa stadsdel sparken i
mitten pa Sodra R&gsved, pa sbdra sidan av Bjursitragatan. Atgarderna
bestér av rivning av asfaltsytor for att anlagga grasytor, planteringar av stora
solitara trad, torgyta mm. Storre delen av dessa dtgérder bor tasi samband
med utbyggnaden av punkhuset och de sista terrasserade husen i
utbyggnadsforslag 1 och 2. Preliminér kostnad berdknad till 9 mnkr.
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Parkupprustning C — Bjursétragatan: tradplantering, gangbana, parkering
Upprustningen bestar av atgarder pa park- och gatumark, i stort sett utmed
hela Bjursitragatans langd (1700 meter). Foresagna atgarder ar flyttning av
kantsten, anléggande av trottoarer 2.0 m pa bada sidor om gatan med
betongplattor, trédplantering 1angs ena sidan av gatan, langsgaende
parkering pa ena sidan gatan. Kontoret foresld att utbyggnaden bor delas
upp sa att gatan byggs om forst, i samband med and utande utbyggnaden av
fordagen 1, 2, 3, 4 och 5 enligt ovan, samt resterande delar dérefter.

Prelimindr kostnad berdknad till 13 mnkr.

Parkupprustning D — Perssons Betong

Upprustningen i kvartersparken Perssons Betong utgors av ca 300 m ny
asfalterad parkvag med belysning samt nya sittplatser och anléggande av
grillplatser. Prelimindr kostnad berdknad till 532 tkr.

Parkupprustning E — San Sro

Upprustningen i kvartersparken San Siro utgors av ca 450 m ny parkvég
genom omrédet och en trappa fran Bjursitragatan. Preliminar kostnad
beréknad till 800 tkr.

Parkupprustning F — Gangstrak mot Magelungen

Adfaterat nytt gangstrak mot 5jon Magelungen, 400 m med belysning.
Preliminar kostnad berdknad till 2 mnkr.

Parkupprustning G — Ragsveds friomrade

Skotsel satgarder med réjning av sly och tradfallningar, totalt ca 700 000
kvm. Preliminér kostnad berdknad till 3 mnkr. Fordaget utreds vidare i svar
rérande &rendet rorande Hokarangen, Fagerg o och (Gfn 2003-11-25 &rende
39, Dnr: 03-411-1098, 02-411-1232 och 03-411-1380).

Totalt utgor kostnaderna for foreslagna atgarder enligt analysen en summa
om 44 mnkr. Det & troligen understigande de intékter staden kan fa for
forsajningar/uppldtelser av exploateringsforslagen, varfor en etappvis
utbyggnad bor ske. Kontoret menar att det & nédvandigt att genom
upprustningsforslagen kompensera de ytor som tas i ansprak for
nybebyggel se samt att det & angelaget att skapa en god nérmiljo &ven for de
nytillkommande bostéderna. Likasa ar det viktigt att visa att staden satsar pa
att bygga goda boendemiljoer &ven i stadens utkanter.



