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Mar kanvisning for bostader vid Eolshallsreningsverk i Hager sten
till SBC. Inriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadsréttslagenheter
vid Eolshdls reningsverk i Hagersten till SBC patva a.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavta enligt
sedvanliga villkor (inriktningsbesiut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stockholm Vatten AB avvecklade under 1980-talet sin verksamhet i
Eolshdlls reningsverk. Endast vissa bergrum anvands idag som pumpstation
i SYVAB regi. Resten av anlaggningen & tomstalld och har genom aren
varit utsatt for omfattande vandalisering. SBC bostad AB har i ett
genomarbetat forsag visat att det kan vara méjligt att utan att goraintrang i
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omgivande gronstruktur bygga mellan 50 och 100 |&genheter ovanpa den
gamla anléggningen. Garage inrymsi de befintliga, oanvéanda bergrum
under husen varfér endast ett fatal parkeringsplatser for besoksparkering
behdvs pa marken.

SBC har nyligen avstétt en markanvisning vid Liljeholmstorget till forman
for hyresrétter, handel och biograf. | det &rende som ndmnden beslutade om
2003-11-04 angavs att SBC skulle ges mdjlighet att istéllet bygga pa annat
stélle i staden.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden beslutar att anvisa mark
for ca 60 bostadsréttslagenheter vid Eolshdlls reningsverk till SBC i
enlighet med detta tjansteutl&tande och stadens markanvisningspolicy.

Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for
anvisningarna enligt sedvanliga villkor (inriktningsbesiut).

UTLATANDE
Bakgrund

Bebyggelsen Hagersten &r blandad och omrédet i Eolshall karaktériseras av
de hoga flerfamiljshusen vid Klubbacken med sin vidstrackta utsikt Gver
Maélaren och Brommalandet. Av de ca 3600 bostéderna i Hagersten &r
enligt USK s statistik for 2002 ca 60 % i hyresrétter i flerbostadshus varav
de flesta &gs av privata bolag. Smahusen, 988 &, &r av blandad karaktér och
fran olikatidsdldrar.

Den sista december 2002 bodde cirka 7 600 personer i Hagersten. 54% &r i
Adrarna 25-64 &r, 16% &r 6ver 65 & och 30% &r 24 ar eller yngre. Fram till
ar 2 007 berdknas den totala folkméangden vara tamligen konstant for att
sedan 6ka med ca 800 personer fram till & 2 012. Andelen dldre berdknas
minskatill 16 procent, medan 6vriga befolkningen dkar i andel.

Gatu- och fastighetsndmnden under de senaste dren anvisat mark for ca 250
bostader i Hagersten.
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Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutl dtande &r den forsta redovisningen i detta arende.
SBN har inte haft &rendet for beslut avseende planlaggning.

Utbyggnadsforslag

Stockholm Vatten AB avvecklade under 1980-talet sin verksamhet i
Eolshélls reningsverk. Endast vissa bergrum anvands idag som pumpstation
i SYVABsregi. Resten av anlaggningen & tomstalld och har genom &ren
varit utsatt for omfattande vandalisering.

SBC har i ett genomarbetat fordag visat att det kan vara mgjligt att utan att
goraintréng i omgivande gronstruktur bygga mellan 50 och 100 |agenheter
ovanpa den gamla anl&ggningen. Garage inryms i befintliga, oanvanda
bergrum under husen varfor endast ett fatal parkeringsplatser for bestkande
behdvs pa marken.

Husens utformning féljer sluttningen ned mot Méalaren for att inte skymma
utsikten fran husen uppe pa Klubbacken.

Nedanstéende illustrationer visar tva fasadvyer sedda fran Méaaren och
Bromma, samt en sektion genom byggnaden som visar anslutningen mellan
byggnaderna och bergrummen. Exploateringens innehall och utformning
kommer att prévasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.

Markanvisningen gdler under tva & fran gatu- och fastighetsnamndens
bedlut.

Aven SMAA, Svenska Bostader, Besgab, Peab och NCC har sokt
markanvisning for samma objekt, men da med projekt som ocksa tagit
naturmark i omgivningen i ansprak.

SBC har under de senaste tre aren tillsammans med JM och Familjebostader
fétt en delad markanvisning i ytterstaden i Arsta. Denna markanvisning i
Arsta & komplicerad eftersom det kréver att en kraftledning grévs ned.
Fordelningen av de ca 1000 l&genheter som nedgravningen kan ge & annu
g bestdmd.

SBC har nyligen avstatt en markanvisning vid Liljeholmstorget till forman
for hyresrétter, handel och biograf. | det &rende som ndmnden beslutade om
2003-11-04 angavs att SBC skulle ges mgjlighet att istéllet bygga pa annat
stélei staden.

K onsekvenser
- Ekonomi

Projektet & bade komplicerat och dyrt eftersom den gamla

reningsanl &ggningen maste rivas och saneras. Vissa av
betongkonstruktionerna och bergrummen planeras dock att &teranvandas,
vilket kan ge kvaliteter som annars inte skulle vara mgjliga att genomfora.

For bostadsrattsl&genheter gdller att byggherren efter fastighetsbildning
antingen skall forvarva de delar av exploateringsomradet som utgor
kvartersmark for bostadsrétter till marknadspris eller - for den handelse
staden beslutar att upplételse med tomtratt skall ske for projekt med
bostadsrétt - erhadlla marken med tomtrétt enligt av kommunfull méktige
beslutade regler som géller vid upplatel seavtal ets tecknande.

Om kommunfullméktiges beslut innebér att bade férsaljning och
tomtrattsupplatel se for bostadsrétter &r mojlig ager staden rétt att valja om
marken ska uppldtas med tomtréit eller sidljas.

Kontoret bedbmer att exploateringsekonomin i detta projekt ar osdker, och
maste utredas narmare. En redovisning av detta kommer att goras for
ndmnden i samband med att planprogrammet redovisas for av namnden.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
byggherren. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken kontoret
star for.
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- Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu och
fastighetsndmnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen ar framfor allt behovet av
sanering av anléggningen.

Den pumpstation som SYVAB har i bergrummen ger periodvis luktutsl&pp
genom den befintliga skorstenen. | projektet har skorstenen integrerats i den
befintliga bostadsbebyggel sen, och miljokonsekvenserna av detta far
utredas i programskedet.

- Kompensation for ianspraktagen gronyta
Ingen naturmark tas i ansprak.
- Tillgénglighet

Tillgangligheten i omrédet behtver ses 6ver. De stora hojdskillnaderna
inom omradet gor att detta behdver studeras sarskilt under programskedet.

- Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Hela projektet sker pa redan exploaterad mark.

- Naringdiv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa néringdivet i
regionen genom de arbetstillféllen som skapas under utbyggnadstiden.

Genomférande och tidplan

Samtliga fordlag inom detta projekt kraver att husens utformning och
placering studeras noga. Det kan finnas ett flertal svarigheter i
genomforandet, vilka kommer att studeras noggrannare i programskedet och
redovisas fér namnden under programsamradet.

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidsplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagai catva ar. Mot bakgrund av detta
planerar bolagen sin byggstart till & 2005 och forstainflyttning till & 2007.

Né&sta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid
programremissen, preliminart tredje kvartalet 2004. Nér tomtrétts-, eller
kopeavtal ar tréffat med exploatéren ska gatu- och fastighetsnamnden
dlutligen fatta beslut om dverenskommel se om exploatering samt
genomforandebeslut, preliminart fjarde kvartalet 2005.



Samr&d och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
informerat stadsdel sforvaltningen samt regelbundet diskuterat projektet med
Stockholm Vatten.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Byggherrarna bestéller detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att det & mycket angelaget att forbattra miljon vid det
nedlagda reningsverket bade med tanke pa den fysiska miljon och den
visuella

Projektet har goda forutséttningar att ge ett vabehovligt tillskott av bostader
med hog standard i ett mycket attraktivt omrade, samtidigt som det kan
béde 6katrivseln och sikerheten inom omradet.

Den speciella utformningen dér man tar tillvara pa s mycket som majligt
av den befintliga infrastrukturen kan medfdra behov av 3-dimensionell
fastighetshildning.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

SLUT
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