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Gatu och fastighetsndmnden

Ny detaljplan for fastigheten Eremiten 1 inom Midsommar kransen.
Programremiss.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och aberopar tjansteutl dtandet
som svar pa remissen till stadsbyggnadskontoret.

2. Gatu och fastighetsnamnden beslutar att omedel bart justera &rendet
med anledning av remisstiden.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har paborjat programsamrad for fastigheten
Eremiten 1 i Midsommarkransen. Pa fastigheten finns idag 68 garageplatser
i fem envanings garagelangor. Ett nytt flerbostadshus i fem vaningar
foreslas byggas. | kdlarplanet placeras ett garage for husets behov och i
bottenvaningen ges majlighet att inreda lokaler for butiker, kontor,
restauranger etc. Bakom flerbostadshuset, mot Hagerstensasens sluttning,
byggs ett parkeringsgarage som erséttning for de befintliga garagen.
Fordaget & i linje med gatu- och fastighetsndmndens beslut 2003-02-04.

Gatu och fastighetsnamnden beslutade 2003-02-04 att ge gatu- och
fastighetskontoret i uppdrag att teckna ett trepartsavtal mellan garage-
foreningen Aspen, Besgab och staden, att traffa markanvisningsavtal for
bostader och lokaler inom kvarteret Eremiten mm till Besgab samt att ta
fram forfrégningsunderlag och ga ut pa anbud for byggnation av ett delvis
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Bilaga : Stadsbyggnadskontorets programsamradsférslag.
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underjordiskt garage till garageforeningen Aspen och dterkommatrtill
namnden for redovisning av anbuden. Marken skall sdljas till Besgab och
lagenheterna uppldtas med bostadsrétt. Vad géller ovanstéende redovisning
avser kontoret att dterkomma till namnden.

UTLATANDE
Bakgrund

Fastigheten Eremiten 1 & upplaten med tomtrétt till garageforeningen
Aspen. Nu vill Besgab som har tecknat ett samarbetsavtal med
garagefOreningen bygga ett flerbostadshus med 50-70 |agenheter pa
fastigheten. Bakom bostadshuset ersétts garageldngorna med ett delvis
underjordiskt garage. Totat uppfylls parkeringsnormen 0,7 platser per
lagenhet. De nya bostéderna avses upplatas med bostadsrétt.

2001-12-13 fattade stadsbyggnadsnéamnden beslut om att genomfora
programsamrad for fastigheten Eremiten 1 i Midsommarkransen.
Programsamrad for ny detaljplan pagéar fram till 2003-10-10, se bilaga.

Gatu och fastighetsnamnden beslutade 2003-02-04 att ge gatu- och
fastighetskontoret i uppdrag att teckna ett trepartsavtal mellan garage-
foreningen Aspen, Besgab och staden, att traffa markanvisningsavtal for
bostader och lokaler inom kvarteret Eremiten mm till Besgab samt att ta
fram forfragningsunderlag och ga ut pa anbud for byggnation av ett delvis
underjordiskt garage till garageforeningen Aspen och aterkommatill
namnden for redovisning av anbuden. Vad géller ovanstaende redovisning
avser kontoret att aterkommatill namnden.

Analys

Pa fastigheten finns idag 68 garageplatser i fem envanings garagelangor. Ett
nytt flerbostadshus i fem vaningar foreslas byggas. | kéllarplanet placeras
ett garage for husets behov och i bottenvaningen ges mojlighet att inreda
lokaler for butiker, kontor, restauranger etc. Bakom flerbostadshuset, mot
Héagerstensdsens sluttning, byggs ett parkeringsgarage som erséttning for de
befintliga garagen. Marken for bostéder skall séljastill Besgab och
lagenheterna upplétas med bostadsrétt. Garagetomten upplats med tomtrétt
till garageféreningen Aspen. Fordlaget &r i linje med Gatu och fastighets-
ndmndens beslut 2003-02-04.

Samrad

Allmant samradsmote holls den 10 september 2003.
Konsekvenser

Ekonomi

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt till garageféreningen Aspen. De
intakter som staden far vid forsaljningen av bostédernatill Besgab ar tankta



att anvandas till byggnationen av det underjordiska garaget, rivning av
befintliga garage samt flytt av en avlioppsedning. Masattningen &r att
staden skall erhallaett litet exploateringsdverskott.

Miljo

Enligt milj6forvaltningens beddmning kommer projektet inte att medféra
betydande miljopaverkan enligt miljobalken eller enligt plan- och
bygolagen. Projektet kommer inte heller att medverkartill att nagon
miljokvalitetsnorm enligt miljobalken riskerar att Overskridas.

Buller

Den fored agna byggnadsformen och placeringen ger de bésta majligheterna
att skapa ett godtagbart skydd mot trafikbullret. De féreslagna bostéderna
kommer att paverkas av trafikbuller fran Essingeleden, Kilabergsvagen och
fran bensinstationen som ligger i anslutning till bostaderna. Ingemansson
Technology AB har pa uppdrag av Besgab gjort en 6versiktlig bullerutred-
ning for det foreslagna bostadshuset. Utredningen visar att lagenheterna kan
uppna avstegsfall B i stadens riktlinjer for buller i bostadsbebyggelse under
forutsdttning att minst hélften av rummen vetter mot husets tysta, sodra,
sida. Husets uteplats pa den sodra sida bedoms ocksa kunna f& ett godtagr
bart [judklimat.

Brandrisk

Brandkonsult Kjell Fallgvist AB har pa uppdrag av Besgab gjort en grov
analys av risken for brandspridning fran bensinstationen till bostadshuset.
Analysens dlutsats &r att om den gavel som vetter mot bensinstationen utfors
I brandklass El 60 utan fonster bedoms den sammantagna risken for
personskador eller brandspridning till bostadshuset som acceptabelt 1ag.

Naturmark

Gatu och fastighetsnamnden bes utade 2003-02-04 att ianspraktagen
parkmark ska kompenseras med likvardig mark i omradet. D& den iansprak-
tagna marken bestér av en daligt sprangd bergskarning dar allménheten inte
kan rérasig anser kontoret att garagets grona tak medfor sa stor kvalitativ
gronkompensation att platsen kommer att upplevas betydligt mer naturskon
an den asfalterade yta och kraftiga bergskérning som finns dér idag. Under
planarbetets gang kommer en analys att ske som visar hur naturmarken pa
ett naturligt sétt andluter till garagets tak.

Markféroreningar
Inget talar for att miljofarliga verksamheter funnits pa fastigheten. Prow

tagning av marken kommer énda att ske for att konstatera att marken inte &
fororenad av t.ex. fororenade fyllnadsmassor.
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Tillganglighet

Projektet bedoms inte innebéra négra svarigheter ur tillganglighetssynpunkt.

Trafik

| planforslaget foredas in- och utfart for garagefreningens parkerings-
garage ske mot Pilgrimsvagen. In och utfart fran bostadsgaraget ar tankt att
ske direkt mot Hagerstensvagen. Problem uppstar da Pilgrimsvagen idag ar
enkelriktad. Kontoret arbetar darfor vidare for att hitta godtagbara trafikl6s-
ningar i det fortsatta planarbetet.

Elbilar

Staden framhdller vikten av att det finns uttag for elbilar.

Kontoretssynpunkter

Det & viktigt att Gvergangen fran &sen till garageforeningens tak kommer
att ske pa ett naturligt sétt. Det & vidare viktigt att trafiken kan anordnas pa
ett sa trafiksakert och bra sétt som majligt. | 6vrigt har inte kontoret nagot
att erinra mot projektet, utan ar positivatill att nya bostader till skapas.

SLUT



