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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-09-30
Handl&ggare: Per Magnius 2003-09-11

Region Innerstad

Projekt Hammarby §ostad
Tel: 508 26 279
e-mail: per.magnius@qfk.stockholm.se

Dnr: 99-511-2864 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning for hyresratter inom fastigheten Forsen 11 Hammarby Sjéstad till
Wallenstam

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadsbebyggel se med
hyresrétter inom fastigheten Forsen 1 till Wallenstam Byggnads AB och ger
kontoret i uppdrag att traffa avtal enligt forslag i utlatandet.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Lars Franne

SAMMANFATTNING

Inom Hammarby Sjostad projektet sa vann detaljplanen for kvarteret Forsenlaga
kraft varen 2003.

Svenska Bostéder & tomtréttshavare i kvarterets ena del. Den 1 oktober 2003
startar deras produktion av 60 hyresrédtter samt 60 studentlégenheter. Avsikten for
kvarteret Forsens andra del var att NCC skulle bygga ca 100 bostadsrétter. De
valde att inte fullfolja detta projekt.

Kontoret foredar att fastigheten Forsen 1 markanvisas till Wallenstam Byggnads
AB. Detta for uppforande av ca 140 hyresrétter. Byggstart ar planerad till véren
2004.



UTLATANDE

Bakgrund

Bild 1. D

Inom Hammarby Sjéstads projektet sa vann detaljplanen for kv Forsen (DP1999-
08783) laga kraft varen 2003 (Iage se bild 1). Inom planen ryms tva fastigheter for
bostadsiandamal, Forsen 1 och Forsen 2. Dessa & redan bildade (se bild 2).

Svenska Bostader & tomtréttshavare till Forsen 2. Den 1 oktober 2003 startar
deras produktion av 60 hyresrétter samt 60 studentldgenheter. Avsikten fér Forsen
1 var att NCC skulle bygga ca 100 bostadsrétter. De valde att inte fullfdlja detta
projekt.

Kontoret sokte da en ny byggherre till fastigheten Forsen 1. Viktigt for kontoret ar
att byggherren & beredd att genomfoéra projektet i enlighet med den laga kraft
vunna detaljplanen, samt &ven paborjar genomforandet omgaende efter
markanvisning. Detta for att stéra Svenska Bostaders produktion och inflyttning
sa lite som majligt.

Wallerstam Byggnads AB har begéart markanvisning foér uppforande av ca 140

hyresrétter pa fastigheten. De &r ett stort fastighetsbolag med sammanlagt cirka
300 fastigheter i Goéteborg, Stockholm och Helsingborg. De férvaltar ca 10 000
lagenheter.

Utbyggnadsférslag

Wallenstam skall genomféra projektet i enlighet med géllande detaljplan. (se bild
2)
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Bild 2. Detaljplan Forsen, stadshyg
Fordag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran gatu- och fastighetsnamndens bedl ut.

Om gatu och fastighetsnamnden fattar beslut om markanvisning kommer

kontoret att upprétta markanvisningsavtal med Wallenstammed bl a féljande

villkor att:

- ingen ny detaljplan kommer att uppréttas,

- i tillampliga dear att folja riktlinjerna for stadens program ” Ekol ogiskt
byggande i Stockholm”,

- stréva efter att uppna de ma som angesi ”Miljoprogram for Hammarby
Sjostad”,

- strévaefter att uppfyllamal och riktlinjer i "Stockholm — en stad fér alla” och
" Spetskrav rorande tillganglighet i Hammarby Sostad”,

- forbinda sig att starta byggproduktionen och genomféra projektet i enlighet
med de tidplaner som Wallenstam, Svenska Bostéder och staden gemensamt
kommer att upprétta.

Utbver dessa kommer staden i kommande exploateringsavtal att stélla ytterligare
krav pa hur uppfyllandet av utfastelser betraffande kvalitet och miljo skall
redovisas.



K onsekvenser

-Ekonomi

Kontoret kommer att belastas av ytterligare investeringskostnader utdver de som
redovisats i genomforandebeslutet for detaljplaneprojektet Forsen Nya utgifter
tillkommer for grundlaggningsbidrag samt va-andutning. Dessa utgifter ryms
inom géllande genomférandebesiut da saneringen blivit billigare an vantat.

Mot tidigare genomforandebesiut kommer stadens inkomster minska da det
baserades pd markforsajning med en intakt pa 32 mnkr for fastigheten. Nu blir
intakten 15 mnkr sdsom kapitaliserad tomtréttsavgald. Réknat sasom driftsintakt
blir det ca 800 000 kr per &r.

- Miljo
Under detaljplanearbetet genom fordes en miljokonsekvensbeskriving.
Fastigheten och boendet utgor ingen miljoproblem. Daremot buller fran

angransande vég gor att inga enkelsida lagenheter tillats mot vagen Fastighetens
innergard har stora 6ppningar in mot Sickla parken Se bild 2.

- Tillganglighet
Fastigheten kommer att varatillgénglig enligt galande normer och riktlinjer och
enligt kontorets utemiljéprogram: ”Stockholm- en stad for ala” (antaget av GFN

den 29 mg 2001) samt sarskilda ” Spetskrav rérande tillganglighet i Hammarby
Sostad”.

Genomfdrande och tidplan

Byggstart bedéms kunna ske under varen 2004.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat markanvisningen med stadsbyggnadskontoret.
Kontorets synpunkter och férslag

Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadsbebyggel se med hyresrétt
inom fastigheten Forsen 1 till Wallenstam och ger kontoret i uppdrag att traffa

avtal enligt fordag i utldtandet.
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