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Inriktningsbeslut avseende uppférande och forvaltning av § dstadshallen
(idrottshall, friskvard och garage m.m.) i Hammar by Sj6stad

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden och Idrottsndmnden beslutar att gatu- och
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen vidareutvecklar
Sjostadshallen enligt utldtandet och dterkommer med ett forsag pa
bedlut till genomfdrande.

2. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner investeringsutgifter for
programarbete m.m. inom en ram om 6,0 mnkr.

Olle Zetterberg Kjell Karlsson

Bilaga 1. Kvarteret Vagskvalpet, bedomning av parallella arkitektuppdrag for bostader och
idrottshall
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SAMMANFATTNING

Sostadshallen i Hammarby Sjostad innehdller en idrottshall (med
askadarplatser, omkl&dningsrum, personalrum, reception m.m.), ett
friskvardsplan samt tva parkeringsvaningar (185 bilplatser).

Gatu- och fastighetskontoret och idrottsforvaltningen har funnit att 1amplig
agare av §6stadshallen &r staden genom gatu- och fastighetskontoret och
dess fastighetsforvaltning. Idrottsfoérvaltningen hyr idrottshallen av
fastighetsforvaltningen.

Kakylen 6ver byggkostnaden, visar en total utgift av ca 120 mnkr. Utgiften
fordelas med ca 50 mnkr for idrottshallen, 40 mnkr for friskvardsplanet och
ca 30 mnkr for parkeringsvaningarna. For idrottsforvaltningen tillkommer
utgifter for 10s inredning.

Gatu- och fastighetsnamdens andel i investeringen blir ca 70 mnkr for
friskvardsplanet och parkeringsvaningarna. Idrottnamndens andel blir ca 50
mnkr for idrottshallen. Idrottsndmnden svarar for kapitalkostnaderna for
idrottshallen. Idrottsforvaltningens hyra kommer att besta utav drifts- och
underhallskostnader.

Gatu- och fastighetskontoret blir byggherre for §ostadshallen.

For fortsatt arbete infor genomforandebeslut foreslar kontoret att gatu- och
fastighetsnamnden godkanner investeringsutgifter for programarbete m.m.
inom en ram om 6,0 mnkr.



UTLATANDE

Orienterande karta 6ver Hammar by §j6stad

e e o )
ersiktsplan Hammarby §dstad, stadsbyggnadskontoret.

Bild 1.

Bakgrund

| Gatu- och fastighetsndmnden 2002-10-01 och Idrottsndmnden 2002-10-23
beslutades att |okalisera en idrottshall till Hammarby Sjostad inom kvarteret
Végskvalpet, se bild 2.

Lugnet L

Kvarteret
V &gskval pet
Bostéader
Idrottshall
Sddra Lanken

Bild 2. Idrottshallens |age samt bostéader na.
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| forarbetet for projektet har ocksa foreslagits att planerad idrottshall
kompletteras med ett friskvardsplan for extern uthyrning. Behovet av
friskvard anses stort och det finns samordningsfordelar med idrottshallen.
En bralokal for friskvard i Hammarby Sjostad vore vardefullt for
stadsdelen.

Anslutande bostadsbebyggelse (100 hyresrétter) kommer att ha en hojd pa
drygt 20 m. For att klara bade buller och risk p.g.a. farligt gods fran Sodra
L anken maste hallbyggnaden ha ungefar samma hdjd. Detta l6ses om en
vaning tillkommer mellan idrottshallen och garaget.

| Sjostaden finns vidare ett avsevart underskott pa parkeringsplatser.
Problemet blir akut om ca 1 & da arbetenai kv. Lugnet avses paborjas.
Enda majligheten inom 6verskadlig tid &r att bygga négra P-vaningar under
idrottshallen. Forslaget inrymmer ca 185 bilplatser. Behovet for idrott och
friskvérd beddmstill 30-40 platser dagtid. Aterstdende 150 platser dygnet
runt samt ovannamnda ca 35 platser nattetid erbjuds de boende i omrédet.

Inom ett gangavstand pa 300-600 m (5-10 min) finns 2 000 Igh dér det
sannolikt fattas 0,20 plats/Igh. Aktuellt garage i motsvarar ca 0,10 plats/Igh
vilket & ungeféar hélften av beraknat platsunderskott. Att bygga
kompletterande garage i omradets ytterkanter, om behov uppstod, ingick
ocksdi de ursprungliga planerna for Hammarby Sjostad, da parkeringstalen
var laga.

| GFN 2003-04-01 och IDN 2003-03-25 beslutades bland annat att
vidareutveckla ett forslag till byggnad innehallandes idrottshall, friskvard
och garage. IDN beslutade samtidigt att endast investerai idrottshallen.

Innehdll i Sjostadshallen

Fordaget till byggnad & framtaget av Brunnberg & Forshed Arkitektkontor
Ab, se bild 3 och 4. Férdlaget togs fram genom tre parallella
arkitektuppdrag. Dessa beddmdes gemensamt av stadsbyggnadskontoret,
gatu- och fastighetskontoret och idrottsférvaltningen.

Forslaget omfattar en idrottshall med en mindre |&ktare, omkl&dningsrum,
personal rum, reception mm (ca 2 600 m”> BTA). Hallen har en fri hojd
invandigt pa 14 m. Detta for att kunna anvandastill idrotter som rytmisk-
gymnastik, badminton och andra idrotter som kréver den fria héjden.

Under det férbereds for ett friskvardsplan (ca 2 200 m? BTA) med egna
omkladningsrum. Det finns mgjlighet till en gemensam entré, reception och
Overvakning med idrottshallen.



—

Bild 3. Exterior illustration fran Brunberg & Forshed Arkitektkontor Ab

jo "

Bild 4. Interidr illustration fran Brunnberg & Forshed Arkitektkontor Ab

Underst finns tv& vaningar (ca 4 800 m? BTA) med totalt 185 bilplatser. En
mindre del av dessa tacker idrottshallens och friskvardens behov, évriga for
att mojliggora parkering fér omgivande bostadsbebyggel se.

En ny detaljplan, Vagskvalpet, har pborjats for Sjostadshallen. Inom
detaljplanen kommer det &ven att byggas 100 billiga hyresrétter. Dessa har
markanvisats till f.d. Duvkullen Fastighetsbolag som numera heter Bo

Trygg.

Uppforande och férvaltning av § dstadshallen

Idrottsforvaltningen och Gatu- och fastighetskontoret har funnit att [amplig
agare och forvaltare av §jostadshallen & staden genom gatu- och
fastighetskontoret och dess fastighetsforvaltning. Idrottsférvaltningen
kommer att hyra idrottshallen av fastighetsférvaltningen.
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Kalkyl och budget

Kalkylen 6ver byggkostnaden, visar en total utgift av ca 120 mnkr. Utgiften
fordelas med ca 50 mnkr for idrottshallen, 40 mnkr for friskvardsplanet och
ca 30 mnkr for parkeringsvaningarna. For idrottsforvaltninen tillkommer
utgifter for 10s inredning.

Gatu- och fastighetsnamdens andel i investeringen blir ca 70 mnkr for
friskvardsplanet och parkeringsvaningarna. Idrottnamndens andel blir ca 50
mnkr for idrottshallen. Idrottsndmnden svarar for kapitalkostnaderna for
idrottshallen. Idrottsforvaltningens hyra kommer att besta utav drifts- och
underhallskostnader.

Gatu- och fastighetskontoret och idrottsforvaltningen avser att dterkomma
till respektive némnder med utforlig investeringsanalys i
genomf érandebes! utet.

Organisation
Gatu- och fastighetskontoret kommer att vara byggherre for Sjostadshallen.
Tidsplan

Invigning av §ostadshallen kan ske i slutet 2005 om byggstart sker
sommaren 2004. Detta forutsétter ett genomforandebesut under perioden
januari till mars 2004, samt att detaljplanen antas och vinner laga kraft
under samma period.

Budget infér genomforandebesut

Infor genomforandebeslut krévs bland annat f6ljande insatser fran Gatu-
och fastighetskontoret:

programarbete, foljt utav kalkyl,

systemhandlingsprojektering, foljt utav kalkyl,

medverkan planarbete till och med utstéIning,

framtagande av prelimindra hyresavtal,

marknadsundersokning,

investeringsanalys,

forberedel se av upphandling,

m.m.
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Kontorets och forvaltningens forslag till inrikting och vidar eutveckling
innebar

?

Att §jostadshallen i Hammarby Sjostad innehdller en idrottshall (med
askadarplatser, omkl&dningsrum, personalrum, reception m.m.), ett
friskvardsplan samt tva parkeringsvaningar (185 bilplatser).

Att staden genom gatu- och fastighetskontoret och dess
fastighetsforvaltning &ger och forvaltar §ostadshallen.
Idrottsforvaltningen hyr idrottshallen av fastighetsférvaltningen.

Att gatu- och fastighetsndmdens andel i investeringen blir ca 70 mnkr
for friskvardsplanet och parkeringsvaningarna. Idrottnamndens andel
blir ca 50 mnkr fér idrottshallen. Idrottsndmnden svarar for
kapitalkostnaderna for idrottshallen. Idrottsférvaltningens hyra kommer
att besta utav drifts- och underhdllskostnader.

Att gatu- och fastighetskontoret blir byggherre for Sjostadshallen.

Att Gatu- och fastighetsnamnden godkanner investeringsutgifter for
programarbete m.m. inom en ram om 6,0 mnkr.

SLUT
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