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FASTIGHETSKONTORET i';')\' 2003-06-10
Handlaggare: Christina Norén 2003-05-22

Region |

Markbyran

Tel: 508 281 12

e-mail: christina.noren@gfk.stockholm.se

Dnr: 03-630-1858 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Overenskommelse med AMF, AP, SLL och SL1 om omvandling av
utrymmen under Regeringsgatan som ansluter till Gallerians
sydostra entré pa Norrmalm.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden godkanner principdverenskommel se med
landstinget, SL, AMF och AP avseende omvandling av utrymmen
under Regeringsgatan, mm.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att teckna 6vriga
avtal och genomfora projektet.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Peter Jacobsson
tf

SAMMANFATTNING

| Hamngatsgallerians norra del pagar ett omfattande ombyggnadsarbete,
upprustning av Hastskogangen mm. Detaljplan som reglerar omvandlingen
har antagits och vunnit laga kraft. Planen omfattar &en utrymmen under
Regeringsgatan som anduter till Gallerians syddstra entré. Nedan redovisat
projekt innebér att entrén till tunnelbanestation Kungstradgarden byggs om,
servitutet for tunnelbanedndama dndras och stadens anlaggningar i form av
rul ltrappor, trappor och hiss mm 6verlatstill landstinget. Nya kommersiella
ytor tillskapas inom fastigheterna Jakob Stérre 18 och Trollhéttan 31.
Projektet medfor Okade tomtréttsintékter for staden. Utgifterna utgors av
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ombyggnadskostnader for tunnel baneentrén och gangbana langs del av
Regeringsgatan, mm och tacks av avgaldsunderlaget. Kontoret anser att
projektet & angelaget eftersom det medfor en vitalisering och upprustning
av stadsmiljon i omradet. Kontoret foreslar att namnden godkanner bilagda
fordag till principdverenskommelse och ger kontoret i uppdrag att teckna
Ovriga avtal i projektet.

UTLATANDE

Bakgrund

AMF Pension & tomtréttshavare till kv Trollhéttan. FOretaget har tagit
initiativ till en omvandling av kvarteret, kostnadsberaknad till ca 400 mnkr,
och kringliggande miljé som kommer att paga under fleraar. | anslutning
till Hamngatsgallerians norra del har det omfattande ombyggnadsarbetet
paborjats genom upprustning av Hastskogangen mm. Stadsbyggnads-
namnden godkande i januari 2003 detaljplan for kv Trollh&ttan mm (Dp
2002-05497-54), som bla medger omvandling av utrymmen under
Regeringsgatan som andluter till Gallerians sydostra entré.

| denna del finns entrén till tunnelbanestation Kungstradgarden. Entrén &r

i tva plan och betecknad med x-omrade i detaljplan. Staden &ger och
forvaltar entrén med rulltrappor, hiss, belysning, markvérme mm. Entrén &r
Overstor. Landstingets tunnel baneservitut, som aven det & for stort i
forhdlande till antalet resenérer, strécker sig fran plan —1 och nedat. Ett
antal butikslokaler i det nedre vaningsplanet & svarutnyttjade och har ddliga
forutsdttningar. | tomtréattsfastigheten Trollhéttan 31 finns auktionsverkets
fd lokal som idag star tom. Langs Regeringsgatan, fran K ockstorget och
soderut finns arkader pa bada sidor. P& bada sidor om gatan finns tva sillan
utnyttjade rulltrappor till tunnelbaneplanet. Aven dessa trappor dgs och
forvaltas av staden.

Projektomr adet



Berdrda parter; AMF Pension (AMF), AP Fastigheter (AP), Stockholms
Lans Landsting (SLL), SL Infrateknik AB (SLI) och staden har gemensamt
utrett mojligheterna att forandra omfattningen av tunnelbanans biljetthall,
tillféra en vertikalkommunikation for tunnelbaneéndamal och astadkomma
andamasenlig kommersiella ytor i omrédet. Staden &ger marken.
Stockholms 1ans landsting har servitut for del av tunnelbanestationen.
Arbetsmarknadsférsékringar, pensionsforsakringsaktiebolag (AMF) &r
tomtréttshavare till fastigheten Trollhéttan 31 och AP Fastigheter (AP) till
fastigheten Jakob Storre 18.

Projektet

Avsikten med projektet & astadkomma en béttre stadsmiljo, renodla
ansvaret for berérda anlaggningar mellan parterna, tillskapa mer
andamadlsenliga kommersiella lokaler och att samtidigt tillskapa varden for
alainblandade parter.
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Projektets konsekvenser i gatuplanet
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Projektets konsekvenser i T-baneplanet

Detta innebér bl afor staden:

= att ansvar och kostnader for drift, underhdll och reinvestering for
tunnel baneentrén efter upprustning dvergar till SLI,

att ansvar och kostnader for drift, underhdll och reinvestering for

rulltrapporna léangs Regeringsgatan upphor och

att avgaldsgrundande ytor i Trollhéttan 31 och Jakob Storre 18 okar.

for landstinget och SLI:

« att helaentrén for tunnelbanan, fran gatuplanet och nedét, sdkras genom
servitut till forman for landstingets fastighet Ladugardsgardet 1:29 i
fastigheterna Trollhéttan 31 och Jakob Storre 18 och

= att landstinget erhdller en butikslokal inom servitutsomradet som béttre
passar trafikantfl6det.

for AMF:

= ait den kommersiellaytan i gatuplanet 6kar med ca 950 m2 i gatuplanet
och med ca 700 m2 i plan —1.

for AP

= ait den kommersiellaytan i gatuplanet 6kar med ca 250 m2 i gatuplanet
och med ca 365 m2 i plan —1.

Overenskommelsen, mm

Bilagda principdverenskommel se har uppréttats mellan parterna som
reglerar omvandlingen. Forutom 6verenskommelsen skall avtal om tilléagg

till tomtréttsavtal avseende Jakob Storre 18 och Trollhéttan 31 och avtal om
andring av gemensamhetsanl &ggning tecknas.



Konsekvenser av projektet

Miljomassigt innebér projektet en betydande vitalisering av stadsmiljon
bade i Regeringsgatan plan och i tunnelbaneplanet. Projektet innebar inga
forandringar betraffande luft- och [judmiljon.

Trafikméassigt innebar projektet att gangbanan |angs Regeringsgatans vastra
sida mellan K ockstorget och Jakobsgatan maste flyttas ut sedan arkaden
forsvunnit. Atgérden bedoms inte medféra namnvarda nackdelar for
trafiken.

Ekonomi

Stadens intakter utgors av avgaldsunderlaget for de tillkommande
tomtréttsytorna. Utgifterna utgors av kostnader fér ombyggnad av

tunnel baneentrén, ombyggnad av gangbanan |angs Regeringsgatan samt
rivning av 2 rulltrappor. Utgifterna beddms inte 6verstiga 3 mnkr och técks
av avgaldsunderlaget.

| och med projektets genomforande minskar stadens driftkostnader med ca
350 000 kr/ ar.

Kontoret bedomer inte att projektet ar forknippat med risker for staden.

Genomfdrande och tidplan

Varje avtalspart ansvarar for genomforandet av sin del av projektet.

Under forutsattning av némndens godkéannande avses byggstart kunna ske
runt arsskiftet 2003/2004. Inflyttning berdknas till hosten 2004.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att projektet & angelaget. Det medfér en vitalisering och
upprustning av stadsmiljon i omradet. Den stora och daligt utnyttjade
tunnel baneentrén effektiviseras och mojlighet skapas for utveckling av de
butiksytor som idag star tomma, vilket medfor okade intakter for staden.
Stadens hoga drift- och underhallskostnader for rulltrappor och hiss upphor.

Kontoret foreslar att némnden godkéanner bilagda forslag till
principdverenskommelse och ger kontoret i uppdrag att teckna Gvriga avtal i
projektet.
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