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SAMMANFATTNING

Den tidigare hyresgasten Toga AB har avflyttat fran en forhyrd lokal i forsta
hoghuset, som férvaltas av Gatu- och fastighetskontorets
fastighetsforvaltning. Bolaget har kvarstaende skulder till staden for hyra
och for utférda ombyggnader. Da foretaget emellertid har forsatts i
ekonomiskt trangmal har ett forlikningsavtal traffats, enligt vilket staden far
knappt hélften av fordringarna ersatta. Forlikningsavtalet forutsétter Gatu
och fastighetsnamndens godkannande.

UTLATANDE

Bakgrund

Toga AB har av Gatu och fastighetsnéamnden hyrt en kontorslokal i
fastigheten Beridarebanan 10 (forsta hdghuset). | samband med Togas
inflyttning gjordes vissa ombyggnadsarbeten i lokalen, och parterna har
tvistat om vem som ska sta for kostnaderna for dessa arbeten. Kommunen
har i stamningsansbkan mot Toga vid Stockholms tingsrétt yrkat att bolaget
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skaforpliktas att till kommunen betala ombyggnadskostnaderna. Toga har
bestritt yrkandet.

Toga AB har i fortid avflyttat fran lokalen under & 2001, men har en
hyresskuld till kommunen. Kommunen har ansokt om

betal ningsforel &ggande hos Kronofogdemyndigheten avseende obetalda
hyror.

Analys

Av Togas arsredovisning for rakenskapsaret 2001 framgér att bolaget inte
langre har nagra aktiviteter, huvudsakligen beroende pa att dess marknad
drastiskt minskat. Det framgar vidare att Toga forbrukat sitt kapital, och att
skyldighet att upprétta kontrollbalansrékning foreligger. Det finns en risk att
bolaget forsatts i konkurs. Med hansyn till Togas ekonomiska trangmal ar
det osakert om kommunen vid fortsatt réttsiga dtgarder far ut ndgot av sin
fordran mot bolaget.

Staden och Toga AB har darfor med hansyn till ovanstdende ingatt ett
forlikningsavtal (bilagt), som forutsétter Gatu- och fastighetsndmndens
godkannande. Enligt avtalet & nu ersdttningen for utforda
ombyggnadsatgarder jamte en del av forfallna hyror reglerade. Toga ska
dessutomenligt avtalet inbetala ytterligare ett belopp avseende forfallna
obetalda hyror. Genom detta forlikningsavtal blir knappt hélften av de av
staden begérda fordringarna betalda.

Genom forlikningsavtalet & samtliga mellanhavanden i tvisterna med Toga
AB avseende foérhyrningen i Beridarebanan 10 reglerade. Kommunen ska
efter godkénnande av avtalet och efter det att betalning enligt ovan
inkommit fran bolaget aterkallasin talan i Stockholms tingsrétt och
Kronofogdemyndigheten.

Stadsledningskontorets juridiska avdelning har bitréatt Gatu och
fastighetskontoret i forhandlingarna med Toga. | bilagda yttrande redogor
juridiska avdelningen for de omstandigheter som legat till grund for
parternas forlikning.

Kontoretsforsag
Kontoret foresldr att Gatu- och fastighetsnamnden godkanner
forlikningsavtalet mellan staden och Toga AB avseende lokal i
Beridarebanan 10.
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