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Gatu och fastighetsndmnden

Detaljplan for del av kv Branninge inom stadsdelen Tensta.
Remissvar.

FORSLAG TILL BESLUT

Gatur och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande
till stadsbyggnadsnamnden som svar paremisstill detaljplan for del av kv
Brénninge inom stadsdelen Tenstai Stockholm, S-Dp 2000-09937-54.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har for yttrande senast 2003-04-04 dversant
detaljplanefordag till inréttande av bostader pa del av kv Branninge inom
stadsdelen Tensta i Stockholm. Géllande plan fér fastigheten anger
centrumanlaggning. Den nya planen avses att handléggas med enkelt
planforfarande.

AB Svenska Bostader avser att uppforatre flerfamiljshusi fyra vaningar
med ca 50 lagenheter pa platan mot Tenstaplan. Husets gavlar kragar ut
over klippan och landar nere pa Tenstaplan, dar eventuellt mindre lokaler
kan inrymmas.| samband med bostadsexpl oateringen avser kontoret att
rusta upp delar av Tenstaplan.

Kontoret tillstyrker planforslaget.
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Bilaga 1: Planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning och plankarta.
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UTLATANDE
Bakgrund och tidigare bedlut

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss 6versant ett forslag till ny detaljplan
for bostader inom kvarteret Branninge i Tensta. Remissen ska vara besvarad
senast den 4 april 2003.

Gatu och fastighetsnamnden godkande den 3 april 2001 ett tjansteutl at-
ande, Redovisning av tankbar mark for bostadsbebyggelse m.m. i Hjulsta
och Tensta, som tagits fram gemensamt med stadsbyggnadskontoret och
stadsdel sférvaltningen i Spanga-Tensta. | redovisningen foresl as ett antal
omraden som lampliga att planlagga for bostadsbebyggelse. Ett av dessa &r
omradet sbder om Tenstaplan, pa del av kv Branninge.

| januari 2002 anvisade gatu+ och fastighetsndmnden mark inom planom-
radet till AB Svenska Bostader. | februari 2002 besl utade stadsbyggnads-
namnden paborja planarbetet.

Det foreslagna omradet & stadens mark, planlagt for centrumanl &ggning,
simhal m.m. (Pl 7292 frén 1973). Tomten bestar av naturmark som ar
daligt underhdlen och g nyttjad for rekreation eller annat friluftsiv och
beddbms som mindre vardefull att bevara.

Fastigheten ligger i direkt andutning till tunnelbana och centrum i Tensta.

Ledningar for fjarrvarme, vatten och avlopp, tele och € finns framdragnai
omradet.

| stadsdelen réder brist pa sma lagenheter med hyresrétt for de ungdomar
som avser att flytta hemifrén. Andelen lagenheter med ett rum och kok
utgor endast nio procent av det totala bostadsbestandet i Hjulsta- Tensta.

Tomten fran Tenstaplan

Beskrivning av detaljplanefor slaget

Forslaget innebar att tre flerfamiljshus i fyra vaningar med cirka 50
lagenheter byggs pa platén mot Tenstaplan. Husets gavlar kragar ut dver
klippan och landar nere pa Tenstaplan, dar eventuellt mindre lokaler kan
inrymmas. Klippan och gronskan kommer att synas fran Tenstaplan och
Tenstagangen. Den kvarvarande naturmarken rustas upp.
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Parkeringsbehovet for den foreslagna bebyggel sen tillgodoses genom att
gatumark overfors till kvartersmark for parkering, samt fran det Gverskott
av bilplatser som AB Svenska Bostéder har i intilliggande kvarter.

Stuationsplan

Den foreslagna bebyggel sen fran Tenstaplan

K ompensation av ianspr aktagen gronyta

Naturmarken &r idag € nyttjad for rekreation. Platéns norra del avslutas
med en brant bergskérning ner mot Tenstaplan.

Bostadshusen fogas forsiktigt in i naturmarken som rustas, bibehdls och
aterstalls inpa husen. Pa sa sétt hojs neturmarkens upplevel sevarde dven for
andra narboende. Taken pa nybebyggel sen avses bel dggas med sedum.

Den stora vandslingan pa Tenstaplan tas bort och ersétts med en mindre
vandplan. Det majliggor att en storre samlad gronyta kan skapas pa
Tenstaplan. Ytan kompletteras med varblommande trad och ges en flackare
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lutning upp mot Tenstagangen. Pa den sodra sidan av Tenstaplan planteras
en tradrad som skapar en valkomnande entrésida for bostéaderna.
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Milj6konsekvenser

De momentana bullernivéerna (d v s nar en lastbil passerar) mot fasad
narmast Tenstaplan uppgar till ca80 dBA. Med den skarmeffekt som
bergskarningen ger siunker de momentana bullernivaerna ner till ca 70 dBA
(stadens riktlinjer) vid ett avstand pa 15 m fran vagmitt.

Inomhus fér de momentana bullernivaerna, enligt stadens riktlinjer, inte
Overstiga 40 dBA. M séttningen &r att underskrida max 40 dBA. Med en
bullerdampning pa 40 dBA i fasad mot Tenstaplan och genom att sovrum
inte orienteras mot Tenstaplan uppnas en god ljudmiljo. De ekvivaenta
nivaerna understiger 55 dBA med god marginal fran ala hall.

Dagvatten skai enlighet med stadens dagvattenstrategi i férsta hand
omhandertas pa kvartersmark..

Tillganglighet
Tillgangligheten till den nya bebyggelsen blir mycket god. Lagenheterna

nas dels med hissi trapphusen direkt fran Tenstaplan och dels med
andlutning till befintligt gangstrak uppe pa platan, pa plan mark.

Ekonomi

Utover grundldggningsbidrag och anglutningsavgifter till nybebyggelsen,
avser staden att bekosta upprustning av delar av Tenstaplan. Intékterna
utgors av tomtréttsavgalder.

Projektet beréknas ge ett visst underskott. Projektets paverkan pa framtida
driftkostnader & marginell. Del av Akalla4:1, tillikadel av kv Branninge
inom planomradet, blir kvartersmark, vilket innebér att stadens driftansvar i
denna del upphor.

Kontoret avser att dterkommartill némnden for beslut om genomférande i
slutet av varen 2003.

Genomfdrande och tidplan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer att antasi augusti
2003. Byggstart &r planerad till forsta kvartalet 2004. Inflyttning planeras
till varen 2005.

For kontorets del innebdr genomférandet dels tecknande av erforderliga
avtal (6verenskommelse om exploatering och tomtréttsavtal), dels
projektering och utforande av park- och belysningsatgarder, dels
samordning av aktiviteternainom och i anslutning till planomradet.

Projektet kommer att genomforas pa sedvanligt sitt dar gatu- och
fastighetskontoret handlar upp aktuella entreprenader.
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Kontorets for slag/synpunkter

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
6verlamnar och aberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa

detaljplaneforslaget.

SLUT
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