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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2003-02-18
Handlaggare: Lars Fyrvald 2003-01-31

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 263 61
e-mail: lars.fyrvald@gfk.stockholm.se

Dnr: 03-785-423 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Kop av mark for bostadsbebyggelse inom del av §j6vik 5 samt
uppléatelse av marken med tomtraétt till AB Familjebostader.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkéanner for sin del kopeavtal med IM AB fér del av
Sovik 51 Liljeholmen och en utokad investeringsram med 60 mnkr.

2. Gatu och fastighetsnamnden hemstdller att kommunfullmaktige godkanner
kopeavtalet och medger en utdkad investeringsram med 60 mnkr for gatu- och
fastighetsnamnden.

3. Gatu och fastighetsnamnden hemstéller att kommunfullmaktige bemyndigar gatu-

och fastighetsnamnden, genom gatu- och fastighetskontoret, att vidta de atgérder
som &r erforderliga for kdpeavtalets fullfdljande.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Staden féresl&s kopa en planlagd byggrétt for bostader i Arstadal. Marken &gs av IM
och var tankt att bebyggas med 130-140 bostadsréattsl agenheter eller kontor. JM vill nu
sdljamarken till staden, som i sin tur upplater den med tomtrétt till Familjebostader for
byggande av hyresrétter.

Bilaga 1. Fordag till kopeavtal.



Priset & framforhandlat till 4100 kr/m2 BTA. Storleken pa byggrétten &r ca 14 500
kvm. Priset blir sdledes ca 60 miljoner kronor. Projektet foresas fa samma
tomtréttsavgald som Hammarby Sjostad, vilket innebar 75 kr/m2 BTA vid nyupplatelse.
Vérdet av den kapitaliserade tomtréttsavga den blir da ca 20 miljoner kronor.

Kopet gér g att finansierainom nuvarande budgetramar, vilket medfor att
kommunfullméaktige maste medge en utokad investeringsram med 60 mnkr.

UTLATANDE
Bakgrund

IM AB &ger storadelar av marken inom bostadsprojektet Arstadal. Markomradet, del av
fastigheten S§jovik 5, som staden forslés kdpaingdr i den forsta etappen av det program
for hela stadsutvecklingsomrédet Arstadal/Liljeholmen, som godkants av gatu- och
fastighetsnamnden. Markomradet har idag en flexibel planbeteckning i den detaljplan
som blev klar 2001. Den tillater bade bostader och kontor, samt butiker i
bottenvaningen. JM planerade att bebygga marken med 130-140 bostadsrétts agenheter
samt butiker.

K Opeavtalet

Ett fordag till kdpeavta mellan IM och staden har uppréttats, bilaga 1. Kopeavtalet
innebdr att M sdljer ca 3500 m2 av §ovik 5till staden till ett pris av ca 60 mnkr , se
bild nedan. K &peskillingen baseras pa en vardegrundande byggrétt om 14 500 m2 BTA
och ett prisav 4 100 kronor per m2 BTA for bostéader och butiker. Om bygglovet
avviker fran avtalets vardegrundande byggrétt ska kdpeskillingen justeras. Eftersom det
finns en fardig plan for omradet ar parterna 6verens om att den vardegrundande
byggrétten aldrig ska bli mindre dn 13 400 m2 BTA, vilket motsvarar priset 55 mnkr.

Fi

iy,

I.‘.Jel_,a*-'fsjﬁflk 5, som staden foreslas I{Japai _




Overenskommelse om exploatering med Familjebostader

Staden och AB Familjebostader kommer att upprétta en dverenskommelse om
exploatering, som bygger pa den sedvanliga mallen for dessa typer av avtal. Nagon
avgaldsniva for tomtrétter inom bostadsomrédet Arstadal har &nnu g etablerats,
eftersom omradet helt nyligen borjade omvandlas fran industriomrade. Parterna ar i
detta fall Gverens om att nyttja samma avgad som nyupplatelser for hyresrétter inom
Hammarby Sjostad.

Tidsplan

Om gatu och fastighetsnamnden godkanner avtalet 1:a kvartalet 2003 och det sedan
behandlas av kommunfullméktige fére sommaren 2003 bor kopet kunna geromforas
under 3:e kvartalet 2003. Staden kan sedan uppléta marken med tomtrétt till AB
Familjebostader under 4:e kvartalet 2003 och Familjebostader far da mojlighet att
paborja byggandet under detta ar. Avtalet &r villkorat av att kommunfullmaktiges beslut
vinner laga kraft under 2003 och att fastighetshildningen &ven hinner genomféras under
2003.

Ekonomiska konsekvenser

Den foreslagna kdpeskillingen behandlas av stadens expertrad for fastighetsvardering
den 10/2 — 2003 (diarienr 2003-0384-00342). Underskottet som blir foljden av att kdpa
marken av JM och sedan upplata den med tomtrétt blir 30-40 mnkr, beroende pa hur
man réknar avgaldsunderlag mm. Detta motsvarar 200 000 - 300 000 kr per lagenhet.

Kontorets synpunkter och forsag

Den markaffar som foresas & ovanlig eftersom de byggbolag som foradlar egen &gd
mark i de flestafall &ven vill uppfora bebyggelsen pa den. IM har dock i dagslaget sagt
att man kan séljatill staden for att mojliggora att hyresrétter byggs tidigt i den nya
bostadsstadsdelen Arstadal. IM har lagt ned stora pengar i borjan av projektperioden for
inkopet av mark frén AB Vin & Sprit och for byggande av infrastruktur i omradet. |
intentionsavtalet mellan JM och staden regleras att JM ska bygga 5-15 % hyresrétter
inom omradet, del's som vanliga bostader, dels som student-, ungdoms-, vard- eller
gruppbostader. Det finns g reglerat nér i tiden de ska komma. Med hansyn till IM:s
tunga investeringar i borjan av projektet ligger dessa troligtvis sent i JM:s
utbyggnadsplanering. De hyresrétter som byggs pa det markomrade staden foreslas
kopa ska g réknas med i den anddl hyresrétter som JM ska byggai enlighet med
intentionsavtalet enligt ovan. Parterna &r vidare 6verens om att JM pa den befintliga
industritomtrétten Sjovik 4 ska harétt att bygga bostadsrétter pa tomtréttsmark i
motsvarande omfattning.

Affaren gor att andelen hyresrétter i omradet Okar och att det kommer fram hyresrétter
tidigare i den totala produktionen inom Arstadal.
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