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GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2002-12-17

Handl&ggare: Karl Ingelstam 2002-11-22
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 264 78

karl.ingelstam@qfk.stockholm.se

Dnr: 01-512-3836 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Detaljplan for kv Flagon i stadsdelen Arsta. Remissvar.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som remissvar pa fordag till ny detaljplan inom kvarteret
Fl&sion i stadsdelen Arsta, S-Dp 2001-07220-54.

2. Gatu- och fastighetsndmnden forlanger markanvisningen vid kv Flasjon till Besgab
Mark AB med ett &r, till 2004-02-20

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversant fordag till detaljplan for bostader vid kv
Fl&sion i Arsta. Gatu- och fastighetsnamnden godkande i beslut 2002-05-07 i huvudsak
programforslaget for bostader i kv Flasjon och gav samtidigt kontoret i uppdrag att se
Over parkeringssituationen i omradet i syfte att |0sa parkeringsbehov pa tomtmark.
Denna 6versyn kommer att redovisas for gatu- och fastighetsnamnden efter arsskiftet.
Fordaget pa utformning av bostadsbebyggelsen och dess blivande kvartersmark ar
detsamma som i detal planeprogrammet som i huvudsak alltsa godkéants av namnden.

Bilaga 1: Fordag till detajplan fér omrade vid kv Flasjon
Bilaga 2: Markanvisningsavtal for bostader vid kv Flasion



Mot bakgrund av uppdraget att |6sa parkeringsbehov for omrédet pa tomtmark, har i
planforslaget tillkommit ett forslag till tillskapande av kvartersmark for parkering i form
av tvarstallda platser pa sodra sidan av Tavelsjévagen. Marken som idag & gatu- och
parkmark, skulle med fordaget omvandlas till kvartersmark for parkering. Da planen
inte beréknas antas inom tva ar fran markanvisningen till Besgab foresas denna
forlangas med ett ar, fram till i februari 2004.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversant fordag till ny detaljplan for bostader vid
kv FI&sion i Arstai enlighet med beslut om markanvisning 2001-02-20 till Besgab.
Markanvisningen gédller l1&genheter bostadsrétt med forsaljning av marken. Remissen
ska besvaras senast den 15 december 2002. | gatu- och fastighetsnamndens beslut
2002-05-07 om remissvar pa detaljplaneprogrammet godkandes programforslaget i
huvudsak. 2001 paborjade ocksa stadsbyggnadskontoret ett detaljplanearbete for
ombyggnad av Svérdlangsvagen, vilket foranletts av att det finns ett behov av att bygga
om gatan for att kunna ansluta SL:s busstrafik frén centrala Arstatill kommande
pendeltagsstation Arstaberg. Samtidigt frigors da marken pa den bussvandslinga dér
buss 160 idag vander och majliggor bostadsbyggnationen vid kv Flasjon. Beroende pa
vilka ombyggnadsatgarder som foretas pa Svéardlangsvéagen paverkas dagens
mojligheter till kantstensparkering 18ngs gatan i olika grad, och ndmnden gav i sitt
beslut 2002-05-07 kontoret i uppdrag att se dver parkeringssituationen i omradet i syfte
att 16sa parkeringsbehov pa tomtmark. Kontoret aterkommer till namnden efter
arsskiftet och redovisar denna éversyn.
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Detaljplaneforslag

Fordaget pa utformning av bostadsbebyggelsen och dess blivande kvartersmark ar
detsamma som i detal planeprogrammet som i huvudsak godkandes i gatu- och
fastighetsnamnden 2002-05-07.

Det som nu tillkommit i planforslaget & en viss kompensation av parkeringsmojligheter
som kommer att forsvinnai néromradet med anledning av bland annat kravet pa buss-
framkomlighet langs Svéardlangsvagen. Forslaget till ny parkering har tagits med i
detaljplaneftrslaget mot bakgrund av gatu- och fastighetsnamndens uppdrag at kontoret
att soka l6sningar pa naromréadets parkeringsbehov pa tomtmark. Parkering pa
kvartersmark tillskapas hér i form av nya platser med tvarstalld parkering langs
Tavel§6vagens sodra sida genom att mark som idag ar park- och gatumark omvandlas
till kvartersmark for parkeringsandamal. Parkeringsmarken utgors av ett flertal
langstrackta ytor 1angs gatan med vardera plats for tvarparkerade bilar om mellan 3 och
drygt 20 st, och déremellan bibehallen parkmark med vegetation. Kvartersmarken for
parkering avses uppléatas med nyttjanderétt till nagot parkeringsbolag eller annan
intressent som far anl&gga och driva parkeringen. Antalet parkeringsplatser |angs
Tavelsévagen forandras pa foljande satt:

Dagsléget Med planfordaget
Allmén langsparkering Tavel 5 6vagen 35 7
Allman tvarparkering Tavelsjovagen 16 0
Ny tvarparkering patomt langs Tavel§ov -- 58
Totalt 51 65

Tillskottet till omradet blir alltsa ca 14 platser. Dartill anléggs parkering om 20 platser
till de nya bostaderna som ytparkering pa de egna fastigheterna.

Samré&d

Stadsbyggnadskontoret genomforde samrédsmote den 14 oktober 2002 i Arsta. Flertalet
av de synpunkter som framfordes géllde oro for parkeringsituationen for de boende i
naromradet.

Milj 6konsek venser

Konsekvenserna av foreslagna bostéder beskrevs fér namnden i samband med
planprogrammet och en forenklad miljobeddmning gjordesi samband med
markanvisning. | huvudsak ianspraktas redan hardgjorda ytor i form av bussvandslinga
och bollplan.

En landskapsanalys ligger till grund for fordaget till parkeringsfortétning pa parkmark
langs Tavel5 6vagen. Den parkmark som beddmts som mer vardefull sparas mellan
parkeringarna som darfor delas upp paett flertal olika ytor.




Ekonomi

Marken ska i enlighet med beslutet om markanvisning 2001-02-20 och géllande
markanvisningsavtal (bilaga 2) forsdljas till Besgab. Intékten fran markforsaljningen
vantas bli ca 15 miljoner kronor.

Kontoret har foreslagit att de ombyggnadsatgarder som krévs pa Svardlangsvagen for
ett genomforande av bostaderna (ca 9 Mkr) bekostas av intakterna fran exploateringen.
Ombyggnadsatgarderna pa Svardlangsvagen kommer att behandlas i samband med
redovisningen av dversynen av parkeringssituationen i omradet. Kontoret féreslar ocksa
att en ny mindre bollplan anlaggs langre sdderut i Storéngsparken, invid lekplatsen
vaster om kv Runn, som kompensation for den bollplan som tasi ansprak. | samband
harmed foreslas aven lekplatsen och tillfarten till denna ses dver. Tota kostnad for
dessa dtgérder beraknas bli 1,2 Mkr.

Kontoret dterkommer till gatu- och fastighetsnamnden med en redovisning av projektets
totala ekonomi for genomfdrandebeslut samt forslag till kdpeavtal senast i samband

med tecknande av 6verenskommelse om exploatering, vilket beréknas kunna ske under
varen 2003.

Tidplan

Detaljplanen for Flagon handlaggs med normalt forfarande, och stadsbyggnadskontoret
beddmer att detaljplanen kan komma att antas under andra kvartalet 2003. Eftersom
bostadsbyggnationen & beroende av att bussvandslingan vid Tavels 6végen kan
fristallas, kan, beroende pa vilka gatuombyggnadsatgarder som véljs for
Svardlangsvagen, och hur snabbt beslut om dessa kan fattas, bostadsprojektet komma
att forsenas i avvaktan pa en ombyggnation av gatan.

Forlangning av markanvisning

Overenskommelse om exploatering berdknas inte hinna tecknas inom tva &r fran be-
slutet om markanvisning p g a att planen férsenats, och Besgab kan inte lastas for den
tidsutdrakt som uppstétt i planarbetet. Darfor foreslar kontoret en forlangning av
markanvisningen till Besgab genom att géllande markanvisningsavtal (bilaga 2)
forlangs till att galla ytterligare ett ar, dvstill i februari 2004.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret har ingenting att invanda mot planforslaget. Dock kan bostadsbyggnationen
eventuel It komma att fordréjas beroende pa vid vilken tidpunkt marken pa
bussvandslingan vid Tavelsjovagen kan tasi ansprak. Mot redovisad bakgrund foresl ar
kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets

tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.
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