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Dnr 2000-12723-54 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Fornyad upplatelse av tomtréatt for bostadsbebyggelsei del av kv.
Dorrhaken i Ragsved

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner nyupplatel se av tomtrétt pa del
av kv. Dorrhaken i Ragsved.

2. Gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for genomforandet av bostadsbebyggel sen.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgéard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Foreslagen nyupplételse av tomtrétt padel av fastigheten Dorrhaken 1
Ragsved ger Wihlborgs Bostader Stockholm AB méjlighet att uppfora ett
punkthus i tio vaningar med 50 |agenheter. Endast redan exploaterad
kvartersmark tasi ansprak. Nuvarande affarsbyggnad rivs. Inga kostnader
uppstar for staden utanfor planomrédet. Byggstart &r planerad till varen
2002. Projektet Overensstammer med intentionernai soderortsvisionen.
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UTLATANDE
Bakgrund

Planomradet omfattar del av fastigheten Dorrhaken 1. Wihlborgs Bostader
Stockholm AB innehar fastigheten med tomtrétt. Pa fastigheten finns fyra
punkthus och en byggnad i en vaning med en nerlagd affar. Detaljplanen
antogs efter enkelt planforfarande (laga kraft 2001-11-21), och ger
Wihlborgs Bostader Stockholm AB mdjlighet att ersétta afférsbyggnaden
med ett punkthusi tio vaningar. Det foreslagna huset innehdler cirka 50
l&genheter. Handel, restaurang, kontor och/eller lagenhetsdaghem far
bedrivasi bottenvaningen. Den del av fastigheten Dorrhaken 1 dar
affarsbyggnaden ligger avstyckas och bildar en ny fastighet. Den foreslas
nyupplatas med tomtrétt for bostader till Wihlborgs Bostader Stockholm
AB. Befintligt tomtréttsavtal for resterande fastighet kompl etteras med ett
tillaggsavtal. Byggstart &r planerad till varen 2002.

Bebyggel sefor daget

Kvarteret Dorrhaken i Ragsved ar idag bebyggt med fyra stycken 10-
vaningars punkthus, placerade i en rad. Dessainleder en linje om ett 20-tal
hoga punkthus som strécker sig norrut in i stadsdelen Hagsétra. Foreslaget
hus inleder den linje med punkthus som tidigare inletts med
affarsbyggnaden. Det nya punkthuset ansluter val till befintliga byggnader
vad géller skala och utformning, samt orienteras som de angransande
punkthusen. Planen beddéms inte innebéra ndgra negativa
miljokonsekvenser. Endast tidigare exploaterad kvartersmark tasi ansprak.

Plansamrad med méte och remiss égde rum under april —maj 2001. De
flesta synpunkterna gallde husets placering och héjd. Efter samradet har
husets |age forskjutits cirka fem meter & soder.

Inom den fastighet som nybildas uppfors ett garagedack i tva vaningar.
Déarmed uppfylls behovet av parkeringsplatser samt laddningsstation for
elbilar for de nya bostaderna.

Kv. Dorrhaken ligger cirka 500 meter fran Ragsveds centrum med
tunnelbana, afférer och service.

Inga kostnader uppstar for staden for service, végar eller ledningar utanfor
planomréadet.

Markupplatelse

L &genheterna avses upplatas med bostadsrétt. Projektet paborjades innan
stadens markanvisningspolicy borjade gélla, sa utgangspunkten for
projektet var tomtréattsupplatel se. Under projektets gang har dock Wihlborgs
Bostéder Stockholm AB erbjudits att forvarva marken med aganderdtt i
enlighet med de 6vergangsregler som anges i markanvisningspolicyn.
Nuvérdet av framtida avgélder beréknat pa nyuppléatelse av tomtrétt for
bostéder ger staden intakter pa cirka 5,3 miljoner kronor.
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Kontorets synpunkter

De markvéarden som kan erhdllas efter forhandlingar &r ett sdmre
ekonomiskt alternativ for staden jamfort med en tomtrattsuppl telse. Genom
att kréava en hogre kopeskilling for marken riskerar projektet att inte bli av.
Kontoret anser att det & mycket angel&get att projektet genomfoérs och ber
att fa hanvisatill skrivningen i markanvisningspolicyn som anger att det &
viktigt med blandade upplatelseformer i varje stadsdel. Ragsved innehdller i
dagsléget cirka 90 % hyresrétter, och kontoret beddmer det som ett mycket
vardefullt tillskott till stadsdelen om bostadsrétterna uppfors, bl.a. medges
en boendekarriar inom stadsdelen.

Den nya bebyggelsen gor ocksa att ett slitet omrade i Ragsved rustas upp.
Den befintliga affarsbyggnaden och det angrénsande gangstraket utsétts ofta
for klotter och annan vandalisering. Exploateringen gor det méjligt att ordna
dessa ytor genom att astadkomma béttre belysning vid gangstraket samt nya
planteringar. Sammantaget med det nya huset beddms tryggheten 6ka
betydligt for boende i Ragsved som anvander det allmanna gangstraket.

Kontoret anser saledes att det finns sérskilda skal att fororda nyupplatelse
av tomtrétt trots att upplatel seformen &r bostadsrétt. Kontoret foreslar att
namnden ger kontoret i uppdrag att teckna dverenskommelse om
exploatering och tomtréttsavtal med Wihlborgs Bostéder Stockholm AB.
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