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Utveckling och ombyggnad av Blackebergs bollplan,
genomforandebeslut, samt avgorande av tva
markanvisningstavlingar vid Rackstavagen, inriktningsbesut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden och idrottsndmnden godkanner forslag
i utldtandet till dtgarder for erséttning av Racksta bollplan.

2. Gatu- och fastighetsnamnden godkénner fordag till
markanvisningsavtal med JM AB vid kv Raknestickan och med
Riksbyggen i kv Vardhemmet och uppdrar &t kontoret att begéra ny
detaljplan for projekten.

Olle Zetterberg Kjell Karlsson

SAMMANFATTNING

|. Récksta bollplan avses bebyggas enligt avsnitt |1 nedan och foreslas
ersdttas genom att 11-mannaplanen Blackebergs Gstra bollplan far
konstgras och uppvarmning. Ny omkl&dnadsbyggnad, 1&ngdhoppsgrop
mm tillkommer. En ny 7-mannaplan i grus anlaggs intill befintlig 11-
mannaplan i naturgras vid Akeshovs bollplan. Kostnaden, 12 Mkr,
erlaggs av gatu- och fastighetskontoret. Samtidigt foreslas gatu- och
fastighetskontoret for framtiden Overta ansvaret for Blackebergs vastra
bollplan, som i dag & upplaten for flyktingbostader. Darmed ges rimlig
kompensation for bada bortfallande bollplaner. Samtidigt skapas
mojligheter for stark utveckling av Blackebergs dstra bollplan, som
ocksa byter namn till Blackebergs bollplan.

I1. Tva markanvisningstévlingar har genomforts avseende dels Racksta
bollplan soder om kv Raknestickan samt p-platsen vid Racksta sjukhus.
Gatu- och fastighetskontoret foreslar att IM AB resp Riksbyggen utses
som vinnare. Dess forslag innehdller ca 130 resp 150 |agenheter och ger
staden en forsajningsinkomst av 33,6 resp 24,8 Mkr enligt anbuden.
Vérdering av marken behandlades vid expertutskottets méte 02-04-15.
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Bilaga 1a och b: Ny- och ombyggnad av Blackebergs ostra bollplan Bilaga 2a och b:
Fordlag till markanvisningsavtal Bilaga 3 a och b: Bedomnings-PM

Bilaga 4: Program for tavlingen Bilaga5: Inlamnade forslag
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UTLATANDE
|.BLACKEBERGSBOLLPLAN —utbyggnad och utveckling

Raécksta bollplan avses bebyggas sdsom framgar av avsnitt |1 av detta
tjansteutl atande. En erséttning ar en forutséttning for att omradet ska
kunna bebyggas. Dess kapacitet kan inte avvaras. En viss
kvalitetshojning & ocksa befogad i samband harmed.

Som kompensation inom omradet foreslar kontoren att Blackebergs Ostra
bollplan byggs ut till regelrétta 11-mannaplansmatt samt forses med
konstgrés och uppvarmning fér sndsmaltning vintertid. Sarskilt for
Brommapojkarna, men ocksa for andra elit- och ungdomsklubbar liksom
for intilliggande gymnasium, vore det en stor sportslig tillgang, néstan
jamforbar med en inomhushall. En uppvarmd konstgrasplan forlanger
sasongen for utomhustréning rejat. Planen ligger inom bekvamt
gangavstand fran Racksta t-banestation och infartsparkeringen invid
denna

Vidare foredar kontoren ett nytt 1&ge for 7-mannaplanen i grusinvid
Akeshovs bollplan |angs Akeshovsvégen. Den grénsar till en fullstor,
mycket anvand bollplan i naturgrés och kompletterar denna som
alternativ tréningsbana vid otjanlig vaderlek och for korp- och
ungdomsfotboll. Totalt berdknas en ny 7-mannaplan i grus, anldggning
av konstgras och uppvarmning av befintlig plan samt ny langdhoppsgrop
och omkladnadsbyggnad enligt bilaga 1a-b kosta 12 Mkr.

Under 1991 har ocksa Blackebergs vastra bollplan ianspraktagits for
flyktingbostader. Denna har haft rétt litet utnyttjande under senare ar,
framst beroende pa vikande underlag och mindre lamplig lokalisering.
Medlen har darfor inte heller rackt till tillfredsstéllande underhdll. Mark
for flyktingbostéderna upplats med arrende av idrottsforvaltningen till
Stiftelsen Hotellhem i Stockholm. Det & andamdlsenligt att gatu- och
fastighetskontoret handhar stadens upplatelser for bostadsandamal.

Nar den tillfalliga upplatel sen for flyktingbostader upphdr bor bollplanen
anvandas for andra andamal. Bostéder eller kolonitradgardar har
diskuterats. Anvandbarheten inskrénks i ndgon man av att
naturreservatsgransen gar intill bollplanen. Det finnsinte skél att nu ta
stéllning till hur planen ska nyttjas i framtiden. Genom upprustningen av
Blackebergs 6stra bollplan far behovet av Blackebergs vastra bollplan
ocksa anses bortfalla.

Sammanfattningsvis innebar férvaltningarnas forslag:

? gatu- och fastighetskontoret Gvertar Racksta bollplan for
bostadsbyggande

? gatu- och fastighetskontoret bekostar genomforandet av programmet
i bil. 1, med ny 7-mannaplan vid Akeshov och konstgrés +upp-
varmning av Blackebergs ostra bollplan, htgst 12 Mkr exkl moms.
Ev 6verskjutande kostnader betalar idrottsforvaltningen

? gatu- och fastighetskontoret Gvertar forvaltningen av Blackebergs
vastra bollplan med arrendeuppl atelse till Hotellhem, for senare
avgorande av omradets anvandning




? Blackebergs dstra bollplan byter namn till Blackebergs bollplan da
Blackebergs véastra bollplan utgar.

1. AVGORANDE AV TVA MARKANVISNINGSTAVLINGAR
VID RACK STAVAGEN

Bakgrund

Gatu- och fastighetskontoret har genomfort tva markanvisningstavlingar
for markomraden vid Rackstavagen. De redovisadesi kontorets tjans-
teutl dtande 2001-02-22 avseende Rackstavagen som bostadsgata.
Namnden gav 2001-05-15 i uppdrag att med ett undantag
("gluggutredningens’ nya bostader norr om kv Tanken) genomfora
foreslagna tgérder.

Den enatavlingen avser bollplanen sbder om kv Réknestickan.
Bollplanen forvaltas av idrottsforvaltningen och dess ersédttning
redovisas i foregdende avsnitt |.

Den andra avser p-platsen vid Racksta sjukhus. Tavlingarna
genomfordes parallellt med gemensamt program (bil. 4). | beddmningen
har kvalitet och ekonomi enligt programmet getts ungefar samma vikt.
Stadsbyggnadskontoret har deltagit i arbete med program och bedom-

'?'gﬂingsformen har knappast medgett forslagsstélarna att till fullo
penetrera projektens gestaltning utan forslagen har med nddvandighet
blivit skisser. Bedomningen har avsett utvecklingsbarhet, arkitekturen,
gaturum/stadsbild samt boendemilj&/utomhusmiljo.

Inbjudan sandestill ett knappt tjugutal byggherrar och har ocksa legat
ute pa nétet. Tavlingarna har genomforts anonymt. De forslutna
namnkuverten, forsedda med ett femsiffrigt motto, bréts forst sedan
bilagda bedémnings-PM (bilaga 3a och b) undertecknats. " Nyckel” till
resp motto utdelas till gatu- och fastighetsndmnden vid sammantrédet.
De g forordade projektens forslagsstéllare redovisas g har. Fordagens
huvuddrag framgér av bilagt sasmmandrag och bedémnings-PM.

Beddmning

Fordlagen redovisasi utdrag i bilaga 5. | beddmnings-PM (bilaga 3a och
b), redovisas de sammanlagt 11 forslagen, 6 avseende bollplanen och 5
avseende p-platsen. Av férslagen har 3 resp 2 beddmts ge en godtagbar
ekonomi. De 6 Ovriga forslagen har inte kvaliteter eller
utvecklingsmaijligheter som motiverar att de skulle kommai fraga for

RARE AL till motiveringen | bedomnings-PM foreslas att
mar kanvisningsavtal i enlighet med bilaga 2 a och b traffas med JM
AB (motto 63051) resp Riksbyggen ek for (motto 25451).

Forslaget fran IM AB vid kv Réknestickan &r utformat av Bergkrantz
arkitekter. Det innehaller130 lagenheter som grupperasi skivhus kring
en gard. Forslaget innehaller ca 130 |agenheter och ger staden en
forsdljningsinkomst av 33,6 Mkr enligt anbudet. | beddmnings-PM sattes
frégetecken for en otydlig och inte helt tillracklig parkerings 6sning. |
forhandlingar med bolaget har man enats om att istéllet fOr programmets
0,8 hilplatser/Igh tillampa bilplatsnormen 0,18 platser/rumsenhet, en fullt
godtagbar p-norm. Eljest skulle projektet, med manga smalégenheter,
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missgynnas. | forhandlingarna har man ocksai forslag till
markanvisningsavtal (bilaga 2a) kommit Gverens om att reducera
tévlingsprogrammets krav pa garage fran 90 till 80 procent av antalet p-
platser. Denna mindre avvikelse paverkar inte bedomningen att forslaget
ar ekonomiskt klart formanligast av de inlamnade anbuden.

Fordaget fran Riksbyggen i kv Vardhemmet &r utformat av AlX
arkitekter. Det innehdller ca 150 lagenheter ganska fritt grupperade kring
inre gardar. Forslaget visar hog arkitektonisk ambition. Det har i detaljer
kritiserats i bedomnings-PM men papekade brister kan avhjalpas.
Riksbyggen har entydigt forklarat sig berett till en sddan utveckling av
fordaget. Fordag till markanvisningsavtal aerfinns som bilaga 2b.

Det ger staden en forséljningsinkomst av 24, 8 Mkr enligt anbudet.
Vardering av marken behandlades vid expertutskottets méte 02-04-15.
De béda forslagens &priser, 2.800 resp 2.050 kr/m? [jus BTA,
Overensstammer v&8l med kontorets vardering. Sévfallet kan
byggrétterna efter genomford detaljplanering komma att forandras.

Fleraforslag har en ambitios och intressevéackande utformning. De
utvalda projekten & dock sarskilt utvecklingsbara och kommer att
forbéttras och anpassas under planering och projektering.

Bostadsfr agor

Tillganglig bostadsstatistik for Racksta & fran 1990 vad géller
agarfrégor. Davar 85 procent av bostddernai Racksta almannyttiga och
14 procent enskilt &gda. Numera har Rackstahem (ett privatagt men
almannyttigt bolag) avvecklat sitt bestand, som darfor inte langre tillhor
allméannyttan, omfattande ca 1700 Igh. Svenska bostader &ger 400 Igh.

Bostadsréttsféreningar saknades helt 1990. 54 procent av de 2.158
lagenheternai flerbostadshus var patva rum och kok eller mindre. Ocksa
de 343 smahusen var relativt sma— bara 78 hade 5 eller fler rum.

Gatu- och fastighetskontorets slutsats ar att bostadskompl etteringar bor
goras som bostadsrétter for att nd mer allsidig |agenhetssammanséttning.
Det var ocksa forutsattningen i de utlysta markanvisningstavlingarna.

Ekonomi

De bada ford agen ger som namnts forsaljningsinkomster a 33,6 Mkr
resp 24,8 Mkr. Inkomsterna & som papekats beroende av byggrétten. For
Raknestickan kréavs relativt omfattande ledningsflyttningar och
upprustning av parkstraket som passerar omradet fran centrala Valingby
mot Beckomberga. Det belastas ocksa av kostnader for flyttning av
bollplanen enligt avsnitt | ovan. Det torde &nda kunna ge ett Gverskott i
storleksordningen 15 Mkr. | kv Vardhemmet blir
exploateringskostnaderna sma. Ett antal ersattnings- p-platser oster om
sjukhemmet & dock nodvandiga. Totalt sett blir sdledes det ekonomiska

%ﬁ%&?& 68“ a%%]'aneras aven ett nytt &dreboende med heldygns-
omsorg. Gatu- och fastighetskontoret avser aterkomma med fraga om
markanvisning harfor. Upplatel seformen blir da sannolikt tomtrétt och
avgadsunderlaget (vid tomtréttsupplatelse) kan antas bli ca 4 Mkr, varav
en del av ndmnda, gemensamma exploateringskostnader avses tackas.



Ovriga konsekvenser

For savél bollplanen som parkeringsplatsen géller att tidigare
ianspraktagen mark bebyggs. Négra ekologiska intressen paverkas inte.
De bada omradena far god kontakt med parkstrak och goda
promenadmojligheter, sarskilt kv R&knestickan som ligger nara
Grimstareservatet och Kananbadet.

Stadshildsmassigt och landskapsmassigt & omradena val 1ampade for
nybebyggel se som den tidigare utforda landskapsanaysen visar. Nagra
arkeologiska intressen berors g.

Ev markfororeningar har ahnu g undersokts. Det finns dock g anledning
att befara fororeningsproblem, &en om en del oljespill o d kan finnas pa
p-platsen.

Konsekvenserna for den offentliga servicen, sarskilt barnomsorg och
skola, behdver utredas vidare i den kommande planprocessen. Detta
gdller sarskilt som flera andra projekt &r aktuella hér, t ex kv

L angskeppet vid Langskeppsvagen, omréde Oster om kv Raknestickan
vid Rackstavagen omedel bart norr om tévlingsomradet liksom kv

Y rkesmannen pa andra sidan t-banestationen vilka alla markanvisats

KRS RSk s bostadskompletteringar bli aktuellai Gstra delen av
kv Vattenfallet, dar den nye agaren, IV G, efter forvéarvet av fastigheten
fran Vattenfall nu 6vervéger utvecklingsméjligheterna. Det finns sdledes
ett patagligt behov av samordning i planering och gestaltning framadver.

Bullerproblemen fran Rackstavagen maste beaktas men kan beméstras i
den fortsatta planeringen.
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