GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2001-05-12

Handlaggare for upprustning av Lindhagens-  2001-04-26
gatan:

Monica Almquist, tel: 508 262 52

Region Innerstad, markbyran

Britt-Marie Salmén, tel: 508 273 40

Region Innerstad, park- och gatubyran

Dnr 99-601-801 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Utbyggnad av Lindhagensgatan — genomforandebes ut
Aterremiss

FORSLAG TILL BESLUT

1.  Gatu och fastighetsnamnden godkanner fordaget till investerings-
kalkyl for upprustning av Lindhagensgatan fran Lindhagensplant o m
Ulvsundagon i ett sammanhang.

2.  Gatu och fastighetskontoret far i uppdrag att vidta erforderliga atgér-
der fér genomforande av upprustningen av del av Lindhagensgatan
inom ramen for investeringskalkylen.

3.  Gatu och fastighetsndmnden godkanner uppréttat exploateringsavtal

mellan staden och Skarska Fastigheter AB med anledning av detalj-
planen for Lindhagensterassen, Dp (1998-01871-54),Kungsholmen

Olle Zetterberg

Bertil Strid

Anders Berglund

Bilaga 1: Foreslagen ny utformning av Lindhagensgatan
Bilaga 2: Exploateringsavtal mellan staden och Skanska
Bilaga 3: Plan och sektionsritning
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SAMMANFATTNING

| samband med det omfattande fornyel searbetet av nordvéstra Kungsholmen
avser gatr och fastighetskontoret att rusta upp den strategiskt belégna
Lindhagensgatan. Fordaget gar ut pa att skapa en god standard for ala tra-
fikantgrupper samtidigt som gatan skall ge omradet en tydlig identitet. Ga-
tan foresdas som en esplanad med tva trédrader i en mittplantering fran
Lindhagensplan till Ulvsundasjon. Detta blir ett genomgaende tema, som
ocksa fortsétter pa Drottningholmsvégens Gverdacknng. Pa stréckan fram
till Strandbergsgatan ryms ocksa trédrader pa varje sida mellan cykelbana
och gatan. Upprustningen innebar nya cykelbanor samt ny belysning.

Gatu och fastighetskontorets investeringskalkyl for projektet innebér kost-
nader om ca 95 mkr i prisniva varen 2001. Ett exploateringsavtal med
Skanska &r klart dar Skanska bidrar med 10 mkr. Kontoret har for avsikt att
forhandla med fastighetsdgarna langs Lindhagensgatan och beddmer att det
kan vara méjligt att med exploateringsavtal fa ytterligare bidrag av vasert-
lig omfattning. Ombyggnaden berdknas genomféras under april-okt 2002
och samma period 2003.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden godkanner ford aget till
investeringskalkyl.

| och med detta avskrivs det av gatu och fastighetsnamnden (1999-11-02)
aterremitterade drendet om bl a gatukostnadserséttning.
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UTLATANDE

Upprustningen av L indhagensgatan

Bakgrund

Véstra Kungsholmen stér infor en omfattande fornyelse. En snabb nérings-
livsutveckling pagar och flera stora svenska foretag forlagger sina huvud-
kontor till onradet. Lindhagensgatan & omradets viktigaste gata. Den utgor
ett 1angt, centralt belagen axel, som binder samman omradet med 6vriga
delar av staden.

Masattningen &r att skapa god standard for alla trafikantgrupper, samtidigt
som gatan skall fa en utformning som ger omradet en tydlig identitet, (jfr
med t e x Ringvagen som karaktariserar Sddermalm och Karlavagen Oster-
mam). Staden vill darfor rusta upp Lindhagensgatan sa att den blir en funk-
tionell och attraktiv esplanad med en mittplantering som ett geromgdende
tema fran Lindhagensplan till Ulvsundasjon.

En fordel &r, forutom en uppdelning av den breda trafikytan, att gatan kan
fardigstdllas relativt oberoende av utbyggnadstakten pa omkringliggande
fastigheter, och darmed ge en attraktiv miljo i ett tidigt skede. En mal séit-
ning & ocksa att gora Lindhagensgatan till ett frekventerat flanorsstrak med
butiker e t c. En attraktiv gata bor déarvid tka forutséttningerna for etable-
ringar.

Ett programarbete for Nordvéastra Kungsholmen pagar inom stadsbyggnads-
och gatu- och fastighetskontoren. Avsikten &r att ett forslag till program ska
redovisas for stadsbyggnadsnamnden under hdsten 2001 efter samrad och
remiss. | programarbetet illustreras Lindhagensgatan i linje med detta for-
dag till genomférandebesiut. For korsningen Lindhagensgatan — Kellgrens-
gatan redovisas tva alternativ till utformning, ett som en fyrvagskorsning
och ett som en rondell. Kontoret amnar &erkommartill gatu- och fastighets-
ndmnden fére sommaren med ett yttrande Gver remissen av program for
nordvastra Kungsholmen.

Kontoret redovisade ett fordlag till upprustning av Lindhagensgatan till al-
légatatill GFN den 19 oktober 1999. Namnden dterremitterade drendet den
2 november 1999, med bl a motiveringen att om det & motiverat att ta ut
gatukostnadserséttning, t ex vid nyexploatering, sa kan fastighetsagarens
andel av exploateringskostnaderna regleras genom avtal.

Exploateringsavtal for Lindhagenster assen

Skanska Fastigheter Stockholm AB har képt mark av landstinget i kv Gang-
aren. Detaljplanelaggning av omrédet sker etappvis. Tidigare har antagits
tva detajplaner for byggande av dels EHPT- huset, Gangaren 14, och Erics-
son-Sverige- huset, Gangaren 15, |angs Lindhagensgatan. Detaljplaneforsiag
for del av kv Gangaren 12, Lindhagensterassen, Dp 1998-01871-54 beror
resterande omrade. Enligt planforslaget & omradet tillgangligt for alman



heten att passera igenom samt ger allménheten en majlighet att vistas i fére-
slagen park pa kvartersmark. Detaljplanen ar efter remisskedet utvidgad till

att &ven omfatta naturmark pa landstingets mark. Avsikten &r att staden ska

bli markégare till naturmarken.

Gatu och fastighetskontoret har med anledning av ovanstaende uppréttat ett
exploateringsavtal, se bilaga 1, mellan staden och Skanska som innebér att
Skanska anlagger och stér for drift och underhdll av x och zomréden inom
detaljplanen. Skanska kommer dessutom att ordningstélla naturmarken som
staden Overtar fran landstinget.

Exploateringsavtalet innehdller ocksa en 6verenskommelse med Skanska
om ett bidrag till ombyggnaden av Lindhagensgatan pa 10 mkr. Betalning
ska ske till staden med en forstadel pa 8 mkr senast den 30 juni 2004 och
resterande 2 mkr nar Lindhagensgatan &r fardigstalld langs kv Gangaren.

Lindhagensgatan - befintliga forhallanden

Lindhagensgatan &r totalt 1,2 km Iang. Gatan har idag tva rorliga korfélt i
vardera riktning samt parkering pa béagge sidorna. Bredden & 38 m padelen
mellan Lindhagensplan och Strandbergsgatan. Fran Strandbergsgatan till
Ulvsundas6n &r bredden 30 m.

Lindhagensgatan har idag pa strackan mellan Lindhagensplan och Kell-
grensgatan cykelbana pa en del av den vastra sidan, lokalgata finns framfor
fastigheterna Gangaren 10- 11 och trottoar saknas delvis framfor Gangaren
12. Det finns tva kortare rader med lindar, osymmetriskt planterade pa 6stra
sidan utanfor lokalgatan vid kv Gangaren 10 och 11 samt diagonalt pa vast-
ra sidan framfor kv Hamplingen och Angsknarren. De flesta & mer dn 20 &
gamla och av varierande kvalitet. Antal korfalt & tvai vardera riktning samt
kantstensparkering pa bada sidor.

For strackan Kellgrensgatan till Ulvsundagon finns ingen cykelbana. De
sista 100 m langs Kojan 7 & utarrenderad till Stockholm Entreprenad och
adrig utbyggd som gata. Utanfor fastigheten Paradiset 28 som ags av AB
Skogaholms Brod finns en lokalgata som &r utarrenderad till Skogaholm
sedan 1985 for deras lastning och lossning. Pa hela stracka K ellgrensgatan
Ulvsundas 6n finns inga befintliga trad.

Lindhagensgatan - Forslag pa upprustning

Stréckan som foredas rustas upp gar fran Lindhagensplan till Ulvsundasion
sebilaga 1.

Olikalosningar pa Lindhagensgatans presenterades 2000-05-26 i en grupp
med representanter fran stadsbyggnadskontoret, skonhetsradet, stadsmuse-
um och innerstadens stadsdel sforvaltningar. Gruppen ansdg att man skulle

arbeta vidare pa fordaget med trad i mitten.
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Gestaltning
Den overgripande tanken & en mittplantering, d v s en esplanad, som

strécker sig fran Lindhagensplan ner till Ulvsundasjon. Esplanaden kommer
att fortsdtta aven mot Fridhemsplan pa den foreslagna nya éverdackningen
av Drottningholmsvéagen och kan eventuellt &ven genomforas pa en del av
gatustrackning fram till S:t Eriksgatan. Dérmed skapas en tydlig sasmmarn-
bindande axel med Lindhagensplan som mittpunkt. Aven denna plats kan-
komma att ses 6ver i Sin gestaltning.

Pa den bredare stréckan mellan Lindhagensplan och Strandbergsgatan plan-
teras aven trad mellan kdrytan och cykelbanorna. Darmed kommer tréden
att utgora en valgorande avskarmning mot de stora trafikméngderna bade
mot bebyggel sen samt for gaende och cyklister. Ma sdttningen att Lindh-
agensgatan skall bli ett livligt flanorsstrék med etablering av nya butiker et
c, vilket 1&ttare kan uppfyllas om gatan gors sa attraktiv som méjligt att vis-
tas pa. Méellan den smalare delen mellan Strandbergsgatan och Ulvsunda-
§6n, dar trafiken & mindre ryms mittplanteringen med tva tradrader. Har
foredas inga sidotrad.

Valet av materia & det som & normalt for Stockholms innerstad, sdsom
betongplattor, kantsten i granit, asfalterad cykelbana och grusad yta under
traden langs sidorna. Mittplanteringen forslas nagot upphojd som skydd mot
satstank. Innan tréden & uppvaxta planteras hela mittremsan med grés.
Mittremsan &r inte avsedd for vistelse, utan syftet &r att den breda asfaltytan
skall delas visuellt med en gron "matta’. Nar traden blir sa stora att de véxt
till sig till en enhetlig volym, ersétts gréset med grus (ex Katarina Banga-
ta). Traden kommer att vara relativt stora vid planteringstillfallet. Trédvalet
ar Kegisarlind (Tiliax europaea” Pallida’) som &r lamplig i denna miljo bade
vad gdller vaxtsitt, storlek och tdlighet. Lindarna bor anskaffas sa stora som
mojligt (inte under 35-40 cm i stamomfang 1.2 m dver mark). Uppstamning
till fri hdjd, 4.6 m, sker kontinuerligt framdver i den takt som linden vaxer
och trafiken kréver.

Ny belysning kommer aven att sdttas upp. Fordaget innebér dels hogre
belysningsstolpar for korytorna placerad mellan tréden och |&gre stolpar
placerade pa trottoaren for belysning av cykelbanor och gangbanor. Pa ned-
re delen mot Ulvsundasjon kan belysning pa spann for korytorna bli aktu-
elt.

Detaljer av plan och sektion visas pa bilaga 1 och 3.

Trafik

For fordonstrafiken planeras tva genomgaende korfalt i vardera riktning
samt angéringszoner langs varje sida mellan Lindhagensplan och Strand-
bergsgatan (25-30.000 f/d). Stréackan mot Ulvsundagon som & smalare och
har mindre trafik (6-22.000 f/d) féreslas med ett genomgaende korfalt i var-
derariktning samt angoringszoner. Antalet parkeringsplatser blir i princip
oféréndrat mot dagens.
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Fordaget innebar att gangbanor och cykelbanor kompletteras och byggs nya
pa bada sidor av Lindhagensgatan. Befintlig lokalgata utanfor Gangaren 10
och 11 tas bort. Kontoret anser att det mgjligt att &ven med den nya gatuse-
kotionen ordna tillfredsstéllande 16sningar for lastning och lossning for des-
sa fastigehter.

For stréckan utanfér fastigheten Paradiset 28 som &gs av AB Skogaholms
Brod kan befintlig lokalgatan behdllas daven med den nya mittplanteringen
under en Gvergangsperiod.

Korsningen vid Lindhagensgatan K ellgrensgatan kan utformas som fyr-
vagskorsning alternativ rondell. Bada forsagen ar trafiktekniskt genomfor-
bara och kommer utredas vidare i programarbetet for Nordvastra Kungs-
holmen. Vid val av fyrvégskorsning kommer mittplanteringen att utgoras av
en tradrad istéllet for tva, for att skapa utrymme for den svangande

trafiken. Har & da sidotraden extra viktiga for den sammanhdllande hel-
hetsgestaltningen.

Tréadplanteringen mellan korbana och cykelbana &r viktig for att dampa pa
verkan fran den stora trafikmangd som passerar Lindhagensgatan och okar

attraktiviten for de kommande straket 1angs Lindhagensgatan med nya but -
ker mm.

I nvesteringskalkyl

Utgifter Prisnivavaren 2001

Bokforda kostnader t o m —00 2,5 mkr
Projektledning, utredningar 2.5 mkr
Gata, ledningar, projektering 71,0 mkr
Belysning, signaler, TA-kostnader 7,0 mkr
Ofdrutsett 15 % 12,0 mkr
Summa 95.0 mkr

Entreprenadkostnaden forutsétter att det & mojligt att genomfora utbyggne:
den under 2002, 2003 och bdrjan av 2004. Kontoret beddmer att det kan bli
svart att fa entreprendrer som kan och vill genomféra upprustningen. Om
genomforandet forskjuts kan kostnaderna komma att 6ka.

I nt&kter

Erséttning fran Skanska enl exploa- 10 mkr
teringsavtal for del av Gangaren 12

Kommande exploateringsavtal X mkr

Drifts- och underhallskostnaderna pa den bertrda strackan kommer att oka

nagot p g a nyexploateringen. Kostnaderna kommer att liggai niva med
andra gator i innerstaden med motsvarande karaktar.
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Finansiering

Tom-00 2001 2002 2003 2004  Senare Summa
Investeringar, mkr 2,5 6.0 46 46 6 106.5
Varav nedlagt (2.5)
Intékter 8+x 2+X 10+x

Kostnaderna inkluderar forvantade prisokningar.

Kontoret kommer att i kvartal srapporten redovisa férslag till omdisponering
av medel for 2001. | flerdrsprogrammet finns 2002-2004 for Lindhagersga-
tan upptaget for 2002, 15 mkr, 2003 14 mkr. Kontoret &terkommer i sam
band med verksamhetsprogrammet for 2002 med fordag till omdisponering
av medel for 2002. Investeringen for 2003 kommer kontoret att inrymma i
flerarsprogrammet for 2003-2005. Staden kommer via exploateringsavtal att
faintakter fran Skanska Fastigheter AB om 10 mkr som betalas ut 2004
eller senare om inte gatuarbetena &r fardigstéllda framfor Skarnskas fastighe-
ter.

Tidplan

Projektering 2 kv 2001
Upphandling 1 kv 2002
Genomforande 2 kv 2002-2 kv 2004

Genomfoérandet av upprustningen foreslas enligt foljande:

1 kv 2002- 4 kv 2003 stréckan mellan Kellgrensgatan och Kristinebergsga-
tan fardigstdlls framfor Skanskas nybyggda kontorshus i kv Gangaren. Ar-
betena startar pa véastra sidan med ledningsflyttningar.

Nér det ar klart paborjas tva entreprenader som dels bygger om fran Kristi-
nebergsgatan mot Lindhagensplan dels fran Kellgremsgatan mot Ulvsunda-
gon. Arbetena hér beréknas ske under 2003 och borjan av 2004. Den sista
biten (ca 100 m) mot Ulvsundag6n kan inte fardigstéllas forran asfaltverket
har flyttat och marken & sanerad mm.

Arbetena med ombyggnad av korsningen Lindhagensgatan och Kellgrens-
gatan kan ske som ett forsta moment innan ombyggnaden paborjas pa
stréckan Kellgrensgatan Kristinebergsgatan. Den kan ocksa laggas in sere-
re om det & lampligare med anledning av exploateringen i Lustgarden 6.

Det nya fordaget till tradplantering av Lindhagensgatan innebér att den far-
digstéllda delen av trottoar och tradplantering utanfor EHPT- huset anpassas
till det nya fordaget.

Ericsson Sverigehuset kommer vara klart for inflyttning sommaren 2001.
Trottoaren kommer darfor att iordningstéllas provisoriskt till inflyttningen.

Den befintliga lokalgatan utanfor Gangaren 10-11 foredas rivasi borjan pa
2003 for att paborja ledningsflyttningar. Gatan kommer att vara fardigstalld
utanfor dessa fastigheter till midsommar 2003.




Kontoretssynpunkter

Programmet for nordvastra Kungsholmen visar pa att det & majligt att byg-
ga ca 3.500 | agenheter och 350.000 kvm arbetsplatser inom programomr &
det. Pafemars sikt & det majligt att forverkliga ca 2500 Igh, varav ca 2000
Igh ligger pa stadens mark. Hittills har staden sdlt fastigheten L ustgarden 6
och 10 for totalt 350 mkr. Forsdljningsintékterna for stadens exploateringar
for nya bostéder och arbetsplatser beddms tacka kommande investeringar i
omradet. | kontorets remissvar pa programmet kommer den totala ekonomin
for programomradet att redovisas 6versiktligt. Om investeringen for Lindh
agensgatan fordelas pa alla lagenheter och arbetsplatser blir kostnaden ca
15.000 kr per lagenhet och 150 kr per kvm arbetsplats.

Kontoret har for avsikt att fortsdtta forhandla med fastighetsigarna, sdsom
AP-fastigheter och Skogaholms bréd, 1angs Lindhagensgatan om bidrag till
upprustningen av gatan. Nar det blir aktuellt med nyexploatering pa Phar-
macias och SL:s fastigheter kommer forhandlingar aven att ske med dem.
Kontoret bedomer att det & mojligt att fa ytterligare bidrag av vasentlig
omfattning.

Kontoret har haft inledande diskussioner med de ledningsdragande verken.
Kontoret anser att det & majligt att sdnka kostnaderna for ledningsomlégg-
ningar nar konsekvenserna for ledningsnatet pa Nordvastra Kungsholmen
utretts p g a nyexploteringen i omrédet. Diskussioner kommer ocksa foras
med verken om avstand fran trad till ledningar och olika typer av skyddsat-
garder for att ytterligare snka kostnaderna.

Kontoret anser att den féreslagna ombyggnaden av Lindhagensgatan ger ett
mycket vardefullt tillskott till det nya Nordvastra Kungsholmen. Temat med
en mittplantering innebér att hela gatan & majlig att bygga om i ett sam
manhang aven om kommande exploateringar pa SL:s tomt for bussgarage,
Kristinebergs slott mfl och pa Pharmacias tomt, Hornsberg 11, dréjer. Ev
kan den sista strackan mot Ulvsundasjon behtva senarel aggas beroende pa
nér det blir mgjligt att flytta asfaltverket, i Kojan 7.

Ett genomférandebesut om ombyggnad av Lindhagensgatan bor fattas un-
der varen 2001 om det ska vara méjligt att fardigstalla gatan i samband med
att Skanska blir klar med ombyggnad av Gangaren 11 och inflyttning sker i
det tredje nya kontorshuset inom detaljplanen foér Lindhagensterassen.

Gatu och fastighetskontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden beslu-
tar att upprustning sker av Lindhagensgatan fran Lindhagensplant o m Ulv-
sundagon i ett sammanhang.

| och med detta avskrivs det av gatu- och fastighetsnéamnden (1999-11-02)
aterremitterade &rendet om bl a gatukostnadsersattning.

SLUT
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