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Markanvisning vid Tantogatan och Ringvagen i anslutning till
dverdackning av sparomrade

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden ger markanvisning till HSB Stockholm
inom fastigheterna Sodermalm 1:2 och 1:3 samt del av 1:1 och 1:12 fér
uppforande av bostader.

2. Gatu- och fastighetsnamnden uppdrar & gatu- och fastighetskontoret att
hos stadsbyggnadskontoret begéra uppréttande av detaljplan.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund
SAMMANFATTNING

HSB Stockholm erhdll 1996-12-17 en preliminér markanvisning for bost&
der inom fastigheterna Sddermalm 1:2 och 1:3 m m bel&gna mellan Tanto-
gatan och jarnvagsomradet. Gatu- och fastighetskontoret Onskade fa utrett
om bostadsbebyggelse var mgjlig trots det bullerstorda l&get. De utred-
ningar HSB |&tit utfora visar pa stora svarigheter att uppfora bostader framst
pagrund av risken for explosioner m m i samband med jarnvagstransporter
av farligt gods.

Fordag fran HSB foreligger nu om dverdéackning av sparomradet med
bebyggel se pa dacket samt utefter Ringvagen och Tantogatan med ca 200
lagenheter. Sparomradet &gs av staten genom Affarsverket Statens Jarnvéagar
som genom forvataren Jernhusen AB forklarat sig se positivt pa forsaget
och inte ha nagra invandningar mot att planarbete paborjas. Preliminara
berakningar tyder pa att projektet & ekonomiskt genomforbart.
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Gatu- och fastighetskontoret foreslar att markanvisning gors till HSB
Stockholm av stadens mark inom projektet. Kontoret féreslar vidare att
planarbete paborjas for att klarlagga forutsittningarna for den aktuella
bebyggelsen och for att ndrmare kunna beddma projektets ekonomiska
barkraft.

UTLATANDE
Bakgrund

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade 1996-12-17 att godkanna preliminar
markanvisning till HSB Stockholm for bost&der inom fastigheterna Soder-
malm 1:2 och 1:3 m m. Fastigheterna & beldgna mellan Tantogatan och
jarnvagsomradet omedelbart vaster om Ringvagen och darfor komplicerade
att bebygga pa grund av bullerstrningarna. Gatu- och fastighetskontoret
foreslog markanvisning till HSB Stockholm for att fa utrett om det med
lampliga &tgérder anda gick att bygga bostader. Kontoret raknade med ca 40
l&genheter utan 6verdackning och ett storre antal med 6verdackning av
sparomradet. Omradet har markerats pa nedanstéende karta.

HSB har |&tit utreda utformning av bebyggelsen for att om mojligt beméstra
bullerproblemen. | det anvisade l&get mellan Tantogatan och jarnvagen sy-
nes det inte realistiskt med bostader pa grund av bullret. Darfor provades ett
forslag innebérande att Tantogatan flyttades till ett |&ge intill jarnvagen med
bebyggel sen sider om gatan och med Okat avstand fran jarnvagen. Detta
skulle troligen kunna fungera fran bullersynpunkt. Déremot visade utford
riskbedomning med avseende pa farliga jarnvagstransporter att svarigheter
skulle uppsta att fatill stand ett fungerande projekt. Utredningen diskutera-
des tillsammans med lénsstyrel sen och raddningstjansten som var starkt
kritiska pa grund av explosionsrisk m m.



Den prelimindra markanvisningen har inte fornyats.
Overdackning

HSB har nu preliminért undersokt forutséttningarna for en 6verdackning av
sparomradet med bebyggel se pa dacket och utefter Ringvagen och Tanto-
gatan. Av bifogad situationsplan, bilaga 1, framgéar hur bebyggelsen skulle
kunna placeras. Med foreslagen utformning berdknas ca 200 |&genheter
kunna rymmas inom projektet.

Extraordinara kostnader for projektet uppstar till foljd av 5ava 6verdack-
ningen, som bland annat maste dimensioneras for att motsta eventuella
explosioner vid transport av farligt gods pa jarnvagen. Vidare maste vibra-
tionsisolering ske av bebyggel sen och byggandet av déacket ske med hansyn
till pagdende trafik, som inte f&r hindras.

Kontor ets synpunkter /forslag

Sparomradet &gs av staten och forvaltas av Jernhusen AB pa uppdrag av
Afféarsverket Statens Jarnvagar. Det ténkta projektet har presenterats for
Jernhusen AB somi skrivelse till kontoret forklarat sig se positivt pa forsla-
get och inte har ndgon invandning mot att planarbete paborjas.

Avsikten &r att staten och staden 6verlter marken till HSB som uppfor dack
Over jarnvéagen och bostadsbebyggelse. Kostnaden for décket dverstiger den
kostnad som skulle ha uppstétt vid en sedvanlig grundl&ggning inom aktu-
ellt omrade. Priset vid en 6verldtelse skall motsvara marknadsvardet for
bostadsmark med avdrag for den extrakostnad som dacket dver jarnvagen
medfor. Preliminara berékningar av kostnaden for verdéackningen tyder pa
att projektet & ekonomiskt genomforbart.

For att klargora forutséttningarna for det foreslagna projektet och for att
narmare kunna bedoma foretagets ekonomiska barkraft maste ett fordag till
detaljplan uppréttas. Arbete med sddan plan bor darfor paborjas.

Om en bedomning grundad pa planforutsattningarna utvisar att projektet
kan genomforas skall avtal om forséljning och exploatering tréffas mellan
staten, staden och HSB Stockholm.

Gatu- och fastighetskontoret foreslar att en markanvisning gors till HSB
Stockholm av den i projektet ingdende marken som &gs av staden. Aktuell
mark har markerats med skraffering pa bilaga 1. Berorda fastigheter &r
Sodermalm 1:2 och 1:3 samt del av 1:1 och 1:12. Kontoret foreslar vidare
att arbete med detaljplan pdborjas och att begaran om sadant arbete
inlamnas till stadsbyggnadskontoret.

Kontoret dterkommer till némnden med nérmare redovisning av projektet, i
forsta hand under programskedet for detaljplanen.
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