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Overenskommelse om exploatering for bostadsindamal for
del av fastigheten Familjen 1 med Bostaden Vastra Gota-
land AB, del av fastigheten Atten 3 med Jarntorget Bostad
AB samt del av Atten 1 med AB Svenska Bostider, i Ost-
bergahdjden i stadsdelen Ostberga. Reviderat genomfé-
randebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner utdkade investeringsutgifter om ca 7,7 miljo-
ner kronor till totalt ca 23,7 miljoner kronor avseende fastigheterna Fa-
miljen 1, Atten 1 samt Atten 3 i Ostbergahdjden i stadsdelen Ostberga.

2. Markndmnden godkénner 6verenskommelse om exploatering med Bo-
staden Vistra Gotaland AB.

3. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa verenskommelse om
exploatering med AB Svenska Bostdder samt Jarntorget Bostad AB enligt
vad som anges 1 kontorets tjénsteutlatande.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Dnr M2006-511-01541
2006-08-11

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med Bostaden
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Sammanfattning

Gatu- och fastighetsndmnden godkénde den 28 mars 2000 en dverenskom-
melse om exploatering samt genomforandebeslut med JM AB for bostads-
bebyggelse om ca 180 ligenheter i Ostbergahdjden. JM byggde ca hilften av
lagenheterna 1 omradet och besldt pa grund av rddande konjunktur att [dmna
tillbaka resterande byggritter. Dessa markanvisades till Bostaden Vistra
Gotaland AB, Jarntorget Bostad AB samt till Svenska Bostdder AB genom
ett beslut i Gatu- och fastighetsndmnden den 16 december 2004. Samtlig
mark som markanvisats ligger inom Svenska Bostdders befintliga tomtrétter.
Detaljplanen for Norra Ostbergahdjden vann laga kraft under &r 2000, Dp
1998-3114-54.

Byggriétterna som markanvisats ligger pa Svenska Bostéders befintliga tomt-
ritter och anvénds idag som parkeringsplatser for Svenska Bostdders boende
inom Ostbergahdjden. Att markanvisningen skedde pé parkeringsytor var pa
grund av att de ansags dverdimensionerade. I dagens ldge ser dock parker-
ingssituationen annorlunda ut i Ostbergahdjden och Svenska Bostider kriver
att staden ersdtter forlusten av parkeringsplatser samt &teruppbyggnad och
effektivisering av befintliga parkeringsytor inom deras egna tomtritter for
att kunna ge de nya byggherrarna tillgang till marken.

Vidare har en VA-ledning upptickts under Jirntorgets byggritt pa Atten 1
vid Forlandagridnd. Denna ledning méste flyttas, ndgot som var helt oforut-
sett och som staden maste utfora samt bekosta innan Jarntorget kan komma
at marken.

Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsnimnden gav den 15 september 1992 gemensam mark-
anvisning till AB Svenska Bostider och JM AB i Ostbergahojden. Tre de-
taljplaner togs fram for omradet. Planerna vann laga kraft 2000 respektive
2001. Namnden godkéinde den 28 mars 2000 en exploateringsdverenskom-
melse med JM for bostadsbebyggelsen for de tva forsta detaljplanerna om ca
180 ldgenheter. Enligt dverenskommelsen hade JM ritt till etappvis tomt-
rittsupplételse och utbyggnad av omrddet. Den mark som ej upplatits till M
senast 2004-06-30 dgde dock staden ritt att upplata till annan part varvid
Gatu- och fastighetsndmnden den 16 december 2004 markanvisade del av
fastigheten Familjen 1 till Bostaden Véstra Gotaland AB, del av fastigheten
Atten 3 till Jirntorget Bostad AB och del av Atten 1 till AB Svenska Bost-
der.

Beskrivning av projektet

Byggritterna som markanvisats ligger pd Svenska Bostéders befintliga tomt-
ritter pa delar av fastigheterna Familjen 1, Atten 1 och Atten 3 i Ostberga-
hojden i stadsdelen Ostberga. P4 del av Familjen 1 skall Bostaden uppfora
20 bostadsrattslagenheter 1 tva flerbostadshus samt markparkering. Pa del av
Atten 1 uppfor Svenska Bostider p4 sin egen tomtritt tre flerbostadshus om
40 ligenheter upplatna med hyresritt. P4 del av Atten 3 skall Jirntorget upp-
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fora 9 stycken radhus uppldtna med bostadsritt samt markparkering. Samtli-
ga byggherrar har under 2 kv 2006 beviljats bygglov for nybyggnation av
flerbostadshus samt radhus, rivning av miljostugor samt anldggande av par-
keringsplatser m.m. Jarntorgets bygglov ér i nuldget overklagat.

Overenskommelse om exploatering

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse 4r tecknat med
Bostaden Vistra Gotaland AB och skall tecknas med AB Svenska Bostidder
samt Jirntorget Bostad AB. Overenskommelserna med Jirntorget och
Svenska Bostdder ér 1 praktiken klara och foljer stadens géngse avtalsformu-
leringar.

Analys och konsekvenser / Markkontorets synpunkter
Markanvisningen till de nya byggherrarna bedémdes inte medfora nigra
ytterligare kostnader eller konsekvenser for staden. Staden hade redan ge-
nomfort planerade investeringar 1 park- och gatumark 2001-2004 och inga
fler investeringar avsags goras. Nya Overenskommelser om exploatering
skulle tecknas med de nya byggherrarna med motsvarande innehall som ti-
digare dverenskommelse.

Byggritterna som markanvisats ligger pa Svenska Bostédders befintliga tomt-
rétter och anvinds idag som parkeringsplatser for Svenska Bostdders boende
inom Ostbergahdjden. Att markanvisningen skedde pa befintliga parkerings-
platser foranleddes av att parkeringsytorna ansags overdimensionerade. |
dagens lige ser dock parkeringssituationen annorlunda ut i Ostbergahdjden
och Svenska Bostdder kraver darfor att staden ersitter forlusten av parker-
ingsplatser samt nybyggnad och effektivisering av befintliga parkeringsytor
inom Svenska Bostiiders egna tomtritter Atten 1 och Atten 2.

Efter forhandling har staden och Svenska Bostidder kommit dverens om att
staden skall bidra med hélften av kostnaden for nybyggnation, effektivise-
ring av parkeringsytor m.m. Den totala kostnaden for &tgirderna berdknas
uppga till ca 7,4 miljoner kronor av vilka staden skall betala hélften, vilket
innebdr en utdkad investeringsutgift for staden om ca 3,7 miljoner kronor.
Om inte staden utger erséttning kan inte Svenska Bostdder ge de nya bygg-
herrarna tillgang till marken.

Vidare har en VA-ledning upptickts under Jirntorgets byggritt pd Atten 1
vid Forlandagridnd. Denna ledning méste flyttas, ndgot som var helt oférut-
sett och ndgot som staden maste utféra samt bekosta innan Jarntorget kan
komma at marken. Forfragningsunderlag och projektering dr helt klara och
arbetet med att flytta ledningen kan ske sa fort som tilltrade till marken ges.

Kontoret anser att genomforandet av byggnationen ar viktigt dd det medfor

fler bostadsritter i Ostbergahdjden samt att tillskottet ir positivt for Ostber-
gahdjdens centrum.
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Ekonomi

Investeringens totalbelopp enligt genomforandebeslut i Gatu- och fastig-
hetsndmnden den 28 mars 2000 uppgick till 16 miljoner kronor varav 15,9
miljoner kronor dr upparbetade i dagsldaget. De storsta utgifterna har varit
upprustning av befintliga parkytor, belysningsatgidrder, grundliggningsbi-
drag, serviser, bidrag till en vindplan samt upprustning av gatumark. Alla
investeringar genomfordes mellan aren 2001 och 2004 och markanvisningen
till Jarntorget, Bostaden samt till Svenska Bostidder sjdlva avsags inte med-
fora nagra tillkommande kostnader.

Upptickten av den felplacerade Va-ledningen vid Forlandagrand samt er-
sattningen till Svenska Bostéder for parkeringsytorna var bagge helt oforut-
sedda. Ledningsflytten berdknas uppga till ca 2,1 mnkr och erséittningen till
Svenska Bostider har genom forhandling bestimts till 3,7 mnkr. Ovriga pos-
ter som tillkommer ar serviser, kostnader for fastighetsbildning, administra-
tion m.m. Totalt uppgér de utdkade investeringsutgifterna till ca 7,7 miljoner
kronor och den totala investeringskostnaden okar fran ca 16 till ca 23,7 mil-
joner kronor.

Exploateringskalkyl, prisniva 2006 (mnkr)

Utgifter (-)

Erséttningar p-ytor m.m. -3,7
Flyttning av anldggning (ledningar m.m.) -2,1
Gata -0,5
Administration, fastighetsbildning, m.m. -1,4
Summa utgifter -7,7
Bokfort tom 2006 15,9
Inkomster

Avgildsunderlag 36,0
Summa inkomster 36,0
Resultat 12,4

Intdkterna i1 projektet bestar av avgéldsunderlag for de nya bostadsfastighe-
terna om ca 12 miljoner kronor. Till det skall dven ldggas avgildsunderlaget
for JM:s redan uppforda bostdder om ca 24 miljoner kronor vilket totalt ger
ca 36 miljoner kronor i avgéldsunderlag. Staden féar ett Gverskott genom ex-
ploateringen pa ca 12 miljoner kronor.

Risker och osakerhetsfaktorer

Idag bedoms det inte finnas négra faktorer som ytterligare kan férdyra pro-
jektets genomforande. Om kontorets forslag till reviderat genomforandebe-
slut inte godkénns enligt detta tjdnsteutlatande finns inga medel att ersitta
Svenska Bostidder for forlusten av parkeringsytor. Detta leder till att Jarntor-
get och Bostaden inte kan tilltrida marken.
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Genomforande och tidplan

Om Markndmnden godkénner kontorets tjénsteutldtande om 6kade invester-
ingsutgifter kan 6verenskommelse om exploatering tecknas med Svenska
Bostdader omgaende vilket i sin tur innebdr tilltrdde till marken for Jarntorget
och Bostaden. Bostaden och Svenska Bostdder kan séledes byggstarta under
hdsten 2006 och Jérntorget kan byggstarta sd fort som VA-ledningen ér flyt-
tad.

Markkontorets forslag

Kontoret foreslar markndmnden att godkénna utdkade investeringsutgifter
om ca 7,7 miljoner kronor fran 16 miljoner kronor till totalt ca 23,7 miljoner
kronor enligt kontorets tjénsteutlatande. Vidare foreslds nimnden att god-
kidnna 6verenskommelse om exploatering med Bostaden Vistra Gotaland
AB samt ge kontoret i uppdrag att triffa dverenskommelse om exploatering
med AB Svenska Bostdder och Jarntorget Bostad AB enligt vad som anges i
kontorets tjdnsteutlatande.

SLUT
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