TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-511-01540
2006-08-31

Kontaktperson Till

Andris Rozenbachs Marknamnden 2006-09-21

Ytterstad

Telefon: 08-508 270 25
andris.rozenbachs@mbk.stockholm.se

Overenskommelser om exploatering i kv Iskarnevalen i
Hagersten med Bostaden och Familjebostader.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden ger kontoret 1 uppdrag att triaffa Gverenskommelser om
exploatering mellan markndmnden och Bostaden respektive
Familjebostider 1 enlighet med detta tjansteutlatande.

2. Markndmnden godkénner genomfGrandet av exploatering av projektet
Iskarnevalen omfattande investeringsutgifter om 49 mnkr och
investeringsinkomster om 40 mnkr och ger markkontoret i uppdrag att
genomfora projektet.

Goran Langsved
Gunnar Jensen

Sammanfattning

Projektet Iskarnevalen ingar i programmet for Vistertorp med ca 600 nya
bostider. I kv Iskarnevalen foreslas Bostaden och Familjebostider att bygga ca
200 Igh. Inom ramen for projektet avser dven SISAB rusta Vistertorpskolan.
Detaljplanen har antagits och ar overklagad. Byggstart berdknas kunna ske
arsskiftet 2006/2007.

Infor genomforandet har forslag till 6verenskommelser om exploatering
upprittats med byggherrarna. Genomforandet av projektet medfor utgifter pd ca
49 mnkr for staden for upprustning av gatu- och torgmiljon i centrum,
erséttningar till SISAB mm och intédkter for avgidldsunderlag pa ca 40 mnkr.
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Bakgrund

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret har tillsammans med
bl.a. stadsdelsforvaltningen och SISAB tagit fram program for Vistertorp med
ca 600 nya bostdder. Kv Iskarnevalen inrymmer idag Véstertorpsskolan och en
bollplan. Genom att effektivisera och rusta skollokaler och skapa en multiarena
1 kvarteret kan mark frigdras for ca 200 bostéder. Gatu- och fastighetsndmnden
anvisade marken till AB Bostaden 2004-05-04 och till AB Familjebostidder
2005-09-22. Detaljplan for kv Iskarnevalen antogs av stadsbyggnadsndmnden
den 21 juni 2006 men &r dverklagad.
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Genomfoérande och tidplan

Bostaden foreslas bygga ca 100 bostadsrétter och Familjebostéder ca 80
hyresritter. Byggstart berdknas kunna ske vid arsskiftet 2006/2007.

Kontoret foreslar att inom ramen for projektet rusta upp gatu- och torgmiljon 1
Vistertorps C. Forslag till upprustning av gatu- och torgmiljon har skickats pa
remiss till trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen. Synpunkter frén remissen
kommer att inarbetas i forslaget och da inom ramen for budgeterade 25 mnkr.
Kontoret foreslar ocksé att parkleken Lugnet rustas upp.

SISAB avser att rusta skollokalerna och iordningstilla ny skolgérd med bl.a. en
s.k. multiarena med flexibla ytor for bollspel.

Som kompensation for att en mindre 11-manna grusplan vid Véstertorpskolan

bebyggs kommer Idrottsforvaltningen att iordningstélla en 11-manna och en 7-
manna konstgrisplan pd Héagerstensdsens IP. Idrottsforvaltningen begéir medel
for detta fran kommunfullméktige.
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Overenskommelser om exploatering

Infor genomforandet har forslag till 6verenskommelser om exploatering
upprittats med byggherrarna Bostaden och Familjebostider. Overens-
kommelserna om exploatering med byggherrarna foreslés folja kontorets
sedvanliga mall. Stadens program for miljéanpassat byggande och krav pa
tillginglighet kommer att gédlla. Inom ramen for upprustning av centrum har
kontoret initierat ett samarbete med fastighetségarna for att 6ka
tillgéngligheten. Projektet har positiv paverkan pd barn da parklek och
bollplaner rustas upp.

Ersattning till SISAB

Kontoret av ser att teckna en sérskild 6verenskommelse med SISAB om bl.a.
ersittning (16 mnkr) till bolaget for avveckling och rivning av outhyrda
skollokaler och upprustning och iordningstéllande av gard.

Ekonomi

Stadens sammantagna kostnader for projektet Iskarnevalen bedoms i dagsléget
till ca 47 mnkr for upprustning av gatu- och torgmiljon i centrum (ca 25 mnkr),
parkleken Lugnet (ca 3 mnkr), erséttningar till SISAB (ca 16 mnkr) och
eventuella marksaneringar mm. Inkomsterna ér avgéldsunderlag for ca 180
Igh, ca 40 mnkr. Exploateringskalkylen ger ett underskott pa ca 7 mnkr.

Exploateringskalkyl, prisniva 2006 (mnkr)

Utgifter (-)

Projektering, utredning -1,5
lordningstéllande av mark -18,3
Anlaggningsarbeten -27,3
Summa utgifter -47 1
Inkomster

Avgaldsunderlag 40,0
Summa inkomster 40,0
Resultat -7.1
Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna i I0pande priser for genomforandet beréknas till ca 49
mnkr. Medel finns upptagna i budget 2006 med inriktning f6r 2007-2008.
Utfallet 6ver dren berdknas bli enligt nedanstdende tabell:

Upparbetat
Mnkr t.o.m. dec 2006 2007 2008 Totalt
2005
Utgifter -0,4 -17 -5,5 -26 -48,9
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Drift- och underhallskostnader for trafiknimnden respektive Hagerstens
stadsdelsndmnd bedoms vara ofdrindrade efter genomforandet av projektet.
Kapitalkostnaderna beréknas uppga till ca 3,4 mnkr per ar och intdkterna for
tomtréttsavgéilder berdknas till ca 1,5 mnkr per ar.

Risker

Pé grund av 6verklagande av detaljplanen ar tidpunkten for byggstart oséker.
Viss osdkerhet finns dven for eventuella markfororeningar.

Markkontorets synpunkter

Kontoret beddmer projektet positivt da ca 200 Igh skapas 1 ett centralt ldge dar
intékterna frin projektet bidrar till upprustning av centrum och skolmiljon.
Kontoret foreslar att nimnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa 6verens-
kommelser om exploatering med Bostaden respektive Familjebostdder samt
overenskommelse om ersittning till SISAB. Kontoret foreslar att nimnden
godkénner investeringsutgifter om 49 mnkr och investeringsinkomster om 40
mnkr.

SLUT
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