MARKNAMNDEN TJIANSTEUTLATANDE

v Dnr M2006-512-1264
TRAFIKNAMNDEN Dnr T2006-512-01420:1

2006-08-21

Kontaktperson Markkontoret Till
Christer Fliesberg Marknédmnden 2006-09-21
Ytterstad Trafikndmnden 2006-09-19

Telefon: 508 261 04
christer.fliesberg@mk.stockholm.se

Kontaktperson Trafikkontoret

Rolf Gifvert
Gatuavdelningen

Telefon: 508 263 27

rolf gafvert@tk.stockholm.se

Detaljplan for omrade vid Runda vagen/Alviksberget som utgor
delar av Alvik 1:1, Alvik 1:18 och Racketen 10 i stadsdelen
Alvik. Remiss.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och &beropar kontorens gemensamma
utlatande till stadsbyggnadsnamnden som svar pd remiss av planforslag
for dndrad detaljplan inom fastigheterna Alvik 1:1, Alvik 1:18 och
Racketen 10 i stadsdelen Alvik, S-Dp 2004-07261-54 samt godkédnner
redovisningen av trafikutredningar avseende Gustavslundsvédgen och
Runda végen.

2. Trafikndmnden 6verldmnar och dberopar kontorens gemensamma
utlatande till stadsbyggnadsnamnden som svar péd remiss av planforslag
for dndrad detaljplan inom fastigheterna Alvik 1:1, Alvik 1:18 och
Racketen 10 i stadsdelen Alvik, S-Dp 2004-07261-54 samt godkédnner
redovisningen av trafikutredningar avseende Gustavslundsvédgen och
Runda végen.

3. Markndmnden ger markkontoret i uppdrag att triffa verenskommelse
om exploatering med AB Svenska Bostdder avseende Alvik 1:1, Alvik
1:18 och Racketen 10 enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

Goran Langsved Goran Gahm
tf

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Sammanfattning

I samband med plansamréd har stadsbyggnadsndmnden pa remiss dversént ett
forslag till ny detaljplan for bostdder pa Alviksberget vid Runda vigen. Det
forslag till bebyggelse som presenterades vid programsamradet varen 2005 har
omarbetats. Antalet bostidder har minskat fran ca 150 ldgenheter till fem punkthus
med sammanlagt ca 85 Igh. Parkering sker pa ett parkeringsdéick i tva plan med ca
70 parkeringsplatser. Angoring foreslas ske fran Gustavslundsvigen via den
befintliga kvartersgatan som forlangs.

I maj och juni 2005 beslot markndmnden respektive trafikndmnden att endast
tillstyrka ett av de tre foreslagna markomradena under forutséttning att det kan
angoras fran Gustavslundsvéagen. Kontoren fick dessutom i uppdrag att genomfora
en grundlig parkerings-, trafik- och vigutredning.

Markkontoret och trafikkontoret har i enlighet med ndmndernas tidigare beslut
genomfort en trafik- och parkeringsutredning. Utredningen har studerat
mojligheten att kvartersgatan byggs om och forlangs. En kostnadsberdkning av
detta alternativ har ocksé gjorts. Forutom ombyggnad av gatan tillkommer
kostnader for forviarv av mark, kompensation for gronmark m m.

De fastighetséigare som berdrs av planen ér positiva.

Med hénsyn till resultatet av de bdda trafikalternativen, anslutning frén
Gustavslundsvigen respektive Runda védgen och skillnaden 1 kostnad for de bada
alternativen forordar kontoren det tidigare alternativet med angdring fran Runda
vagen och foreslér att nimnderna 6verldmnar och aberopar kontorens
tjdnsteutlatande som svar pa remiss pa detaljplaneforslaget. Kontoren vill dock
papeka att bada alternativen dr genomforbara.

Remissen

I samband med plansamrad har stadsbyggnadsndmnden pa remiss Oversént ett
forslag till ny detaljplan for bostidder inom fastigheterna Alvik 1:1, Alvik 1:18 och
Racketen 10 i stadsdelen Alvik. Remissen ska besvaras senast den 31 augusti
2006. Kontoren har meddelat stadsbyggnadskontoret att svar pa remissen kommer
tidigast den 19 resp. 21 september. Planomradet som i huvudsak utgor parkmark
ligger mellan kontorsbebyggelsen i Alvik och Runda végen vid tviarbanans
héllplats Alviks strand. I det remitterade forslaget forutsitts angdring forutsitts
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Samradsmote holls den 21 augusti. Métet var vélbesokt med ca 100 deltagare 1
huvudsak fran omradet Alvik - Appelviken vid Runda vigen som i forsta hand var
oroliga for trafiken.

Tidigare beslut

Markkontoret beslutade den 4 maj 2004 att anvisa mark for bostadsbebyggelse pa
fem olika platser vid Runda végen till AB Svenska Bostéder.
Stadsbyggnadskontoret pabdrjade planarbetet ar 2004. Programsamrad holls under
varen 2005 och forslag till detaljplan med sammanlagt ca 150 ldgenheter pa tre av
ursprungligen fem omraden presenterades for markndmnden den 31 maj 2005.
Markndmnden beslot att endast tillstyrka ett av de tre omrdden som foreslogs for
bostadsbebyggelse under forutsittning att fastigheten kan angdras fran
Gustavslundsvégen. Dessutom fick kontoret i uppdrag att tillsammans med
trafikkontoret genomfora en grundlig parkerings-, trafik- och vdgutredning 1 det
aktuella omradet. Trafikndmnden tog motsvarande beslut den 21 juni 2005.
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Detaljplaneforslag

Det forslag till bebyggelse som presenterades vid programsamrddet varen 2005
har omarbetats. Antalet bostdder har minskat och tillfart foreslas nu ske fran
Gustavslundsvégen. Planens syfte dr att bygga bostdder pa Alviksberget sdder om
Alviks centrum. Fem punkthus med sammanlagt ca 85 ldgenheter

foreslés. Fyra av husen ligger pd parkmark och ett pd industri- och kontorsmark.
Husen ér fem vaningar med inredd vind och i vissa fall souterrang for anpassning
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till terrdngen. Marken kommer att upplitas med tomtrétt och bostdderna med
hyresritt.

Parkering foreslas ske pa ett parkeringsdéck i tvd plan med ca 70
parkeringsplatser, berdknade efter ett parkeringstal pa 0.8 p-platser per ldgenhet.
Angoring foreslas ske fran Gustavslundsvégen via den pa kontorsomradet
befintliga kvartersgatan. Gatan byggs om och forlangs upp till bostdderna och
omvandlas till allmén gata. De nya bostidderna foreslds inte fa nagon
bilférbindelse eller angdring fran Runda végen.

Bostidderna far god tillgéng till kollektivtrafik med nérhet till tvdrbanans hallplats
Alviks strand samt tunnelbanan, Nockebybanan och bussar vid Alvik. Hér finns
ocksé service 1 form av affdarer m m.

Trafik- och parkeringsutredning

Uppdraget

Mark- och trafikkontoret har i enlighet med ndmndernas beslut tillsammans
genomfort en grundlig trafik- och parkeringsutredning. Utredningen har utforts av
Tyréns. Medverkat har dven stadsbyggnadskontoret, Svenska Bostdder och
Johansson Linnman arkitekter. Utredningen har sérskilt studerat exploatering och
vagkapacitet 1 anslutning till Gustavslundsvégen.

Utredningen

Utredningen har delats upp i tva delar, en som ror Gustavslundsvédgen och en som
ror Runda végen. For Runda vdgen konstateras bl. a. att de flesta gatorna dr smala
med trottoar pa ena sidan. Gatorna har 1dg trafikbelastning med under 1000 fordon
per vardagsmedeldygn. Omradet &r del av en 30-zon och denna fartgrins
respekteras relativt vil. Inga olyckor med personskada polisrapporterades under
aren 2000-2005. Under stora delar av dagen dr Runda vdagen och kringliggande
gator belastade med parkerade bilar. En stor del av dessa utgor troligen
infartsparkerare och arbetande i Alviks strand. Detta antagande stdds av det
faktum att 6ver halften av de ndrmare 170 uppstéllda bilarna inte ar
hemmahorande i Bromma. Utredningen diskuterar mdjliga restriktioner men
foreslar ingen specifik atgérd.

Parkering

Parkering inom det omrade som har angdring via Gustavslundsvégen ar uppdelad
pa manga olika platser bade som markparkering och i garage. Parkeringar finns
bade pa allmédn mark och pé kvartersmark och ar avsedda for bade boende och
arbetande inom samt besdkande till omradet. En alldeles fullstindig redogdrelse
av parkeringssitutionen ar darfor svar att gora.

Totala antalet platser inom omrédet har beriknats till ca 2500. De allmidnna
parkeringarna har under dagtid haft en nyttjandegrad pa 83-97 procent. Ungefar
samma belidggning har parkeringarna vid Salkhallen haft. Samtidigt har de
allménna parkeringarna i garaget vid Alviks torg bara haft 60 procents
beldggning.
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For reserverade platser inom kvartersmark har beldggningen varit mellan 43 och
72 procent. Aven s ldg beliggning som 26 procent har uppmiitts pa reserverade
platser inom kvartersmark. Under natt var parkeringstrycket betydligt ldgre med
som mest 79 procent vid Gustavslundsvdgens vandplan.

De nya bostdderna bedoms inte paverka parkeringssituationen nere vid
Gustavslundsvigen eftersom det antal platser som ordnas pa det p-déck som
byggs i anslutning till bostdderna bedoms vara tillrdckligt. I det fall ny bebyggelse
tillkommer eller ombyggnad for andra andamal sker i omradet kommer behovet
av mer eller mindre parkering att utredas i samband med de nya detaljplaner som
kravs for detta.

Trafik

Kvartersgatan/Alviksslingan

Mojligheten att angdra de nya bostidderna har utretts genom att undersdka om den
befintliga kvartersgatan kan nyttjas. Hojdskillnaden mellan Gustavslundsvégen
och de nya bostdderna dr 25 meter. Gatan dr smal med en bredd pa mellan 4 och
5,5 meter. Gatan kan nyttjas om den byggs om till en for allmén gata godtagbar
standard. Gatan kan breddas och fa en 6.0 meter bred kérbana och en 1,5 meter
bred enkelsidig gangbana. Nuvarande lutning pa 10 % kan &@ndras till 8 % for att
klara krav frén bl.a. Rdddningstjénsten. For att na &nda upp till nivan + 28 meter
foreslas att gatan forlangs. Hela strackan foreslas bli allman gata. Kostnaden for
att bygga om och till gatan har berdknats till 9 miljoner kronor.

Dartill kommer édtgérder péd kvartersmark for anpassning av befintliga fastigheter
till den ombyggda gatan, bade mindre atgérder vid entréer men dven andra storre
atgdrder. Bland annat maste en utvindig utrymningstrappa pé ett av de befintliga
kontorshusen flyttas och lokaler byggas om. Aven ombyggnad av stddmur och
kompensation for forlorade p-platser kan bli aktuellt. Genomforande av planen
med om- och tillbyggnad av gatan forutsétter ocksa att staden kan forviarva mark
av Fabege och AP-fonden som dger Racketen 10 respektive Alvik 1:18.

Markkontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret vid tva tillfallen under
utredningens géng tréffat berérda fastighetsdgare som stéllt sig positiva till dessa
ombyggnader och fordndringar.

Gustavslundsvdigen

Den trafik de nya bostidderna alstrar dr i huvudsak motriktad den dominerande
trafikstrom som alstras av i forsta hand kontorsbebyggelsen och berdknas inte
namnvért paverka framkomligheten pa Gustavslundsviagen. Vigen ar relativt
olycksdrabbad dd det sedan millennieskiftet polisrapporterats nio trafikolyckor
med personskada.

I tidigare trafikutredningar har flera atgirder for att forbattra framkomligheten pa
Gustavslundsvégen foreslagits. Ytterligare trafik p.g.a. ny bostadsbebyggelse
innebdr en viss, men mycket mattlig forstarkning av det redan stora behovet av att
den stundtals stokiga trafiksituationen forbattras, forenklas och tydliggors.
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Utredningen har provat flera atgérder pd Gustavslundsvigen vister och dster om
Vidiangsvagen/tviarbanan.

Oster om Vidingsviigen foreslar utredningen att hindrande gatuparkering vid
Salkhallen tas bort och att parkering forsviras genom avsmalning av ett korfilt.
Ett korfilt breddas for att underlétta for vinstersviangande fordon till garaget och
parkeringstorget. Pa detta sitt forbattras framkomligheten in till omrédet. For att
oka kapaciteten vésterut i korsningen med tvdrbanan kan gatan breddas sa att tva
bilar ryms i bredd vid signalen. Pa sa sétt kan hogersvangande bilar gd igenom
samtidigt som de som kor rakt fram. Vidare foreslas att Salkhallens utfart flyttas
till mitt for garaget.

Mellan Vidangsvigen och Alviksplan har utredningen provat en breddning till
fyra korfilt pé hela strickan. Idag har Gustavslundsvégens sodra sida tva korfalt
Osterut in i omradet. P& norra sidan visterut fran omradet finns tva korfélt bara
ndrmast Alviksplan. En breddning till fyra korfalt pa hela strackan skulle 6ka
kapaciteten pa Gustavslundsviigen. Atgirden skulle for att vara meningsfull kriva
tvd rakt fram gdende korfdlt genom signalen vid sparen. Den skulle ocksé inkrékta
pa befintlig kiosk och bl. a innebéra att trdd och ledningar skulle behdva flyttas.
Den 6kade kapaciteten pa Gustavslundsvigen skulle inte kunna tas emot i
Alviksplan som har mindre kapacitet &n vad en ombyggnad av Gustavslundsvigen
skulle fa. Mot denna bakgrund foreslas att atgérden inte genomfors.

Analys och konsekvenser

— Tillgdnglighet

Samtliga nya ldgenheter blir tillgédngliga med hiss. Omradet ar kuperat och har
stora hojdskillnader. Markkontoret anser att utemiljoprogrammet kan f6ljas inom
planomrédet undantaget den nya lokalgatan som far en maximal lutning pé 8
procent. Utanfor planomradet kommer utemiljoprogrammet att f6ljas dar sé ar
mojligt vid upprustning och/eller anldggande av nya parkvégar. Den nya
detaljplanen péverkar inte tillgéngligheten for befintliga hus.

— Miljékonsekvenser

Miljoforvaltningen har uppréttat ett underlag for bedomning av paverkan pa
miljon. De viktigaste fragorna att belysa dr naturmark och buller. Bestimmelse
om storningsskydd frén buller och stomljud finns angivna under
planbestdmmelser pa plankartan.

— Kompensation for ianspraktagen gronyta
Den gronmark som tas 1 ansprak for bebyggelse kommer att kompenseras.

Markkontoret har foreslagit att strandpromenaden nedanfor Alviks strand rustas
upp med nya buskar, bankar och belysning. Befintlig plantering och vaxtlighet
kompletteras vid tviarbanans hallplats och i anslutning till och under Alviksbron.
En skdtselplan upprittas for Mélarparken och Alviksberget bl. a. med syfte att
bevara framforallt storre ekar. Ekarna &r viktiga for insektslivet och ddrmed dven
for fagellivet i omradet. Tillgénglighetsanpassning av en promenadslinga i
Mailarparkens sodra del foreslas, vilket t.ex. innebdr att ricken sdtts upp lings
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brantare partier och att beldggning gors jdmnare samt att flera bankar placeras ut.
En enkel samlingsplats skulle kunna ordnas i skogen om det finns 6nskemal om
detta bland de forskolegrupper som utnyttjar omradet. Gangvégnitet i omridet
kommer att ses dver.

Ekonomiska konsekvenser

Marken kommer att upplatas med tomtritt och bostdderna med hyresritt.
Inkomsterna i form av kapitaliserad tomtrattsavgald har berdknats till ca

15 mnkr. I det remitterade planforslaget har kostnaderna berdknats till totalt ca 21
mnkr. De omfattar i forsta hand ombyggnad och forlangning av ny lokalgata,
anpassning av gatan till befintliga entréer, forvarv av mark, kompensation for
ianspraktagen parkmark, upprustning av parkvégar, va-anslutning, sanering av
bergrum samt fastighetsbildningar. Detta ger ett underskott om ca 6 mnkr, dvs ca
70 000 kronor i underskott per ldgenhet.

Framtida driftkostnader kommer att 6ka med i storleksordningen 40 000 kronor
per ar. Okningen avser 1 huvudsak underhdll och skotsel av den nya lokalgatan,
ombyggnaden av Gustavslundsvégen.

Det tidigare alternativet med angdring fran Runda végen hade 4 punkthus med ca
70 lagenheter pa denna plats. Inkomsten for detta alternativ hade blivit ca 12,5
mnkr. Kostnaden uppskattades till ca 5 mnkr, vilket ger ett dverskott om ca 7,5
mnkr, dvs ca 100 000 kronor i 6vreskott per ldgenhet.

— Paverkan pa barn

Storsta paverkan pa barn sker troligen genom att en del av skogen, som i forsta
hand anvinds av barnen i en av omréadets forskolor, pd Alviksberget tas i ansprak
for bebyggelse. Resterande del av skogen kommer att rustas upp. Darutéver finns
pa promenadavstand en storre skog i Mélarparken som redan anviands av
forskolebarn.

Ny bebyggelse enligt remitterat planforslag berdr inte trafiken pd Runda vigen
eller genom Appelviken. Ett nytt dvergingstille p4 Gustavslundsvigen har
foreslagits. Det skulle kunna forbéttra sdkerheten for de barn som efter tennisspel
i Salkhallen tar sig over gatan mot centrum och tunnelbanan.

— Genomforande

GenomfGrande av planforslaget forutsitter att staden kommer 6verens med
fastighetsédgarna i omradet om forvérv av mark sé att lokalgatan kan byggs ut
innan bostdderna borjar byggas. Innan dess ska ocksa det befintliga bergrummet
undersdkas och saneras.

— Prelimindr tidplan

Detaljplanen genomfors med normalt planforfarande. Samradstiden &r frén den 21
juni till den 31 augusti 2006. Sbk har uppréttat en preliminér tidplan med
utstéllning 3 kv 2006 och godkénnande/antagande 4 kv 2006. Mojlig byggstart om
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planarbetet inte forsenas ar hosten 2007. Markkontoret och Trafikkontoret har
aviserat att remissvar inte hinns med till den 31 augusti.

Nista beslutstillfille for markndmnden blir i samband med genomforandebeslutet
och nér kopeavtal ska triffas med fastighetsdgarna i omradet. Preliminért kan
detta ske tidigast 1 kv 2007. Dérnést kan 6verenskommelse om exploatering
traffas med AB Svenska Bostader.

Kontorens forslag/synpunkter

I foreliggande remissforslag foreslar markkontoret att detaljplaneomréadet utdkas
soderut sé att den trappa som fran tvérbanehéllplatsen leder ner till arbetsomradet
pa Alvik 1:18 i sin helhet kan placeras pa kvartersmark. Gatumarken behover
kompletteras med servitut for kulvertar och ledningar.

Mark- respektive trafikndimndens beslut i maj och juni 2005 innebar, férutom att
projektet skulle begransas till markomradet mellan Runda védgen och
kontorsbebyggelsen vid Alviks strand, dven att angoring till omradet skall ske fran
Gustavslundsvdgen. Kontoren gavs dven i uppdrag att géra en grundlig
trafikutredning.

Bada mojligheterna med infart fran Gustavslundsvégen eller infart frin Runda
végen dr enligt trafikutredningen acceptabla ur trafiksynpunkt. Trafikproblemen i
omradet uppe vid Runda vagen &r frimst parkering langs gatorna.
Trafikbelastningen med under 1000 fordon per vardagsmedeldygn i omridet &r
lag. Det parkeringsbehov som den nya bebyggelsen ger upphov till, tiligodoses
inom fastigheten och belastar inte alls eller endast marginellt lokalgatorna
ytterligare. Trafikproblemen om en infart frdn Gustavslundsvigen viljs, utgors i
huvudsak av kapacitetsproblem vid Alviksplan. Dessa problem &r mgjliga att 16sa
genom foreslagna atgirder. Trafikutredningen visar att kvartersgatan kan
forldngas och byggas om till en godtagbar standard och att Gustavslundsvigen
klarar den utokade trafiken eftersom den i huvudsak &r motriktad nuvarande
kontorstrafik.

Alternativet med infart fran Gustavslundsvégen ger ett underskott om ca 6 mnkr,
dvs ca 70 000 kr i underskott per lagenhet. Det tidigare alternativet med infart fran
Runda végen ger ett 6verskott for staden om ca 7,5 mnkr, dvs ett Gverskott om ca
100 000 kr per lagenhet.

Mot bakgrund av ovanstidende forordar kontoren att ett alternativ med anslutning
fran Runda vigen viljs 1 stéllet for en anslutning via Gustavslundsvagen.

Kontoren foreslar att nimnderna dverldmnar och aberopar kontorens
gemensamma tjdnsteutldtande som svar pd plansamradet och detaljplaneforslaget.

SLUT
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