TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-511-01391
2006-07-18

Kontaktperson Till

Margareta Catasus Markndmnden 2006-08-31

Ytterstad

Telefon: 08-508 26062
margareta.catasus@mbk.stockholm.se

Overenskommelse om exploatering, for bostidder inom
fastigheten Skarpnacks gard 1:1 i Skarpnack med Besqab.
Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom
Skarpnécks gard 1:1 1 Skarpnidck omfattande investeringsutgifter om 5,3
mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

2. Marknidmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
exploatering med Besqab avseende del av fastigheten Skarpnicks gard
1:1 enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

Goran Lingsved

Tomas Victorin
tf

Sammanfattning

Detaljplan har utarbetats for 40 radhus och ett flerbostadshus med 45
sméldgenheter soder om Horisontvédgens véstra dnde 1 Skarpnicks gérd.
Besqab ér byggherre. Planen berdknas antas av stadsbyggnadsndmnden 1
september 2006. Projektet kommer att delas upp i tva fastigheter, en for
radhusen och en for flerbostadshuset. Bada fastigheterna upplats med
tomtratt.

Genomforandebeslutet avser investeringsutgifter pa 5,3 mnkr. I detta ingér
bl a gdng- och cykelbana ldngs Horisontvigen, grusad parkvig genom
skogen samt flytt av busshallplats.

Forslag till 6verenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse ska
uppréttas mellan staden och Besgab.
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Beskrivning av projektet

Besqab avser att bygga 40 radhus och ett flerbostadshus i fyra vaningar med
45 smélagenheter sdder om Horisontvéigens vistra dnde. For detta &ndamal
bildas tvd bostadsrittsforeningar och marken upplats med tomtritt. Infart
sker fran Horisontvigen och vid varje radhus planeras en biluppstillnings-
plats. Inom kvarteret anldggs tvd mindre p-platser for géstparkering m.m.
med sammanlagt 25 platser. Vid flerbostadshuset anldggs en p-plats med 20
platser motsvarande 0,2 bilplatser per rumsenhet.

Horisontvdgen utmed planomridet utformas med tradplantering och gang-
och cykelvég. Busshallplatsen for norrgdende trafik pd Gamla Tyresdvigen
flyttas nagot sdderut och placeras mittemot hallplatsen for sodergaende
trafik. Ny grusad parkvig anldggs i skogen. Den ansluter till viktiga
malpunkter som busshallplats och omkringliggande parkstrak.

Marken dr obebyggd och planlagd som parkmark. Radhusomradet placeras
pa delvis utfylld mark, som pa senare ar anvénts av stadsdelsforvaltningen
som upplag for jord- och sandmassor. Staden har 14tit utfora provtagningar
pa den utfyllda marken. Miljounders6kningen visar att det inte finns nagra
begrinsningar i anvindning av marken pga. fororeningar.

Gang- och cykel- [
bana med
tradplantering

Flerbostads
hus

Flytt av
busshallplats

Tidigare beslut
e Gatu- och fastighetsnimnden: Markanvisning 2004-05-04

e Stadsbyggnadsndmnden: Startpromemoria 2004-06-22
e Gatu- och fastighetsnimnden: Remissvar for programforslag 2005-02-15

Detaljplanen for del av Skarpnack gérd 1:1 har varit utstilld och beréknas
antas av stadsbyggnadsndmnden i1 september 2006. Planforslaget har
kritiserats av fordldrarna till barnen i Skarpnécks Fria skola. Ett eventuellt
overklagande kan forsena antagandet med upp till sex manader.

Detta ar det sista beslutstillféallet 1 drendet for markndmnden.
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Overenskommelse om exploatering
Forslag till 6verenskommelse om exploatering ska upprittas med Besqab.
Overenskommelsen innehaller i huvudsak sedvanliga villkor.

Besqab ansvarar for och bekostar all bebyggelse och utbyggnad av vigar
och planteringar inom kvartersmark.

Besqab utfor dven de kommunala anldggningarna, sdsom ging- och
cykelbana med tridrad langs med Horisontvédgen, grusad parkvig genom
skogen Oster om den nya radhusbebyggelsen och flytt av busshéllplats pa
Gamla Tyresovagen. Staden projekterar och bekostar dessa atgirder. De ska
vara klara till inflyttningen 1 bostadshusen.

Dessa atgirder bor normalt upphandlas enligt Lagen om offentlig
upphandling (LOU). I aktuellt marknadslége bedoms det dock
ogenomforbart med en upphandling i konkurrens. En sddan skulle knappast
ge ett formanligare ekonomiskt utfall. Eftersom Besqabs entreprendr r
etablerad pa platsen bor denne kunna lamna ett férmanligt anbud.
Forutsittningen for en sddan direkt upphandling dr sjélvfallet att anbudet
beddms vara marknadsméssigt formanligt och konkurrenskraftigt.

Stockholm Vatten kommer att dra en ny avluftningsledning till nedstignings-
schaktet till en avloppstunnel under omradet. Ledningsdragningen bekostas
av staden.

Besqab avser att byggstarta snarast mdjligt efter att planen vunnit laga kraft,
dvs. i slutet av 2006/borjan av 2007. Inflyttning berdknas ske cirka ett ar
senare.

Konsekvenser av projektet

De nya husen har inplacerats med beaktande av naturvérden pa platsen.
Kvartersmarksytan omkring de nya husen har begrénsats till forméan for
naturmark. Projektet bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan.

Entréer och vistelseytor intill de nya husen kommer att vara tillgéngliga for
personer med rorelsehinder. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

For att kompensera den naturmark som forsvinner vid utbyggnaden gors en
foryngring av ekbestandet i den intilliggande skogen, med skotselplan och
atgirder.

Ekonomi
Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for projektet, dels med
en exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2006(mnkr)

Utgifter (-)

Projektering -0,3
Flytt av avluftningsledning -0,5
Anliggning pa gatu- och parkmark inkl -2,5
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kompensation for ianspraktagen gronyta

Serviser -0,9
Ovrigt + reserv -0,9
Summa utgifter -5,1
Inkomster

Avgildsunderlag 11,9
Summa inkomster 11,9
Sammanstillning

Resultat 6,8
Resultat per ekvivalent ligenhet' 248
Markanldggningsutgift per ekvivalent ldgenhet 118
Exploateringsgrad 0,2

De sammanlagda utgifterna berdknas till ca 5,3 mnkr, varav 0,35 mnkr ar
upparbetat. Utgifterna avser frimst anldggning péd gatu- och parkmark.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Inkomsterna berdknas till ca 11,9
mnkr, vilka utgors av det markvérde (avgildsunderlag) som skapas genom
planldggningen.

Projektet ger ett dverskott till staden pa 6,6 mnkr.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget
Investeringsutgifterna for genomforandet beréknas till ca 5,3 mnkr i I6pande
prisnivd. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstéende tabell:

Ack
t.o.m.
Mnkr 2005 2006 2007 2008 Senare Totalt
Utgifter (-) -0,1 -0,5 -4,7 5,3

Stadens utgifter/inkomster for exploatering finansieras via markndmndens
investeringsbudget och medel finns upptagna i nimndens budget 2006 och
forslag till budget 2007 med inriktning for 2008-2009.

Driftbudget

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom markndmndens
ansvarsomrade berdknas efter genomforandet 6ka med ca 5 tkr per &r. For
Skarpnécks stadsdelsndmnd beréknas drift- och underhallskostnaderna 6ka
med ca 48 tkr per r. Kapitalkostnaderna® beréiknas uppg till ca 349 tkr per
ar och intdkterna for tomtrattsavgilder berdknas till ca 625 tkr per éar.

Kostnad/intikt per ar Tkr
Drift och underhall (-) -5
Kapitalkostnad -349

' Med ekvivalent ligenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostéder,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 m* BTA).

? Kapitalkostnaderna (rinta pa markanliggning) minskar successivt aren framéover i takt
med avskrivningen
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-rénta (-) -247
-avskrivning (-) 102
Tomtréttsavgild 625
Drift och underhall Sdn (-) -48

Risker och osakerhetsfaktorer
Att detaljplanen dr 6verklagad medfor att tidpunkten for byggstart och
diarmed inflyttning inte kan faststéllas.

Med tanke pa det hoga kostnadsléget pga. Gverhettningen inom
byggbranschen finns risk for att utgifterna blir ndgot hogre dn berdknat.
I 6vrigt ser kontoret inga storre risker eller osékerhetsfaktorer i projektet.

Markkontorets synpunkter

Kontoret anser att bostadsprojektet ger ett valbehdvligt tillskott av savil
radhus som sméldgenheter 1 Skarpnécks gard. Inom projektet ryms en
forldngning av gang- och cykelbanan, inklusive tradplantering, utmed
Horisontvdgen. Dessa dtgirder ger en mer trafikséker och trevlig entré till
Skarpnéckfiltet.

Kontoret foreslar att nimnden ger kontoret i uppdrag att triffa
overenskommelse om exploatering for projektet.

Kontoret foreslar att nimnden godkénner investeringsutgifter om 5,3 mnkr.

SLUT
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