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Detaljplan for del av kvarteret Mjolsacken mm i
stadsdelen Hokarangen. Remiss.

Forslag till beslut

Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom del av
kvarteret Mjolsdcken mm i stadsdelen Hokardangen, S-DP 2005-12328-54.

Goran Lingsved

Per-Bruno Wisth
tf

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversént ett forslag till detaljplan f6r
bostider i stadsdelen Hokarédngen. Remissen ska besvaras senast den 31
augusti 2006.

Stadsbyggandskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan {for ca 30 nya
bostéder i stadsdelen Hokardngen. Bostidderna ska upplatas med hyresritt.
Marken dgs av Stockholms stad och avses upplatas med tomtritt till Primula
Byggnads AB. Planen forvintas medfora ett visst ekonomiskt verskott till
staden.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verldmnar och aberopar kontorets
utlatande till stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan
inom del av kvarteret Mjolsdcken mm 1 stadsdelen Hokaréngen, S-Dp 2005-
12328-54.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss Oversint ett forslag till detaljplan f6r
bostéder inom del av kvarteret Mjdlsdcken mm i stadsdelen Hokarangen.
Remissen ska besvaras senast den 31 augusti 2006.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2005-08-18 om inriktning for det fortsatta
arbetet.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2005-04-26 att anvisa marken vid
kvarteret Mjolsécken till Primula Byggnads AB.

Gallande planer

For fastigheten Mjolsdcken 1 giller P1998-171-54 frdn 1998. Planomridet
ar 1 géllande plan avsett som parkmark samt omrade for raddningstjénst.

Program

Under mars och april 2005 holls samrad om ett program for nya bostider pa
flera platser 1 Hokaréngen och norra Farsta. Den 18 augusti 2005
redovisades resultatet av programsamradet for stadsbyggnadsnimnden som
antog programforslaget for vidare planldggning.
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Planomrédets lage
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Detaljplaneforslag

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett planforslag som innebér att ett nytt
punkthus i nio vaningar uppfors pa platsen. Byggnaden rymmer ca 30
lagenheter som aves upplatas med hyresritt.

Planomrédet ligger invid Lingvdgen och Russinvédgen 1 Hokardngen, intill
Farsta brandstation. Planomradet berdr en mindre del av fastigheterna
Mjolsdacken 1 samt Farsta 2:1 och omfattar drygt 0,2 ha.

Husets utformning

Den nya byggnaden utformas som en i gruppen av befintliga punkthus i
nidromradet. Byggnadens orientering &r densamma som for de nirliggande
husen lédngs Lingvégen, vilket ocksa visat sig vara bést ur bullersynpunkt.

Det framtridande liget nirmast Hokaringens centrum och Orbyleden i
forhéllande till de 6vriga punkthusen ger forutsittning for byggnadens
sirskilda fasadutformning. Mot Orbyleden i nordost utformas fasaden som
en sldt ljudskdrm med horisontella fonsterOppningar. Skdrmen avses utforas
1 skivmaterial som i samverkan med de glasade 6ppningarna ger ett varierat
uttryck. Ovriga fasader utfors i ljus puts. Entrésidan vinder sig mot
Russinvédgen varifrdn parkeringen &ven nés.

Byggnaden uppf0rs i nio viningar med det dversta vaningsplanet indraget
for att mota takfotshojden pa intilliggande punkthus. En suterrangvaning
rymmer ldgenhetskomplement. De tvé dversta planen utgors av
etageldgenheter med terrasser pa plan nio. Samtliga ldgenheter har balkong.

Angoring och parkering

Parkeringen ges en utformning sa att virdefulla trdd, framst tallar, ska kunna
sparas. Parkeringen utfors etappvis, allt eftersom behovet uppstar. En forsta
etapp omfattar 11 parkeringsplatser inklusive handikapparkering, som
placeras indragna i forhdllande till Russinvdgen. Vid behov kan ytterliggare
7 bilplatser anordnas mot Russinvdgen. Platsantalet ar berdknat till 0,16
platser/rumsenhet vilket kan motiveras av det goda kollektivtrafikldget samt
tillgdngen av kantstensparkering i nairomradet.

Gang- och cykelvagar
Befintliga gangvagar och kommunikationer paverkas inte av forslaget.

Teknisk forsorjning
Omradets tekniska forsorjning dr utbyggd. Foreslaget bostadshus kan
anslutas till befintligt ledningsnit.
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Sophantering och kéllsortering sker i ett separat utrymme i byggnadens
entréplan. Vid Russinvédgen finns utrymme for sopkérl eller mojlighet att
anordna annan 16sning.

Analys och konsekvenser

Tillganglighet

Projektet bedoms inte innebéra nigra sirskilda svérigheter avseende
tillgénglighet for funktionshindrade. Samtliga lagenheter nds med hiss och
handikapparkering kan ordnas inom 10 meter fran entré. Det Gvre planets
etagevaningar nds med hiss. Takterrass skall ligga pd samma niva som
bostadens innergolv.

Miljokonsekvenser

Naturmiljo

Stor hinsyn har tagits till befintlig vegetation pa platsen. Omréadet utgor en
del av ett dldre blandskogsomrédde med hogresta tallar och berg i dagen. De
tallar som bedoms vara viktiga for stadsbilden skyddas med sdrskild
bestimmelse pa plankartan. Omradet ndrmast Lingvagen och invid
korsningen med Russinvdgen forblir parkmark for att sikerstilla gron
forgdrdsmark utmed gatan.

Rekreation och friluftsliv

Den gronyta som berdrs har inga hoga rekreations- eller vistelsevéirden pé
grund av dess bullerstorda ldge. Den grona karaktdren mellan husen 1
omradet skall 1 det aktuella forslaget bevaras.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation for ianspraktagen naturmark skall forbattringar av den
stadsdelsovergripande gronstrukturen goras. Dessa dtgérder dr inte specifikt
knutna till den aktuella detaljplanen, utan utgor en generell kompensation av
ekologiska och sociala virden for foreslagna exploateringar inom
programmet for Hokardngen och norra Farsta.

Buller

Omradet ir bullerstdrt frin Orbyleden, Lingvigen och fran tunnelbanan
vilket innebdr att gransvirden for buller 6verskrids for tva av byggnadens
fyra sidor. D4 projektet innebdr komplettering i en central del av ett
taitbebyggt omrdde med goda kollektivtrafikforbindelser bedomer
Stadsbyggnadskontoret att ett sa kallat avstegsfall kan tillimpas. P4 sa sitt
kan man skapa en god boendemilj6 trots det bullerstorda léget.

Balkonger, som placeras i bullerskyddat l4dge, dr delvis inglasade och vid
behov forses undersidan av balkongtaken med ett bullerdimpande material.
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Innanfor balkongen placeras sovrum som genom balkongens utformning kan
vidras mot tyst sida. Minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet skall
vetta mot tyst sida. Uteplats skall anordnas i tyst lage.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet vintas medfora ett visst dverskott till staden. Bostadsfastigheten
avses uppldtas med tomtrétt och byggherren ansvarar och bekostar
byggnation och dvriga anldggningar inom kvartersmark. Kostnaderna for
staden harror fradmst frin anslutning till VA samt gronkompensation.

De berdknade utgifterna for planen blir ca 700 000 kronor och de férviantade
inkomsterna i form av kapitaliserade tomtréittsavgélder blir ca 2 900 000 kr.

Paverkan pa barn

Bebyggelsen av det nya huset medfor att ett relativt svardtkomligt och
anonymt naturomrade dppnas upp dven for de boende i omradet. Vidare ger
det nya huset ett tillskott pd ldgenheter i ett centrumnira l4ge som kanske
kan locka till sig fler barnfamiljer.

Genomforande

Nir fastighetsbildning har genomf6rts kan marken upplatas med tomtrétt
och bygglov beviljas. Staden avser att paborja arbetet med den foreslagna
gronkompensationen i samband med inflyttning i den nya bebyggelsen.

Preliminar tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas under det fjarde kvartalet ar
2006.

Nista beslutstillfélle dr i samband med genomf6randebeslut nir
overenskommelse om exploatering ska traffas med Primula Byggnads AB
preliminért i slutet av &r 2006. Eftersom kostnaderna berdknas understiga 5
miljoner kronor och dédrmed ligger inom ramen for kontorets delegation &r
detta sista redovisningen i markndmnden.

Kontorets synpunkter och forslag

Markkontoret har deltagit vid framtagandet av detaljplanen inom del av
kvarteret Mjolsdcken mm. Kontoret anser att tillskottet av 30 ldgenheter med
god standard och hiss kan bidra till en positiv inverkan pa flyttkedjor 1
Hokarédngen.
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Trad

Traden mot Russinvdgen som markerats med al i detaljplanen dr vérdefulla
for stadsbilden. Stor omsorg méste dirfor laggas vid vidare
detaljprojektering for att ge dessa trdd goda forutsattningar. Den befintliga
markhdojden vid traden bor bevaras. Genomsldppliga markbeldggningar bor
anvéandas pa minst de ytor som trddens kronor ticker idag.

Parkering

I planbeskrivningen motiveras en etappvis utbyggnad av parkeringen av “att
Lingvédgen samt Russinvigen kan utnyttjas for kantstensparkering”.
Boendeparkering ska losas inom kvartersmark och kontoret anser dérfor att
motiveringen bor dndras i1 planen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlamnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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