TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-552-01439
2006-08-17

Kontaktperson Till

Cecilia Olsson Marknamnden 2006-08-31

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 37
cecilia.olsson@mk.stockholm.se

Forvarv av fastigheterna Solhem 20:3 och Solhem 20:4 i
stadsdelen Solhem

Forslag till beslut

Markndmnden godkénner kdpeavtal rorande fastigheterna Solhem 20:3 och
Solhem 20:4 1 stadsdelen Solhem.

Goran Lingsved

Per-Bruno Wisth
tf

Sammanfattning

Filadelfiaférsamlingen dger Solhem 20:3 och Solhem 20:4 1 Spanga
Centrum och de har kontaktat kontoret gillande forsiljning av fastigheterna.
Omradet dr foremal 6versyn och enligt dessa planer ingér rivning av huset
pa dessa fastigheter. Huset ér i behov av renovering och med anledning av
rivningsplanerna foredrar Filadelfiaforsamlingen att sélja fastigheterna.
Staden dger intilliggande fastighet som dr bebyggd med ett hus frdn samma
tid och 1 liknande skick. Fastighets- och saluhallskontoret forvaltar redan
huset pé intilliggande fastighet och har forklarat sig villiga att overta driften
av Filadelfiaférsamlingens hus till dess exploateringsprojektet tar fart.

Genom att forvarva Filadelfiaférsamlingens del av tankt
exploateringsomrade far staden full radighet 6ver omrddet. Kontoret anser
att man bor avvakta med markanvisning tills forutsattningarna for den nya
bostadsbebyggelsen har klarlagts béttre.

Kontoret har uppréttat forslag till kopeavtal. Kdpesumman uppgar till

7,5 mnkr. Expertradet godkédnde drendet 2006-06-07. Kontoret forbinder sig
dven 1 avtalet att hyra ut husets forsamlingslokal till Filadelfiaférsamlingen
under en forsta period av tre ar.

Bilaga 1: Kopeavtal
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Bakgrund

Filadelfiaférsamlingen dger Solhem 20:3 och Solhem 20:4 i Spanga
Centrum och de har kontaktat kontoret géllande forsdljning av fastigheterna.
Omradet dr foremal for 6versyn och enligt dessa planer ingér rivning av
huset pa dessa fastigheter. Huset &r 1 behov av renovering och med
anledning av rivningsplanerna foredrar Filadelfiaforsamlingen att sélja
fastigheterna. Staden dger intilliggande fastighet som ar bebyggd med ett
hus frdn samma tid och i liknande skick. Fastighets- och saluhallskontoret
forvaltar redan huset pa intilliggande fastighet och har forklarat sig villiga
att 6verta driften av Filadelfiaforsamlingens hus till dess
exploateringsprojektet tar fart.

For omradet géller stadsplan P1.6945 enligt vilken fastigheterna ar avsedd
for parkeringsdndamal. Planen antogs under 70-talet d4 man ville
trafikseparera Spanga Centrum. Syftet var redan da att savil
Filadelfiaférsamlingen som stadens hus skulle rivas men detaljplanen
genomfordes aldrig fullt ut.

Olika 16sningar for att fa till en fungerande trafik- och parkeringslésning i
Spéanga Centrum har diskuterats under de senaste tio aren. Ett program for
upprustning och komplettering av Spanga centrum, Norra Solhem (kv
Gunnebo) och del av Bromstens industriomrade var foremal for samrad och
remissbehandling under 1996. For Spanga centrum inneholl
programfOrslaget bla ett nytt stationshus, en bussterminal i tvd viningar
soder om Bromstensvigen, ny infartsparkering, bostadsbebyggelse intill en
ombyggd Spénga Kyrkvig med ny trafikplats som innebar att ovanndmnda
byggnader skulle rivas. SL motsatte sig vid remissbehandlingen en
bussterminal i tvd vaningar, bla av kostnadsskail. Efter fortsatta
overvaganden konstaterades att den 16sning som bést skulle tillgodose
ekonomi, milj6 och funktion for trafikanterna, for de boende samt for
kollektivtrafiken var en markterminallosning. For att fa tillracklig bredd
maste SJ/Banverket avsta ett 5:e spar pa en striicka om ca 400 meter. Aven
detta forslag innebér att ovanndmnda byggnader behover rivas.
Boendemiljon dr bullerutsatt och det dr 6nskvért att istdllet uppfora
nybebyggelse som kan underbyggas med garage.

SJ/Banverket har tidigare forklarat sig villiga att avsta frin sitt 5:e spar och
darfor har inriktningen varit att g& vidare med planarbetet med en
markterminalldsning.

Flera intressenter har ansokt om markanvisning for de planerade bostdderna
intill Spanga Kyrkvég. Enligt kontorets uppfattning bor man avvakta med
markanvisning tills forutsdttningarna for den nya bostadsbebyggelsen har
klarlagts battre.
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Den ovre bilden visar det forslag som fanns med i programmet 1996. Den undre dr
det nya forslag som dr mojligt om 5:e spdret tas i ansprak. Befintliga hus ligger
precis i kant med bron dver Bromstensvégen och jdrnvdgen, pd sodra sidan. Bdada
forslagen innebdr att husen kommer att rivas.

Tidigare beslut

Ett program for upprustning och komplettering av Spinga centrum, Norra
Solhem (kv Gunnebo) och del av Bromstens industriomrade var foremal for
samrad och remissbehandling under 1996. Stadsbyggnadsnimnden beslot
1997-04-03 att uppdra at stadsbyggnadskontoret “att d&terkomma till
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ndmnden for redovisning av Spanga centrum nér utredningen om Spénga
bussterminal mm &r slutford”.

Vid gatu- och fastighetsndmndens behandling av ett investeringsérende
rorande Spangaviadukten 2000-12-12 uppdrogs at kontoret att redovisa
mdjligheterna att bygga bostdder mm i anslutning till Spanga station.

Tvé lagesredovisningar har sedan dess skett i gatu- och fastighetsnimnden,
2001-03-13 respektive 2003-03-11. Bada redovisningarna visar en
markterminallosning som skiljer sig frdn den terminal som fanns med i
programsamradet.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade paborja planarbetet for Spanga Centrum
2003-05-15. Planarbetet har dock inte prioriterats d& det ansdgs ta mycket
resurser 1 ansprak och ge ett litet bostadstillskott. Stadsbyggnadskontoret
avser att ateruppta planarbetet under kommande host.

Forslag till kdpeavtal

Kontoret har uppréttat forslag till kopeavtal. Kdpesumman uppgar till

7,5 mnkr. Expertradet godkédnde drendet 2006-06-07 (Dnr M06-384-118).
Huset har renoveringsbehov, vilket varderingen tagit hinsyn till.

Kontoret forbinder sig att hyra ut husets forsamlingslokal till
Filadelfiaférsamling under en forsta period av tre ar. Hyresavtalet kommer
att uppréttas som ett rivningskontrakt.

Kontoret dvertar alla forpliktelser mot 6vriga hyresgéster. Dessa har vanliga
hyresavtal och det innebér att ersittningsldgenheter maste erbjudas
hyresgésterna vid en rivning.

Avtalet dr villkorat med att Filadelfiaforsamlingens styrelse och
markndmnden godkanner det.

Forslag till kopeavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1).

Markkontorets forslag

Genom att forvarva Filadelfiaférsamlingens del av tankt
exploateringsomrade far staden full radighet 6ver omradet. Kontoret anser
att man bor avvakta med markanvisning tills forutsattningarna for den nya
bostadsbebyggelsen har klarlagts béttre.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknimnden godkanner

uppriéttat forslag till kopeavtal.
SLUT
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