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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversént ett programforslag till ny
bebyggelse i stadsdelarna Bredédng, Satra, Skdrholmen och Varberg. Enligt
prelimindra berékningar kan detta omradesprogram ge ca 3000 nya bostédder
i flerbostadshus och ca 600 nya bostdder i radhus i ett omrade med god
ndrhet till service, kommunikationer, arbetsplatser, idrottsanlédggningar och
naturomraden. Remissen pa programforslaget skall ha inkommit till
Stockholms stadsbyggnadskontor senast den 30 juni 2006.

I programmet redovisas omradets forutséttningar for utveckling genom
forslag till ny bostadsbebyggelse, utbyggnad/féréindring av infrastruktur
samt utveckling av verksamheter. Stor del av den nya bostadsbebyggelsen
kommer i huvudsak att forlaggas utmed Vérbergsvagen i Skiarholmen samt

Bilaga 1: Omrédesprogram for Bredédng, Sétra, Skidrholmen och Vérberg,
2006-04-03, samrddshandling

Bilaga 2: Strategisk miljobedomning av stadsbyggnadskontoret och
miljoforvaltningen Stockholm, 2006-04-03

Bilaga 3: Programhandling trafiknat- utredningsfas av WSP Sambhills-
byggnad, mars 2006
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utmed Skdrholmsvégen i1 Bredéng och Sétra. Med tanke pa de fyra
stadsdelarnas geografiska omfattning och stadens mal att bygga 80 000
bostider till ar 2030 &r det onskvart att ytterligare bebyggelse kan tillkomma
inom omrédet. For att balansera de hoga kostnaderna for ombyggnationen av
bland annat Skdrholmsvéigen och Vérbergsvigen dr det ockséd angeldget med
en visentlig 6kning av antalet byggrétter inom omrédet.

De omraden som tas i ansprak utgors delvis av gronyta och delvis av gatu-
mark. Som kompensation for att foreslagen exploatering tar denna mark 1
ansprak for bostadsbebyggelse foreslés bland annat att naromradets boende-
och friytemiljo samt naturreservatets tillginglighet forbéttras. I samband
med naturreservatets bildande foreslas dven en vdlkomnande entré till det
blivande reservatet. Kompensationsédtgirderna far studeras mer i detalj under
detaljplanearbetet liksom konsekvenserna av den nya bebyggelsen.

Kontoret anser att mer stadslika gator inom programomradet ger en bra
bostadsmilj6é och kan medverka till 6kad sdkerhet och sénkta hastigheter i
trafiken. Aven en ombyggnation av Brediings trafikplats samt foreslagen
forlangning av Murmaéstarvégen till Skarholmens centrum (etapp 1) anses
som positivt dd man darigenom kan avlasta Skarholmsvégen fran nuvarande
genomfartstrafik. Dock innebdr vigombyggnaderna att projekten belastas av
hogre kostnader.

Befintliga lokalgator i omradet som inte har en allmén trafikuppgift eller
innehaller omfattande allminna ledningar kan med fordel 6verforas till
kvartersgator och anvindas for parkeringlosningar. Det dr dock fortsatt
viktigt for gatuskotseln att parkeringsplatser anordnas pa tomtmark samt att
in- och utfarter till den nya bostadsbebyggelsen fér en trafikséker
utformning. Antalet korsningspunkter mellan biltrafik och gdng- och
cykelstrdk bor begransas sa langt det 4r mdjligt.

Kontoret foresldr dock att de dvergripande strukturfragorna for omradet,
som Forbifart Stockholm, Spérviag Syd samt regionala utvecklingspro-
grammet for Skdrholmen-Kungens kurva bor utredas ndrmare innan den
forlangda delen av Murmaéstarvégen (etapp 2) eventuellt detaljplaneldggs.

Bakgrund/Remissen

Kommunfullmidktige beslutade i september &r 2002 att anta ”Vision for
Soderort”. I detta utvecklingsprogram for bland annat tillvédxt i ndringslivet,
okat utbud av bostdder och stérkta tvarforbindelser gors en bedomning att en
kompletteringsbebyggelse for bostdder 1 stadsdelarna Bredidng, Sétra,
Skdrholmen och Vérberg skulle géra omrédet till en mer attraktiv plats for
boende, besokare och foretagande i en central del av en vixande
Stockholmsregion.
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For att paborja utvecklingsarbetet i de fyra stadsdelarna beslutade gatu- och
fastighetsndamnden 2002-09-10 att ge AB Svenska Bostdder, HSB, AB
Stockholmshem och NCC en tidig markreservation for bostadsbebyggelse i
omradet. Tillsammans med gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnads-
kontoret tog nimnda byggherrar fram en forstudie av stadsdelarna genom tre
parallella arkitektuppdrag. 2003-12-09 godkénde gatu- och fastighetskon-
toret redovisningen av de parallella uppdragen for Skdrholmens stadsdels-
ndmndsomrade och 2004-05-18 godtar nimnden kontorets forslag till en
forsta omgang markanvisningar. Markanvisningarna tilldelas AB Svenska
Bostiader, HSB, AB Stockholmshem samt NCC, och till skillnad fran den
tidiga markreservationen ar 2002 sé dr dessa markanvisningar geografiskt
redovisade.

I maj 2004 far stadsbyggnadskontoret i uppdrag av stadsbyggnadsndmnden
att ta fram ett programforslag for omradet dir forutsittningarna for en
utveckling med bl.a. ny bostadsbebyggelse skall redovisas. Som underlag till
programforslaget ligger de tre parallella arkitektuppdragen samt en
strategisk miljobeddmning och en preliminér trafikanalys.

Stadsbyggnadsndmnden har nu pé remiss dversént ett forslag till
omradesprogram for de fyra stadsdelarna Bredidng, Sétra, Skarholmen och
Varberg. Remissen ska besvaras senast den 30 juni 2006.

Parallellt med framtagandet av omrddesprogrammet har stadsbyggnads-
kontoret utarbetat ett forslag till naturreservatsbildning av Sitraskogen.
Forslaget har varit ute pa remiss under varen 2006 och stadsbyggnads-
namnden behandlar drendet den 18 maj 2006. Om forslaget godkéinns tas det
upp for beslut i kommunfullmiktige den 12 juni 2006.

Programforslag

Syftet med omrddesprogrammet dr att redovisa de strukturella utvecklings-
mdjligheterna for de fyra stadsdelarna Breddng, Sétra, Skiarholmen och
Varberg genom ny bebyggelse, utveckling av verksamheter samt
utbyggnad/fordndring av ny/befintlig infrastruktur.

Enligt programforslaget kan ca 3600 nya bostéder tillskapas med olika
upplatelseformer och prisnivaer genom fortdtningar och kompletteringar av
befintlig bebyggelse. 3000 bostédder illustreras i flerbostadshus och 600
bostider i radhus. Programmet &r tankt att ge riktlinjer for det fortsatta
detaljplanearbetet.
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Nya bostédder

Foreslagen sparvig

Naturreservatsgrians

Programomrédes.gﬁ?_ :

Analys och konsekvenser / Markkontorets synpunkter

-Bostiider och annan bebyggelse

Stadsdelarna Breding, Sétra, Skirholmen och Varberg planerades och
byggdes ut under 1960-talet. Bebyggelsen utgors till storsta delen av skivhus
1 5-9 véningar men dven av lamellhus 1 3-4 vaningar samt radhus och villor.

Sammanlagt finns det i stadsdelarna 13 391 bostdder dir 85 % av bostidderna
finns i flerbostadshus. Ligenheterna ar till 84 % upplatna med hyresratt
varfor en komplettering med bostadsrétter dr lampligt. Ca 45 % av
lagenhetssammansattningen bestar av treor medan andelen ldgenheter om 4
rok och storre dr 17 % och ligenheter om 1-2 rok dr 38 %. Andelen smahus
ar ndgot storre 1 Skarholmens stadsdelsndmndsomrade 4n staden som helhet,
15 % jamfort med 12 %. (USK, 31 december 2004)

Malsittningen for den foreslagna bebyggelsen ér att 6ka omradets
attraktivitet pd regionens bostadsmarknad och ge de boende storre
mojligheter till en lokal boendekarridr. Nya attraktiva bostédder i olika
upplatelseformer och prisnivaer foreslas i attraktiva ldgen eller som
ersdttning for mindre attraktiva trafikmiljoer. Malet ar ocksa att skapa
mdjligheter for en néringslivsutveckling inom branscher som kan ligga i
anslutning till bostadsbebyggelsen.



TIANSTEUTLATANDE ¥ Hg
Dnr 06-512-758:1

2006-05-16 :

ST A®

sTo
SIS

I ”Vision for Séderort” som antogs av kommunfullméaktige &r 2002 gors en
beddmning att ny bostadsbebyggelse i omradet framfor allt kan tillkomma
lings en ombyggd Skdrholmsvég och 1 naturnira lagen.

Delomradesbeskrivningar

I omradesprogrammet har den foreslagna bebyggelsen uppdelats i nio
delomrédden med en nidrmare beskrivning av hustyper och dven bebyggelsens
paverkan pd omradet. Sistndmnda sker meddelst en vérdelinje som anger
fordndringar pa ekologiska och rekreativa virden, stadsbild, trygghet och
boendekvalité. Det dr ingen absolut virdeskala utan skalan ar relativ och
behandlar endast varje plats for sig.

Ingen utvérdering gors for varje delomréde utan ldsaren fir gora sig en egen
uppfattning av bebyggelseforslaget och framfora sina remissynpunkter.

Sammanfattningsvis foreslas en hogre exploateringsgrad lings Skarholms-
vigen samt ndra Skdrholmens centrum i form av en mer sammanhéngande
bebyggelse. I de naturndra ldgena foreslés bebyggelse uppforas i mindre
enheter bade betriffande flerbostadshusen och sméhusen.

Markkontoret stiller sig huvudsakligen bakom stadsbyggnadskontorets
forslag till nybebyggelse i den schematiska redovisning som gjorts.
Detaljsynpunkter kommer att framforas i respektive detaljplanedrende nar
detta pabdrjats.

Nya markanvisningar kommer att bli aktuella ndr omradesprogrammet
godkints av stadsbyggnadsnamnden. Tidigare gjorda markanvisningar kan
ocksé behova dndras om bebyggelseforslaget har forandrats vasentligt 1
forhallande till det forslag som 14g till grund f6r anvisningarna.

-Trafik

I programforslaget bibehlls till stor del gatustrukturen samt befintliga
kollektivtrafiksystem i omradet. De storre trafikfordndringar som dock
foreslas berdr Skdrholmsvégen, Varbergsvigen, Bjorksétraviagen,
Murméstarvdgen samt Bredidngs trafikplats och nadgra mindre lokalgator
samt gang- och cykelvigar for att forsorja den nya bebyggelsen.

Skdrholmsvigen

I omradesprogrammet foreslas att Skdrholmsvégen gors om fran trafikled till
en tvéfiltig stadshuvudgata forbi Breddng och Satra. Samtidigt fordndras
vagens gestaltning, funktion och framkomlighet for biltrafik. Byggnader
langs ena eller bada sidor med entré mot gatan, gdng- och cykelbanor jimte
tradplantering, innebér en mer stadslik funktion och gestaltning dar
gatuutrymmena anpassas till de méttliga trafikflodena som finns och
forvintas langs végen.
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Skdrholmsvégen uppvisar idag trafiksidkerhetsbrister trots generdsa
vagutrymmen. Méanga och svara fordonsolyckor polisrapporteras och beror
sannolikt pa hoga farter. En krympt och mer stadslik gata med liagre
hastigheter bedomer kontoret medverka till battre sdkerhet med farre
personskador. Det dr dock viktigt att antalet gatukorsningar och utfarter
begrinsas och att sikerhetsatgirder for oskyddade trafikanter langs och tvirs
gatan studeras vidare i det kommande plan- och gatuprogramarbetet.
Parkering langs gatan bor begréinsas s att renhallning och angdring till
bebyggelsen inte forsvaras.

Omledningstrafik

Skdrholmsvigen ingar, tillsammans med Smista Allé och andra vigar pa
Huddingesidan, i ett omledningsnét for E4/E20. Dagens omledningsvég-
system har mycket god framkomlighet. Efter planerad ombyggnad fér
Skdrholmsvigen en minskad kapacitet som dr dimensionerad for de berdrda
stadsdelarnas behov, vilket gor att framkomligheten blir nedsatt vid tider for
omledning. Kapaciteten blir dock inte sémre dn lings andra delar av
omledningsnétet i Stockholm. Som exempel kan nimnas omledningsvigar
for Sodra Lanken 1 Hammarby Sjostad som har samma planerade dimension
och begriansade mdjligheter att ta emot omledningstrafik under dagtid som
den nya Skédrholmsvégen. Kontoret vill darfor inte invdnda mot
omradesprogrammets gatufornyelseforslag for Skdrholmsvagen.

Forbifart Stockholm

Aven om olika uppfattningar fortfarande finns om hur forstirkta Nord-syd-
forbindelser ldmpligast bor ordnas bedomer kontoret att det bor finnas en
kartredovisning av hur ”Forbifart Stockholm™ skulle kunna dras 1 tunnel 1
programomradet.

Sparvdg Syd

Regionplanen (RUFS) jaimte Huddinge och Stockholms &versiktsplaner,
visar ett reservat for framtida utbyggnad av ”Spérvig Syd” frin Alvsjé via
Skarholmen-Kungens Kurva till Flemingsberg. Denna sparforbindelse ér,
liksom Tvérbanan, ett regionalt snabbsparvigsystem och det berdr
planomradet pé strickan mellan Sitra och Skiarholmen.

Tva olika spardragningsalternativ (se bild 1) finns pa delstrackan mellan
Smista och Skarholmen;

1. dragning pa Smista-sidan av E4/E20 fram till strax norr om
Skédrholmen med korsning pa bro éver E4/E20 fram till hallplats pa
bro vid Skdrholmen Centrum.

2. dragning via Sdtra med bro 6ver E4/E20 i anslutning till planerad
gang- och cykelbro mellan Smista och Sétra. Fran Sitra till
Skdrholmen laggs sparvégen i gatumitt pa den nya Skdrholmsvigen.
Haéllplatser ordnas sdder om Sétra centrum och eventuellt dven vid
véigkorset med Bjorksitraviagen. Vid Skdrholmen skulle en héllplats
kunna ordnas pd mark med plattformar i mitten av Skiarholmsviagen.
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Genomforda trafikanalyser visar att sévil trafikméngder som kostnader blir
likartade 1 de béda alternativen. Alternativ 2, via Sdtra, innebdr dock ett par
minuters tidsforlust jamfort med alternativ 1 vilket dr en nackdel om
Sparvdg Syd skall bli ett konkurrenskraftigt och strukturerande trafiksystem
i sydvistsektorn. Kontoret ar darfor tveksam till dragningen via Sétra enligt
alternativ 2.

Omradesprogrammet visar bebyggelse med lokalgator inom berg- och
naturmarksslénten norr om Smistavigen. Denna exploatering hindrar en
utbyggnad av sdvil sparvigen (alternativ 1) som den forlingda
Murmistarvégen (etapp 2). Kontoret foreslar att denna bebyggelse inte
planldggs forrdn klarhet vunnits om de framtida trafikstrukturerna i omradet.

Buss och tunnelbana

Befintlig bebyggelse i omradet har planerats och byggts samordnat med
tunnelbanan. Detta gor att god kollektivresestandard kdnnetecknar omradet.
Den nya bebyggelsen som ingar i omradesprogrammet r till stora delar
lokaliserad till platser med l&nga géngavstand till tunnelbana. Det behovs
darfor en utdkad busstrafik sa att gdngavstidnd och turtéthet blir acceptabel
for boende i1 den nya bebyggelsen.

Gang- och cykelbro Smista-Sditra

Inom Huddinge pagér utbyggnader inom Smista-omradet. I avtal har
Huddinge via exploatdren atagit sig att bygga en ny gang- och cykelbro éver
E4/E20 mellan Smista och Sétra. Beroende pé osdkerheter om sparvégens
dragning 1 omradet och dess inverkan pé brons landfasten och langd har
projektet blivit forsenat. Ett stillningstagande till de alternativa sparvégs-
dragningarna behdvs som projekteringsforutséttning for bron.

Murmdstarvagen

I omradesprogrammet foreslés att Murmaistarvigen i en forsta etapp flyttas
narmare E4/E20 och far anslutning till den ombyggda trafikplatsen i
Bredédng. Korset mellan Breddngsvégen och Skiarholmsvégen foreslés
byggas om fran planskildhet till en plankorsning i form av en stor
cirkulationsplats dit aven Murméstarvégen kopplas. Samtidigt ordnas en ny,
sydriktad, tillfart mot E4/E20. Detta gor att behoven minskar for
industriomradets trafikanter att anvéinda Skdrholmsvigen vid férd till och
frdn omradet. Detta dr en forklaring till att bedomd trafik pa
Skdrholmsvigen far en maéttlig tillvéaxt trots den stora nyexploateringen i
omrédet.

Kontoret foreslar att omradesprogrammets nya véig- och gatustruktur vid

Bredéngs trafikplats laggs till grund for fordjupade studier i kommande
detaljplane- och gatuprogramarbeten.
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Murmdstarvigens forlingning (etapp 2)

I omrédesprogrammet redovisas dven en mdjlig framtida forlangning av
Murmastarvéigen soderut utefter E4/E20 frén Stromsétravégen till
Skérholmsvigen strax norr om gatukorset med Smistaviagen. Syftet med
vigforldngningen &r att avleda ytterligare trafik fran Skdrholmsvégen och att
skapa okad viagkapacitet vid sidan av europavégsstraket. Forlangningen av
Murmistarvéigen skapar dock inga nya exploateringsmdjligheter.

Kontoret foreslar att den forlingda Murmistarvégen inte detaljplaneléggs
forrdn de overgripande strukturfragorna ér utredda i omradet, det vill séga
Forbifart Stockholm, Sparvig Syd jdmte utvecklingsprogrammet {or den
regionala kdrnan Skérholmen-Kungens kurva.

Virbergsvdgen

Varbergsvigen har breda korbanor pa strickan mellan Skdrholmen och
Vérbergs IP. Foreslagen bebyggelse ldngs gatan gor att sdvil gang- som
cykelbanor krédvs och att utrymmen for angoring och tridd aktualiseras. Det
totala gatuutrymmet omdisponeras men minskar inte ndmnvért. Kontoret
bedomer det som angeldget att vid fortsatt gatuprogramarbete finna en god
och trafiksdker 16sning for korsningen mellan Vérbergsviagen och
Ekholmsvégen.

Bjorksdtravdgen och andra huvudgator i programomrddet

I omradesprogrammet foreslés att flera mindre huvudgator inom stadsdelen
byggs om med tridplantering och nya gangbanor. Det dr dessutom ténkt att
det langs gatorna upplédts mark for parkering och angdring for den nya
bebyggelsen. Utformningen av dessa gator méste studeras ndrmare och
gatuprogramhandlingen utdkas med dessa atgarder.

Bebyggelse med entréer mot gata skapar nya trafikmdnster i omréadet. Fler
oskyddade trafikanter i gatuutrymmet skapar 6kad gatuaktivitet men medfor
samtidigt att sakerhetsforhdllandena kan paverkas negativt. Sarskilt viktigt
att uppmirksamma ar sdkerheten for de nya cykeltrafikanter som attraheras
till gatorna vilket gor att cykelbanor bor dvervégas, atminstone lings de
strackor dir byggnader och parkering foreslas. Forhallandena bor studeras i
det fortsatta planarbetet.

-Parkering

I omradesprogrammet anges som grundforutséttning att parkering for den
nya bebyggelsen skall ordnas pd tomtmark. Samtidigt anges det i
programmet att det gar att inrymma 1500 bilplatser pa ett inte alltfor
kostsamt vis pa gatunétet tack vare breda gator som skulle fa ldgre farter om
de smalnades av med parkeringsfilt.

Kontoret dr tveksamt till att, genom snal parkeringsdimensionering pa
tomtmark eller som kompensation for befintlig parkeringsmark som nyttjas
for nybebyggelse, nyttja allmidnna gator som permanent parkeringsresurs.
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Detta innebér hinder och 6kade kostnader for gatuskotseln samtidigt som
sdkerheten, sérskilt for cykeltrafikanter, paverkas negativt. Kontoret foreslar
dérfor att all ny bebyggelse planeras sé att full parkeringsforsorjning dven
fortsdttningsvis ordnas péd tomtmark. Detta medfor, dd ny bebyggelse
planeras pa befintliga parkeringsytor, att ny parkering far tillskapas pa tomt-
mark sévil for de nya boendebilarna som for den befintliga parkeringen som
tas i ansprék for bebyggelsen. Kontoret dr dock positivt till att de befintliga
lokalgator som inte har allmén trafikuppgift eller innehaller omfattande
allménna ledningar 6verfors till kvartersgator och dirvid bidrar till att skapa
forménliga parkeringslosningar for ny och befintlig bebyggelse.

-Paverkan pd barn

Trafikmiljon vid Skdrholmsvigen, Varbergsvigen, Bjorksétravégen,
Murmistarvigen samt Bredéngs trafikplats dr de konsekvenser som i hogsta
grad paverkar barn. Det dr darfor viktigt med sdkra passager ver gatorna
och att gatumiljon utformas pé ett sddant sétt som inte innebar forsdmrad
trafiksékerhet for barnen.

En positiv konsekvens i och med kommande exploateringsprojekt ar att en
mer blandad lagenhetssammansittning kan uppnds inom omradet och att
barnfamiljer dirmed lattare kan hitta ldmplig bostad inom omrédet.

-Miljokonsekvenser och kompensation for iansprdaktagen gronyta
Kontoret ser det som positivt att arbetet med bebyggelseplaneringen i
omradesprogrammet och avgransningen av naturreservatet kunnat ske
parallellt. Den del av den naturnira bebyggelsen som gor intrdng i den stora
gronkilen &r av liten omfattning men bor i1 det fortsatta detaljplanearbetet
noga studeras och anpassas till rddande landskapsforutséttningar och virden.

Det ér viktigt att behélla etablerade entréer till naturreservatet. Det dr darfor
nodvindigt under detaljplanearbetet att studera detta sa att naturreservatet
fér tydliga och vilkomnande entréer dven efter foreslagen bostads-
komplettering. Det dr ocksa viktigt, inte minst fran ekonomisk driftsynpunkt,
att naturmarken inte nédvéndigtvis ersitts av anlagd gronmark. Istéllet bor
den flerskiktade vegetationen integreras med bebyggelsen i storsta mdjliga
utstrackning.

Niér det géller bebyggelsen utmed Skarholmsvégen dr det mycket viktigt att
de landskapsbildsmissiga och rekreativa virdena som @nda finns i omradet
tas tillvara.

Betriaffande byggnationen ndrmast Varbergstoppen kan en miljéundersok-
ning behdvas genomforas for att sdkerstélla att inga markfororeningar finns
som kan pdverka den planerade radhusbebyggelsen. Till exempel har
kvicksilver tidigare hittats 1 lakvattnet frdn omradet.

9(14)



¢FHo . TIANSTEUTLATANDE
Dnr 06-512-758:1
2006-05-16

ST A®

Kontoret forslar att kompensation for ianspraktagen gronyta behandlas i
anslutning till kommande detaljplaner. Bland annat bor ndromradets boende-
och friytemiljo forbéttras med t.ex. tradplanteringar och parkupprustningar.
Kompenserande dtgirder kan dven genomforas i samband med natur-
reservatets bildande. Bland annat kan naturreservatets tillgédnglighet
forbattras och en eller flera vilkomnande entréer anordnas och forstérkas.

-Tillgiinglighet
Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med planprocessen.

-Ekonomiska konsekvenser

Stadens investeringskostnader for programmets omriden dr svéra att
uppskatta dé projektet befinner sig i ett sa tidigt skede. For att fa en
uppfattning om de storre gatuombyggnadernas kostnader har Bygganalys
AB pé uppdrag &t markkontoret gjort en prelimindr bedomning:

Prelimindra kostnader fér gatuombyggnader och avsmalningar
Delomrade Kostnader Mkr
Skéarholmsvagen 330

Murmastarvagen (etapp 1) 20

Murmastarvagen (etapp 2) 80

Varbergsvagen 60

SUMMA 490

Forklaringen till de hoga kostnaderna &r dels den stora gatuareal som maéste
byggas om dels, att stora ledningsomlaggningar krivs for att fristdlla mark
for de planerade byggnaderna ldngs Skirholmsvégen och pd Eksétravéigen.
Underlag for bedomningen ar tidiga skisser till gatu- och ledningsatgarder
varfor osdkerheter dnnu finns om de slutliga byggkostnaderna.

Forlangningen av Murméstarvégen (etapp 2) syftar till att skapa dkad
vigkapacitet vid sidan om E4/E20 och att avleda ytterligare trafik fran
Skarholmsvigen. Vigbyggnationen skapar dock inga nya
exploateringsmojligheter men kan dstadkomma en battre trafikmiljo pa
Skdrholmsvigen.

Aven stadens intiikter och dvriga exploateringskostnader till foljd av en
exploatering ar i nuldget svara att bedoma. Dessa baseras pa byggnadernas
bruttoarea som i nuldget inte kan berdknas eftersom olika alternativ
fortfarande foreslés. For att &ndé ge en uppfattning om programomradets
ekonomiska konsekvenser gors harmed en grov kalkyl:
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Byggnation | Exploaterings- Intakter i Mkr SUMMA | SUMMA

av bostéder | kostnad i Mkr (avgaldsunderlag) | Mkr kr/igh

ALT 1:

Ca 1400 182 (1400x0,13)

TOTALT 182 199 17 12 100 kr/lgh

ALT 2:

Ca 1400 182
Ca 2200 688 (2200x0,222 +2200x0,09)
TOTALT 870 699 -171 -47 500 kr/Igh

ALT 3:
Ca 1400 182
Ca 2200 688
Ca 1000 130 (1000x0,13)
TOTALT 1000 849 151 | -32.800 kr/igh

Forklaring till exploateringskostnad:

Erfarenhetsmassigt kan en exploateringskostnad pa 130 000 kr/Igh beraknas for de
omraden som inte berdrs av stdrre gatuombyggnader. De bostader som berérs av
de storre vagombyggnaderna har en avsevart hogre exploateringskostnad per
lagenhet. For dessa bostader uppgéar endast ombyggnaderna av gatorna till ca

222 000 kr/lgh och dartill kommer Ovriga exploateringskostnader pa 90 000 kr/Igh.
Eventuella saneringskostnader ingar ej i kalkylen.

Forklaring till intékter:

Halften av bostaderna antas upplatas med hyresratt med en avgald pa 50,8 kr/kvm
BTA och den andra halften upplates med bostadsratt med en avgald pa 56 kr/kvm
BTA.

I alternativ 1 antas ca 1400 bostidder byggas i omradden som inte berdrs av de
storre gatuombyggnaderna, Skiarholmsvagen och Varbergsvigen.
Byggnationen skulle ge ett dverskott pa 17 Mkr.

I alternativ 2 antas ca 1400 bostdder byggas, enligt foregédende alternativ,
samt ca 2200 ldgenheter som berdrs av de storre gatuombyggnaderna. Pa
grund av de kostsamma vigombyggnaderna ger detta ett underskott pa 171
Mkr.

I alternativ 3 antas samtliga foreslagna bostdder i omrddesprogrammet
byggas, lika alternativ 2, samt en utdkning av programmet med 1000
bostédder. Detta resulterar i ett underskott pa 151 Mkr.

For att minska underskottet som genereras av de stora gatuombyggnaderna
erfordras endera att exploateringskostnaderna minskas eller att
exploateringsgraden 6kas utan att nya kostnader tillkommer. Aven med nya
exploateringskostnader for 6kad nybebyggelse forbattras kalkylen om
gatukostnaderna kan fordelas pé ett storre antal lagenheter.
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Ytterligare kostnader som kan tillkomma for den foreslagna bebyggelsen ér
saneringskostnader. En markundersokning far utvisa om marken for den
planerade radhusbebyggelsen vid Vérbergstoppen innehaller férorenade
massor eller e;j.

Det kommer att ta 1ang tid att genomfora planerad exploatering langs
Skdrholmsvigen samt Murméstarvigens forlangning. Kontoret vill darfor
patala vikten av etappvis detaljplaneldggning sa att rimligt stora vig- och
ledningsetapper erhélls.

-Mdluppfyllelse

Omradesprogrammet for de fyra stadsdelarna Brediang, Sitra, Skarholmen
och Varberg stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Programforslaget tillskapar ldgenheter i ett bra ldge med nérhet till
kommunikationer, service, arbetsplatser, idrottsanldggningar och natur.
Foreslagen bebyggelse stimmer dven dverens med stadens onskan att fa en
okad variation av boendeformer i de olika stadsdelarna, d& upplételseformen
foreslas bli bade bostadsritt och hyresrétt samt bostédder i varierande
prisnivier.

-Niiringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att foreslagen bebyggelse 1 stadsdelarna har en positiv
inverkan pa néringslivet i regionen. Dels genom de arbetstillfillen som
skapas under utbyggnadstiden, dels genom att mojliggora ytterligare
inflyttning av arbetskraft i regionen. Den nya bebyggelsen skapar dven
forutséttningar for att Satra-, Bredédng- och Varbergs centrum ska kunna
overleva och att kulturliv samt métesplatser skall kunna behéllas och
utvecklas.

-Genomforande och tidplan

Da omradesprogrammet godkints kan de olika byggnadsprojekten delas upp
1 olika detaljplaner. Dessa kommer sedan att arbetas fram successivt under
ndgra ar. De delomréden dér byggande forst kan ske ar de som inte berérs av
storre gatuombyggnader som Skidrholmsviagen och Vérbergsvégen. Detta
omfattar sammanlagt ca 1400 lagenheter i flerbostadshus och sméhus.

Nista beslutstillfdlle for markndmnden infaller vid planremisserna samt vid
ytterligare markanvisningar. Dérefter skall markndmnden i slutprocessen
fatta ett genomforandebeslut nir forslag till 6verenskommelse om
exploatering samt tomtrattsavtal foreligger.

Markkontorets forslag

Kontoret ér positiv till omradesprogrammets forslag till ny bostadsbe-
byggelse i de fyra stadsdelarna Breding, Sitra, Skdrholmen och Vérberg. Ett
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av stadens overgripande mal &r att skapa forutsittningar for 80 000 nya
bostader till ar 2030. Med tanke pa detta langsiktiga bostadsbehov samt att
Skérholmens stadsdelsndmndsomrade utgor ett sddant geografisk omfattande
omrade dr det onskvért att ytterligare bebyggelse kan tillkomma inom
omradet. For att balansera de hoga kostnaderna for ombyggnation av bland
annat Skdrholmsvigen och Vérbergsvigen ér det ocksa angelédget att antalet
byggritter 6kas visentligt inom omradet.

Omradet har en vil utbyggd infrastruktur, valforsorjd service 1 fyra
centrumanlidggningar varav Skdrholmens centrum &r av regional storlek,
stora arbetsomraden, flera storre idrottsanlédggningar och skolor samt ligger
néra rekreationsomraden. Olika upplatelseformer och prisnivaer for den
foreslagna bostadsbebyggelsen ger storre mojligheter till lokal boende-
karridr. Genom ett tillskott av bostdder 6kar dven forutséttningarna for att
bibehalla serviceutbudet i de mindre centrumanlidggningarna som Bredédng-,
Sétra- och Varbergs centrum.

I det fortsatta detaljplanearbetet dr det viktigt att noga studera
konsekvenserna av den nya bebyggelsen och att 1 s& stor utstrackning som
mojligt anpassa denna till ridande landskapsforutséttningar.

Kontoret anser att foreslagna ombyggnationer av de stdrre gatorna inom
programomradet till mer stadslika gator kan ge en god bostadsmiljoé och
medverka till battre sékerhet och sankta hastigheter i trafiken. Ur trafik-
sikerhetssynpunkt &r det dock av stor vikt i det kommande detaljplane-
arbetet att antalet korsningspunkter mellan gang- och cykelstrak samt in- och
utfarter for den nya bebyggelsen begrinsas sd mycket som majligt.

En ombyggnad av Bredédngs trafikplats till en plankorsning i form av en stor
cirkulationsplats anses som positivt da en ny, sydriktad, tillfart mot E4/E20
kan anordnas. Murmaéstarvdgen kan i och med denna ombyggnad fa en
direktkoppling till trafikplatsen och ddrmed kan anvdndningen av
Skarholmsvigen minska av industriomradets trafikanter. Kontoret foreslar
att omradesprogrammets nya vig- och gatustruktur vid Bredédngs trafikplats
laggs till grund for fordjupade studier i kommande detaljplane- och
gatuprogramarbeten.

Kontoret ér positivt till att de befintliga lokalgator som inte har allmén
trafikuppgift eller innehéller omfattande allménna ledningar 6verfors till
kvartersgator och ddrmed bidrar till att skapa forménliga parkeringslosningar
for ny och befintlig bebyggelse. Kontoret dr dock tveksamt till nyttjandet av
allménna gator for parkering tillhdrande den nya bebyggelsen dé detta
innebér hinder och 6kade gatukostnader for gatuskétseln samt forsamrad
sakerhet for cyklister.

Kontoret foreslér fortsdttningsvis att den forlingda Murméstarvégen (etapp
2) inte detaljplaneldggs forrdn de Gvergripande strukturfragorna ér utredda i
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omrédet, det vill sdga Forbifart Stockholm, Sparvdg Syd jamte utvecklings-
programmet for den regionala kdrnan Skdrholmen-Kungens Kurva.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlamnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som svar pd programremiss for omrades-
program for de fyra stadsdelarna Bredéng, Sitra, Skdrholmen och Véarberg.
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