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Christer Fliesberg Markndmnden 2006-06-15
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Detaljplan for del av kvarteret Ordensgraden m fl i
stadsdelen Nockebyhov. Remiss.

Forslag till beslut

Markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets utldtande till stads-
byggnadsndmnden som svar pa forslag till andrad detaljplan for del av
kvarteret Ordensgraden m fl 1 stadsdelen Nockebyhov, S-Dp 2004-06683-54.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till detaljplan for
bostédder vid kvarteret Ordensgraden m m i stadsdelen Nockebyhov. Marken
anvisades den 1 september 2005 till Aktiv Husbyggnad AB. Marken kommer
att uppléatas med tomtrétt och bostdderna med bostadsritt.

Planen omfattar i huvudsak den obebyggda norra delen av fastigheten
Ordensgraden 2, del av lokalgatan Dalgéngen och del av Akeshov 1:1.

Detaljplanens syfte dr att medge ny bostadsbebyggelse med ca 30 ldgenheter.
Bebyggelsen bestar av tvd hus pé vardera sidan om Dalgangen som foreslas
rdtas ut sa att den moter Gubbkérrsvégen i ett vinkelritt lige.

Huvuddelen av parkeringsplatserna ér placerade i garage vilket gor att bade
dessa och samtliga ldgenheter blir tillgdngliga med hiss. Parkeringstalet ar en
bilplats per lagenhet.

Kontoret foreslar att markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pa forslag till &ndrad detaljplan.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag (Planbeskrivning, genomférandebeskrivning och plankarta)
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till detaljplan for
bostédder vid kvarteret Ordensgraden m m 1 stadsdelen Nockebyhov. Remissen
ska besvaras senast den 9 augusti.

Markndmnden beslutade den 1 september 2005 att anvisa marken inom
omradet till Aktiv Husbyggnad AB. Marken kommer att upplétas med tomtrétt
och bostidderna med bostadsritt. Stadsbyggnadskontoret pdborjade planarbetet
ar 2004. Startpromemoria togs i1 stadsbyggnadsnimnden den 13 maj 2004.

Planen omfattar i huvudsak den obebyggda norra delen av fastigheten
Ordensgraden 2, del av lokalgatan Dalgéngen och del av Akeshov 1:1.
Planen avgriansas av Gubbkarrsvdgen och Judarskogens naturreservat i norr,
fastigheterna Ordensgraden 1 och Storlogen 2 i soder, i vister av Akeshov 1:1
och 1 6ster av den del av Ordensgraden 2 som &r bebyggd med radhus.

Judarn

Programforslag/Detaljplaneforslag

Planomradet utgors enligt gillande detaljplaner av kvartersmark, gatumark och
parkmark. Den nya detaljplanens syfte dr att medge ny bostadsbebyggelse med
ca 30 ldgenheter. Bebyggelsen bestédr av tva hus pa vardera sidan om
Dalgéangen som foreslas rétas ut sa att den moter Gubbkérrsvigen 1 ett
vinkelrdtt 14ge. Vaster om Dalgéngen foreslas ett lamellhus och 6ster om
Dalgéngen tva i vinkel sammanbyggda lamellhus. Husen foreslas bli 4 vaningar
med sadeltak, inredd vind och garage i kéllaren.
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Garagen innehéller sammanlagt 28 bilplatser inklusive handikapparkering.
Planen medger ocksa att fyra parkeringsplatser anordnas som ytparkering i
anslutning till det vdstra huset vilket blir totalt 32 bilplatser. Med de 33
lagenheter som redovisats uppnas ett parkeringstal pd néstan en bilplats i
garage per ldgenhet. Vid Backskaran foreslas en befintlig parkering pa
parkmark planldggas for parkeringsdndamal och bli allmén. Parkeringen
innehas idag av Bostadsrittforeningen Ordensgraden 2 som hyr ut bilplatserna
till boende 1 omradet

Planforslaget innebdr att lokalgatan Dalgangen rétas ut. Busshallplatsen pa
Gubbkérrsvigen flyttas ndgot visterut. Ett dvergangstélle pa Gubbkarrsvigen
flyttas liksom anslutande parkvégar till omrédet och Judarskogens
naturreservat. Hastighetsddmpande atgirder har diskuterats med Trafikkontoret
liksom atgérder for att minska smittrafiken. Till omrédet finns bussanslutning
till Brommaplan.

TVA NYA HUS

)

=1

Elevation AA. BB och CC se bilaga 1a Planbheskrivninge
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Analys och konsekvenser

-Tillgéinglighet

Samtliga nya lagenheter blir tillgdngliga med hiss. Alla entréer kan angoras
inom10 meter fran entré. Den nya detaljplanen paverkar inte tillgdngligheten
for befintliga hus. Stadsbyggnadsndmndens handikapprad utgér en av
remissinstanserna.

-Miljékonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att planen inte har nagon betydande
inverkan pa miljon varfor ndgon miljobedomning enligt miljobalken inte
upprittats. Miljoforvaltningen har sagt att de visentliga miljofrdgorna ar
kompensation av forlorad gronmark och hur gillande riktviarden for buller
klaras.

De nya husen pdverkas av buller fran Gubbkérrsvigen. En 6versiktlig buller-
utredning har utforts, som visar att man klara avstegsfall B, vilket innebar att

den ekvivalenta ljudnivén utanfor minst hilften av boningsrummen blir hogst
55 dBA.

-Kompensation for iansprdktagen gronyta

Den gronyta som tas ianspraktas utgors i huvudsak av del av den obebyggda
delen av Ordensgraden 2 och grasytan med tallar mellan Gubbkérrsvdgen och
befintlig bebyggelse. Tre av de fem tallarna har fatt skyddsbestimmelse och
hamnar pa kvartersmark. Delar av befintlig kvartersmark pa Ordensgraden 1
och 2 blir parkmark. En ny stig frdn Dalgangen till en befintlig stig pa natur-
marken soder om planomradet med forbindelse till Tyska Bottens vdg har fore-
slagits. Den inom Judarskogens naturreservat befintliga ingen mellan Angby
Camping och torpet Lugnet har ett véitare parti med starrtuvor som kanske kan
bli en attraktiv vatmark eller delvis gravas ut till en ”groddamm”. Kontoret
avser undersoka detta ndrmare.

-Ekonomiska konsekvenser

Marken kommer att upplatas med tomtritt och bostdderna med bostadsritt.
Inkomsterna i form av kapitaliserad tomtrattsavgald har berdknats till ca 12
mnkr. Kostnaderna utgors 1 huvudsak av omléggning av befintliga va-
ledningar, ombyggnad av gata och kompensationsatgéarder for gronmark.
Omliggning av va-ledningar har uppskattats till 2 mnkr. Ovriga kostnader har
uppskattats till 3-4 mnkr. Kostnaderna berdknas saledes inte overstiga
inkomsterna. Fortum Virme har beslutat dra fram fjarrvirme till omradet under
hdosten 2006.

-Paverkan pa barn
Detaljplanen bedoms inte ge ndgra negativa konsekvenser for de barn som bor 1
omradet
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Genomforande

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande utan program. Antagande i
stadsbyggnadsndmnden har beréknats ske under hosten 2006. Byggstart kan ske
tidigast i slutet pd 2006 men ar beroende av om planen Gverklagas eller inte.

Genomforandebeslut och dverenskommelse om exploatering forutsitts kunna
tas pa delegation.

Markkontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att de foreslagna husen kommer att utgora ett bra komplement
till befintliga 1dgenheter i omradet. Samtliga lagenheter blir tillgdngliga med
hiss och dé alla bilplatser utom fyra placerats 1 garage under husen blir dven de
tillgéngliga med hiss.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden 6verlimnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som svar pé planforslaget.
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