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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten Ulvsunda 1:1 i
Bromma till NCC Construction AB. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom del av fastigheten
Ulvsunda 1:1 till NCC Construction AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal.

2. Néamnden ger kontoret i uppdrag att pdborja utredningsarbetet (inrikt-
ningsbeslut).

3. Néamnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos Stadsbygg-
nadskontoret.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

NCC Construction AB, nedan kallat NCC, har ansokt om markanvisning
avseende del av Ulvsunda 1:1 i ndrheten av Stora Mossens tunnelbanestation
1 Bromma. Markanvisningen avser tvd omraden; ett 1 en brant sldnt sdder om
Stora Mossens Backe vid kv Ddmmet samt ett i det nordvastra hornet av
Stora Mossens Backe och Hermelinstigen.

Forslaget omfattar nybyggnation av cirka 80 bostadsrittsldgenheter i souter-
rang fordelade pa sju hus. Parkering avses 10sas i garage under byggnaderna,
ett under vardera omrade. De aktuella omrddena dr i gidllande plan utlagda
som parkmark och kompensationsatgérder for ianspraktagen gronyta kom-
mer att utredas under planarbetet. Marken avses upplatas med tomtritt. Kon-
toret bedomer att projektet kommer att ge ett dverskott till staden.
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Forslaget stimmer bra 6verens med stadens mélsittning om att nya bostiader
ska uppforas i kollektivtrafiknéra lagen. D& Stora Mossens Backe till viss
del anvénds som spontan infartsparkering i Bromma bor parkeringssituatio-
nen utredas vidare i planarbetet.

Bakgrund

NCC har ansokt om markanvisning avseende del av Ulvsunda 1:1 i nirheten
av Stora Mossens tunnelbanestation i Bromma. Markanvisningen avser tva
omraden; ett i en brant slidnt séder om Stora Mossens Backe vid kv Ddmmet
samt ett 1 det nordvéstra hornet av Stora Mossens Backe och Hermelinstigen,
se bild 1. Den berorda delen av Ulvsunda 1:1 &r enligt gidllande plan fran
1936 utlagd som parkmark.
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Bild 1. Orienteringskarta med aktuellt omrade markerat

Bebyggelsen 1 Stora Mossen bestar till 65 % villor och 35 % av flerbostads-
hus. Av flerbostadshusen dr ca 60 % hyresritter och 40 % bostadsritter, av-
ser statistik per den 2004-12-31.
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Bild 2. Ortofoto
Utbyggnadsforslag
Utbyggnadsforslaget innehaller nybyggnation av sju punkthus. Tva av husen
placeras i hornet av Stora Mossens Backe och Hermelinstigen medan de
ovriga placeras 1 en brant sldnt sodder om Stora Mossens Backe, se bild 3
nedan. For att anpassa husens hojder efter nivaforhéllandena péa Stora Mos-
sens Backe byggs sex av husen 1 souterridng; fyra med sju plan mot gata samt
ett med fem plan.
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Bild 3. Utbyggnadsforslag

I hornet byggs ett hus 1 souterrdng med fyra plan mot gata samt ett hus om
tre plan. Nivaforhédllandena i bergbranten kraver en omsorgsfull placering av
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husen. Intentionen dr att terring samt natur skall f komma fram och synas
mellan husen for de som ror sig i gaturummet, passerar pa tunnelbanan eller
for de som star pa perrongen. Husens placering tar d&ven hinsyn och bevarar
det befintliga gangstrdket mellan den nya planerade bebyggelsen samt den
befintliga.

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploatering-
ens innehall och utformning prévas 1 detaljplaneprocessen. Parkeringsbeho-
vet foreslas att 10sas 1 garage under byggnaderna, ett under vardera omrade.
Dé den sodra sidan av Stora Mossens Backe under dagtid anvdnds som
spontan infartsparkering bor dock parkeringssituationen utredas vidare under
planarbetet.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som Markndmnden angivit 1 sitt be-
slut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdén Markndmndens beslut.

Konsekvenser

- Ekonomi
Projektet berdknas ge ett dverskott till staden i form av 6kad tomtrittsavgald.
NCC ansvarar for alla planldggnings- och projekteringskostnader.

Da det planeras for en ny gang- och cykelbana lings med den sédra sidan av
Stora Mossens Backe bedoms den delen som berdr den aktuella markanvis-
ningen att innefattas 1 detta projekts budget. Utredning angdende ging- och
cykelbanans ldge samt angoring till nybebyggelsen kommer att studeras vi-
dare i planarbetet.

- Tidig miljobedomning samt kompensation av ianspradktagen grényta
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som antagits
och godkints av GFN. Markomrddena som foreslas tas 1 ansprak ar i gillan-
de plan utlagd som parkmark. Omraddena bedoms ha vissa lokala rekreativa
varden. Placeringen av husen tar dock hansyn till terrdngen for att minimera
intranget och for att bevara befintligt gangstrik. Vissa virdefulla biotoper
finns 1 omradet. Kompensationsatgérder for den parkmark som tas 1 ansprak
utreds vidare och inarbetas 1 forslaget 1 det fortsatta planarbetet.

- Markfororeningar
Dé aktuella omraden ligger pa icke ianspraktagen naturmark bedéms inga
markfororeningar finnas.

- Tillgdnglighet
Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med planprocessen.
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- Paverkan pa barn
Forslaget medfor inga andra konsekvenser for barn dn den paverkan som
forslaget har pa eventuella rekreationsvdrden som redovisats ovan.

Genomfdrande och detaljplan
Projektet saknar tillsvidare tidplan men kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer péga i ca tva ar.

Samrad och information till andra forvaltningar
Markkontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskonto-
ret och stadsdelsforvaltningen, vilka stéller sig positiva till markanvisningen.

Gruppledarna i stadsdelsndmnden har vid moéte 2006-03-23 informerats om
den foreslagna markanvisningen. Alla dr genomgéende positiva till bostads-
bebyggelse pa platsen och stiller sig bakom kontorets forslag till bostadsbe-
byggelse.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret bestéller ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret. Bolaget tecknar
planavtal om stadsbyggnadskontoret sa onskar.

Markkontorets synpunkter och forslag

Projektet stimmer vil 6verens med stadens malsdttning om ny bebyggelse i
kollektivtrafikndra lagen. Kontoret foreslar att markndmnden anvisar del av
Ulvsunda 1:1 vid Stora Mossens Backe i Bromma till NCC och hemstiller
hos Stadsbyggnadsnimnden framtagande av ny detaljplan for omraddet samt
ger kontoret 1 uppdrag att teckna markanvisningsavtal och paborja utred-
ningsarbetet.
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