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TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET

Kontaktperson Till

Claes-Henrik Niklasson Markndmnden 2006-06-15
Ytterstad

Telefon: 08-508 276 68
claes-henrik.niklasson@mk.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom fastigheten Blackeberg 2:1 i stads-
delen Blackeberg till AB Svenska Bostader. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Blackeberg
2:1 till AB Svenska Bostéder och ger kontoret i uppdrag att traffa mark-
anvisningsavtal.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inrikt-
ningsbeslut).

3. Niamnden ger kontoret i uppdrag att bestilla ny detaljplan av stadsbygg-
nadskontoret.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

AB Svenska Bostdder har ansokt om markanvisning for ny bostadsbebyg-
gelse utmed Bjornsonsgatan 58-100, 6ster om kv Dalbon i Blackeberg.

Forslaget visar tre punkthus innehéllande ca 70 ldgenheter.

Kontoret har bestéllt en landskapsanalys for att fa en helhetsbild av aktuell
stadsbyggd och dess ldmplighet for nybebyggelse. Analysen dr dnnu inte
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helt klar, men kontoret har studerat granskningshandlingar som utvisar att
aktuellt omrade med viss anpassning ar lamplig for nybebyggelse.

Kontoret foreslar att bostadsbebyggelse provas i det foreslagna omradet och
foreslar att AB Svenska Bostéder far en markanvisning med fOrutséttningen
att marken senare upplats med tomtritt.

Projektet ger staden tomtrattsintdkter motsvarande ett avgédldsunderlag om
ca 11 mnkr.

Stadens investeringsutgifter géller frimst anslutningsavgifter, fastighetsbild-
ning samt viss gronkompensation.

UTLATANDE
Bakgrund

AB Svenska Bostdder har ansokt om markanvisning for att bygga bostader
inom fastigheten Blackeberg 2:1 utmed Bjornsonsgatan 58 — 100, dster om
kv Dalbon i Blackeberg.

Platsen dr en trdd- och slybevuxen kulle 14ngs Bjornsonsgatan.

Inom stadsdelen Blackeberg bor ca 6 000 personer. For de 97 procent som
bor i flerbostadshus bor 95 procent i hyresritt och 5 procent 1 bostadsritt.
(USK 2004-12-31).

Markndamnden gav den 27 april 2006 AB Borétt markanvisning for ca 130
bostadsrittsldgenheter pd den gamla bollplanen vister om servicehuset pa kv
Dalbon i Blackeberg.

Inom Blackeberg pagar for narvarande planldggning av ca 300 lagenheter i
kv Blackebergs Gard och ca 100 stycken i kvarteren Alinningen och Skir-

karlen, samtliga hyresritter.

Byggande pagar av 70 bostadsrittsldgenheter i fastigheten Koreanen 1 och
45 hyresrittsldgenheter i fastigheten Italienaren 3.

Tidigare beslut

Aktuellt tjénsteutldtande ar den forsta redovisningen i detta drende.

2(7) \\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\mark\2006-06-15\Dagordning\Tjénsteutlatande\23.doc



TIANSTEUTLATANDE B H o,

Q o
Dnr M2006-513-01039 : z

2006-05-15

Oversiktskarta

Utbyggnadsforslag

AB Svenska Bostdder har inkommit med utredningsskisser 6ver omradet. Ett
forslag som visar tre punkthus i dtta vdningar mot Bjornsonsgatan med ytter-
ligare tvéd souterrdngvaningar mot parken, som innehaller forrad och teknik-
utrymmen.

For att ta tillvara de befintliga niverna har husen placerats sd néra Bjorn-
sonsgatan som mojligt. Mellan husen bildas mindre, vil planerade bostads-
gérdar.

Anslutningsramper ldngs 1&nga murar i mjuka former leder ner till parker-
ingen under bostadsgérdarna mellan husen.

Tillsammans med husen péd andra sidan Bjornsonsgatan bildar de nya punkt-
husen utmed gatan ett nytt spinnande gaturum med de hdga tallarna i parken
bakom.

Husen dr endast 16 meter 1 ldangd och bredd samt innehéller tre lagenheter
per plan, en tvda, en trea och en fyra. Alla lagenheter har fonster at minst tva
hall. Lagenheternas planlosning har stor flexibilitet. Totalt innebéar forslaget
ca 70 lagenheter.
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Ett viktigt mal for Svenska Bostéder dr att minska energiforbrukningen. For
att gora husen energisnila foreslas de fi ett vilisolerat klimatskal och fonster
med god isolering. De stora inglasade balkongerna tar hand om
overskottsvdarmen och hjélper till att jdmna ut rumsklimatet. Stor vikt kom-
mer enligt Svenska Bostéder att i den fortsatta planeringen att dven liggas
vid att minska miljobelastningen och resursutarmningen.

I
BLACKEBER(;:;’
PARK s

s,
'

Landskapsanalys

Med anledning av de manga forslag till att bygga bostdder pé olika omraden
1 Blackeberg, som inkommit till markkontoret, har kontoret bestéllt en land-
skapsanalys fran Landskapslaget AB for att fa en helhetsbild av aktuell
stadsbyggd och dess lamplighet for nybebyggelse. Analysen dr dnnu inte
helt klar men kontoret har studerat granskningshandlingar som utvisar att
aktuellt omrade med viss anpassning dr lamplig for nybebyggelse.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt be-
slut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frén markndmndens beslut. Marken kommer att upplatas med tomtritt.

AB Svenska Bostédder har under de senaste tre dren fatt 34 stycken markan-
visningar om totalt 3565 lagenheter. Av dessa markanvisningar &r 25 ldmna-
de 1 ytterstaden.

Parkeringen &r tankt att 16sas 1 garage med en parkeringsnorm av 0,7 bilplat-
ser per ligenhet under de mellanliggande gardarna. I Svenska Bostiders
nyligen inflyttade hus pé fastigheten Engelsmannen 4 (95 ldgenheter) ca 100
meter Osterut har Svenska Bostéder utfort garage under garden med liknande
parkeringsnorm och dér &r fortfarande ca 35 % av platserna ej uthyrda trots
att alla l1agenheter ar inflyttade. Ndgon 6kad tringsel pd Holbergsgatan och
Bjornsonsgatan har Svenska Bostider dnnu inte upplevt.

Konsekvenser
- Ekonomi

AB Svenska Bostiader onskar efter fastighetsbildning fa marken uppléten
med tomtritt.

Den kapitaliserade tomtrittsavgilden berdknas uppga till ca 11 mnkr.
Byggherren svarar for plankostnaderna.

Stadens investeringsutgifter géller frimst anslutningsavgifter, fastighetsbild-
ning samt gronkompensation

Projektet kommer endast marginellt att paverka stadens framtida driftskost-
nader.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden. All eko-
nomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar bolaget.

- Tidig miljobeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som tidigare
gatu- och fastighetsndmnden antagit och godként. Kontorets bedomning &r
att planerad bebyggelse inte medfor ndgon nimndvérd pdverkan. Behovet av

kompensationsatgarder blir darfor mattligt.

Négra markfororeningar bedoms inte forekomma men far utredas i det fort-
satta arbetet.
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- Tillganglighet

Omradet ligger intill gata och har goda forutsittningar for bra tillgdnglighet.
Tillgang till t-bana finns inom 500 meter.

- Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stock-
holm. Dessutom ger det bostider 1 bra l4ge och ett prov pé slanka punkthus
med mindre energiforbrukning.

- Néringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering bedoms ha en positiv pdverkan pa néringslivet i
regionen. Efterfragan pd bostdder ar idag mycket stor.

- Péverkan pa barn

Nirhet till ytor for lek i bade parken intill samt till intilliggande naturreser-
vat ar positivt for barnen.

Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca tva till
tvd och ett halvt ar.

Nista beslutstillfdlle for markndmnden infaller vid programremissen.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret
som ser positivt pa forslaget.

Kontoret redovisade forslaget for gruppledarna 1 Bromma stadsdelsndamnd
den 23 mars 2006. Gruppledaren for s har meddelat att de inte har nagra
erinringar mot forslaget samt papekar att parkeringsfragan maste 19sas pa ett
bra sitt. Ovriga gruppledare har ej inkommit med ngra synpunkter.

Planbestillning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.

Kontoret begér darfor att namnden ger kontoret i uppdrag att bestélla ny
detaljplan av stadsbyggnadskontoret.
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Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att skapa en god bo-
stadsmiljo, utan att ndrmiljon for intilliggande bebyggelse paverkas negativt.

For att som gronkompensation ersdtta den slybevuxna kullen foreslér konto-
ret att sluttningen nerifrdn parken upp mot kullen mot tillfartsramperna fylls
upp med ldmpliga massor och tradplanteras for att fa en naturlig sluttnings-
yta mellan parken och husen.

Projektet ger staden ett ekonomiskt Gverskott.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att marknimnden ger kontoret i

uppdrag att triaffa markanvisningsavtal med forutsittningen att marken sena-
re upplats med tomtritt till AB Svenska Bostédder.

SLUT
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