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Overenskommelse om exploatering for bostadsandamal
med tomtrattsupplatelse inom fastigheten Skarkarlen 8 i
Blackeberg med AB Familjebostader. Genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom
kvarteret Skérkarlen 8 m fl omfattande investeringsutgifter om 8,2 mnkr
och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

2. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplatelse med AB Familjebostéder avseende
fastigheten Skérkarlen 8 enligt vad som anges i1 kontorets
tjansteutlatande.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2004-12-16 att anvisa marken inom
omradet till AB Familjebostdder. Detaljplanen for Skirkarlen 8 m fl antogs
av stadsbyggnadsndmnden 2006-02-23. Detaljplanen &r dverklagad.

Projektet innebér tva nya lamellhus i fyra véningar, totalt ca 45 ldgenheter, i
kanten av Blackebergs gymnasiums skolgérd. Fastigheten Skarkarlen 8 &r
idag upplaten med tomtritt till Sisab.

Infart sker over fastigheten Skérkarlen 6, som &r upplaten med tomtrétt till
Familjebostdder. Ett parkeringsgarage med plats for 20 bilar byggs under det
sydvistra huset och nya parkeringsplatser kan dven anldggas 1 anslutning till
befintlig parkering pa Skarkarlen 6.

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse inom Skirkarlen 8
Bilaga 2: Tilldgg till hyreskontrakt mellan Sisab och utbildningsforvaltningen
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Forslag till 6verenskommelse om exploatering med tomtrattsupplételse har
upprittats mellan staden och Familjebostédder. Inkomsterna i form av
avgildsunderlag for tomtrétten berdknas till ca 6 mnkr.

Stadens sammanlagda utgifter berdknas till ca 8,2 mnkr. Investeringarna
ligger séledes nagot dver inkomsterna. Orsaken ir att Sisab kréver en
ersittning pa 3,5 mnkr for fortida borttagande av befintliga skolpaviljonger.

Bakgrund
Byggherre dr Familjebostéder, som upplater bostdderna med hyresritt.
Marken kommer att upplatas med tomtrétt.

Projektet innebar tva nya lamellhus i fyra vaningar, totalt ca 45 ligenheter, i
kanten av Blackebergs gymnasiums skolgéird. Fastigheten Skarkarlen 8 &r
idag upplaten med tomtrétt till Sisab.

Infart sker dver fastigheten Skdrkarlen 6, som ar upplaten med tomtrétt till
AB Familjebostader. Ett parkeringsgarage med plats for 20 bilar byggs
under det sydvéstra huset och nya parkeringsplatser kan dven anlédggas 1
anslutning till befintlig parkering pa Skérkarlen 6.

R . \ \ -
Hllustration over nybebyggelse

Tidigare beslut
Gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2004-12-16 att anvisa marken inom
omradet till Familjebostider.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2004-11-25 att paborja planarbetet for
kvarteret. Markndmnden godkédnde 2005-06-23 kontorets remissvar
avseende forslag till detaljplan for Skérkarlen 8 m fl Detaljplanen antogs av
stadsbyggnadsnimnden 2006-02-23. Detaljplanen dr overklagad.
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Overenskommelse om exploatering
Overenskommelse om exploatering med tomtréttsupplételse har uppréttats
mellan staden och Familjebostédder, bilaga 1.

Byggherren svarar for anldggningar pa kvartersmark.

Staden ansvarar och bekostar eventuell marksanering och upprustning av
intilliggande géngvig.

Staden ansvarar dven for att 6verenskommelse med Sisab triffas om
kompensation for fortida flyttning av skolpaviljonger och ianspraktagen
skolgérd, varvid Sisab star for genomforandet.

Genomfdrande och tidplan

Sisab anvénder idag marken for skolpaviljonger for ombyggnaden av
Blackebergs gymnasium. Dessa rivs snarast efter skolavslutningen 2006.
Darefter kan byggstart for bostdderna ske forutsatt att detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Ekonomiska konsekvenser av projektet
Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Inkomsterna i form av
avgéldsunderlag for tomtrétten berdknas till ca 6 mnkr.

Sisab hade for avsikt att de uppstéllda skolpaviljongerna pa Blackebergs
gymnasium dven skulle fungera som evakuering for ombyggnaden av
Bromma gymnasium och de skulle da tas bort forst efter skolavslutningen
2007. Diskussioner har forts mellan kontoret och Sisab da man kom &verens
om att kontoret skulle bekosta en flytt av paviljongerna till ett nytt lage for
att marken skulle bli atkomlig for bostadsbyggnation. Flyttkostnaden
berdknades uppga till 3,5 mnkr. Sisab har dock bestdmt sig for att istéllet
nyttja lokaler i S:t Jacobi i Hésselby for evakuering av Bromma gymnasium.
Utbildningsforvaltningen har fatt en nedsittning av hyran med 3,5 mnkr for
att acceptera S:t Jacobi som annars skulle utgora ett dyrare alternativ dn
befintliga paviljonger pa Blackebergs skolgard, se 6verenskommelse 1
bilaga 2. Stadens ersittning for fortida flytt av paviljongerna kvarstir saledes
men utgor istillet ett bidrag till hyresnedsittning for lokaler i1 S:t Jacobi.

Sisab vill att staden bekostar en upprustning av skolgarden som
kompensation for ianspréktagen skolmark. Forslag pa en
kompensationskostnad pa 2 mnkr frdn Sisab foreligger.

Staden planerar dven investeringar i intilliggande parkmark genom
upprustning av en gangvig. Tilldggas kan att upprustningen av gangvégen
dven kommer 6vriga boende i omrédet till godo. Inom kvarteret
Smaldnningen, som ligger i anslutning till berdrd gangvég, bygger
Familjebostidder om en panncentral till ett flerbostadshus. Staden erhéller i
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och med detta en 6kad intékt i tomtrittsavgéld pa 3,8 mnkr och har inga
utgifter i samband med byggnationen.

;\~ j BV(% N

% Skarkarlen

Géngvig _—»

som rustas

"1 Sméléinningen

Kontoret redovisar de ekonomiska forutsittningarna for projektet, dels med
en exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2006 (mnkr)

Utgifter (-)

Ersittning till Sisab for flytt av paviljonger -3,5
Upprustning av skolgard -2,0
Upprustning av gangvig -1,0
Administration, fastighetsbildning, serviser mm -0,9
Reserv, eventuell sanering -0,3
Summa utgifter -7,7
Inkomster

Avgildsunderlag Skarkarlen 6,0
Summa inkomster 6,0
Resultat -1,7

De sammanlagda utgifterna berédknas till ca 7,7 mnkr. Investeringarna ligger
saledes ndgot 6ver inkomsterna. Orsaken &r det fortida borttagandet av
paviljongerna som dr nddvandiga for att bostdderna ska kunna péborjas
under 2006.
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Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget
Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 8,2 mnkr 1 16pande
prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstédende tabell:

Upparbetat
Mnkr tom. dec 2006 2007 2008 Totalt
2005
Utgifter (-) -0,4 -3,6 -2,5 -1,7 -8,2
Inkomster (exkl. forséljning) - - - - -
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,4 -3,6 -2,5 -1,7 -8,2

Stadens utgifter for exploatering finansieras via marknamndens
investeringsbudget och medel finns upptagna i nimndens budget 2006 med
inriktning f6r 2007-2008.

Driftbudget
Drift- och underhallskostnader inom trafikndmnden respektive Bromma

stadsdelsndmnds ansvarsomrade bedoms vara oforéndrade efter
genomfOrandet av projektet. Sisab ansvarar for drift av skolomradet &ven om
staden bar vissa investeringar.

Kapitalkostnaderna' beriknas uppg till ca 354 tkr per ar och intikterna for
tomtrattsavgilder berdknas till ca 225 tkr per ar.

Kostnad/intikt per ar Tkr
Kapitalkostnad

-rénta (-) -333
-avskrivning (-) -21
Tomtréttsavgild 225

Risker och osdkerhetsfaktorer

Ingen undersokning avseende markfororeningar har skett. Det dr svart att
komma 4t innan paviljongerna dr borta. Skolgdrden &r med stor sannolikhet
uppfylld med fyllnadsmaterial. I projektet har 50 tkr avsatts for en
undersdkning av marken och ytterligare 300 tkr for eventuell hantering av
fororenade dverskottsmassor. Utgiften kan riskera att bli storre om nagot
ovintat upptacks.

Forhandling pdgar med Sisab rérande kompensation for ianspraktagen
skolmark, vilket medfor att den upptagna utgiften pa 2 mnkr har en viss
osékerhet.

! Kapitalkostnaderna (rinta pa markanliggning) minskar successivt dren framover i takt
med avskrivningen
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Markkontorets synpunkter

Kontoret foresldr att nimnden godkénner investeringsutgifter om 8,2 mnkr
samt bilagda forslag till 6verenskommelse om exploatering och ger kontoret
1 uppdrag att genomfora projektet.

SLUT
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