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Markanvisning for bostader inom fastigheten Karrtorp 1:1 i stadsdelen
Karrtorp. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostidder inom del av fastigheten
Karrtorp 1:1 till Peab Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att pdborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Namnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan
for omradet.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for kompletterings-
bebyggelse 1 Kirrtorp. Programforslaget inneholl forslag pa ny bebyggelse i
atta delomraden om ca 1 300 ldgenheter i sin fulla utbyggnad. I samband
med att programmet redovisades for gatu- och fastighetsndmnden beslutades
det att kontoret skulle genomfora en markanvisningstévling dar
boendekostnaden skulle vara utslagsgivande. I mars 2005 markanvisade
gatu- och fastighetsndamnden sju av omrédena till nio olika byggherrar. I
tjansteutlatandet foreslog kontoret d4ven en ldmplig plats for markanvisnings-
tavlingen, ett omrade invid Holmdgaddsvagen/Sockenvigen.

Markanvisningstévlingen har nu varit utlyst och totalt har 15 forslag
inkommit till kontoret. Kontoret har dérefter granskat forslagen och foreslar
att nimnden utifran detta drende utser en vinnare, som far markanvisning
inom omrédet. Peab Bostad AB som foreslés utses som vinnare bendmns 1

Bilaga 1: Markanvisningstivling
Bilaga 2: Kort redovisning av forslagen
Bilaga 3: Granskningsredovisning
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fortsittningen som Peab. Peab har angett en genomsnittlig hyresniva pa 1100
kr/kvm BOA och ar vid inflyttning.

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 55 ldgenheter. Marken kommer att
upplatas med tomtrétt och bostdderna med hyresritt. Kontoret bedomer att
projektet kommer att ge ett mindre dverskott till Staden.

Kontoret foreslar att markndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Kérrtorp 1:1 till Peab samt ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal.

Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for kompletterings-
bebyggelse i Kérrtorp. Programforslaget innehdll forslag pé ny bebyggelse i
atta delomraden om ca 1 300 ldgenheter i sin fulla utbyggnad. I samband
med att programmet redovisades for gatu- och fastighetsnimnden beslutades
det att kontoret skulle genomfora en markanvisningstévling dar
boendekostnaden skulle vara utslagsgivande.

I mars 2005 markanvisade gatu- och fastighetsndmnden sju av omradena till
nio olika byggherrar. I tjdnsteutlatandet foreslog kontoret d&ven en ldmplig
plats for markanvisningstévlingen, ett omrdde invid Holmdgaddsviagen/
Sockenvigen.
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Markomrdde som fé'res-lds markanvisas for bostadsbebyggelse
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Tidigare beslut

e Startpromemoria och inriktningsbeslut for planldggning av Kérrtorp och
del av Enskededalen, gemensamt tjénsteutldtande, gatu- och
fastighetsndamnden 2004-01-27, stadsbyggnadsndmnden 2004-01-15.

e Gatu- och fastighetsndmnden: Remissvar pa program for framtida
Karrtorp 2005-01-25.

e (Gatu- och fastighetsnimnden: Markanvisningar Kérrtorp 2005-03-08.

Markanvisning genom anbud

Infér markanvisningstévlingen fick ndrmare ett trettiotal byggherrar
skriftliga inbjudningar. Vidare annonserades tavlingen pa markkontorets
hemsida. Byggherrarna ombads ldmna ett tdvlingsforslag innehdllande
situationsplan, planldsningar och fasadillustrationer. Utdver det skulle den
genomsnittliga hyresnivan per kvm BOA och ar anges.
Markanvisningstivlingen inneho6ll dven ett antal forutséttningar, se bilaga 1.
Utifran dessa krav har kontoret sedan granskat de totalt 15 inkomna
forslagen. Kort redovisning av forslagen se bilaga 2.

Lag boendekostnad hade avgorande betydelse for bedomningen av inkomna
forslag. En annan viktig forutsittning var att forslagen skulle vara férenliga
med gestaltningsprogrammet.

Stadsbyggnadskontoret fick i uppgift att granska om forslagen foljde
gestaltningsprogrammet. Markkontoret granskade resterande forutsittningar.
Stadsbyggnadskontoret fann att fyra forslag var forenliga med
gestaltningsprogrammet. Dessa forslag rangordnades fran 1 till 4.
Markkontoret fann att nio forslag uppfyllde de resterande forutsittningarna.
Dessa rangordnades efter hyresnivan. Det bésta forslaget enligt
stadsbyggnadskontoret, 14g pa femte plats utifrdn hyresnivan. Det bésta
forslaget enligt markkontoret, uppfyllde inte gestaltningsprogrammet.
Stadsbyggnadskontorets och markkontorets andra alternativ utgjorde Peabs
forslag. Peab har angett en genomsnittlig hyresniva pa 1100 kr/kvm BOA
och ér vid inflyttning. Redovisning av granskningsforfarandet se bilaga 3.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva
ar fran markndmndens beslut. Marken avses upplatas med tomtritt. I detta
projekt kommer tomtréttsavgidlden under en tioarsperiod ha en upptrappande
tomtrattsavgild med tio procent per ar. Efter tio ar ska tomtrattsavgilden
uppgé till 50,80 kr per kvm ljus BTA. Den genomsnittliga hyresnivan per
kvm BOA och ér faststélls i markanvisningsavtalet.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt dtta markanvisningar om totalt 476
lagenheter. Alla ar lamnade i ytterstaden.
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Hlustrationsskiss

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 55 ldgenheter i fyravanings
lamellhus med markparkering. Parkeringstalet uppgar till 0,8
parkeringsplatser per ligenhet. Lagenheterna ska upplatas med hyresritt.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.

Konsekvenser

- Ekonomi

D4 Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresritt kan marken, 1 enlighet
med stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtritt. Bolaget betalar
pa sedvanligt sitt kostnaderna for en ny detaljplan. Eftersom Bolaget far en
tomtréttsupplatelse kommer staden att belastas med kostnader for en va-
anslutning, ledningsflytt for avlopp och fjirrvirme, samt kostnader for
atgarder som syftar till att kompensera for att obebyggd kvartersmark tas i
ansprik for bebyggelse. Infrastrukturen dr utbyggd 1 omradet och krédver inga
kompletteringar.

Eftersom projektet &r i ett mycket tidigt skede ar det svart att bedoma
omfattningen av de kostnader och investeringar som projektet ger upphov
till. Kontoret bedomer dock att exploateringen kommer att ge ett mindre
overskott till staden. Projektet bedoms inte fa nadgon storre paverkan pa
framtida driftkostnader. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen dvilar Bolaget.
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-Tidig miljébedomning

En miljokonsekvensbeskrivning dr gjord for programomradet och redovisas i
sin helhet i programkatalogen. Omrédet som foreslas markanvisas utgors av
parkmark och ér till storre delen grisbevuxet. I omrédets vistra del finns en

berghill som ska bevaras. Marken bestér till storsta delen av lera. Runt
berghéllen finns det mindre omraden med morén.

Sockenvédgen ér trafikbelastad. En forutsittning i markanvisningstivlingen
var darfor att foreslagen bebyggelse skall ta hiansyn till det buller som alstras
fran trafiken.

-Kompensation for iansprdaktagen gronyta

Omradet har god tillgang pa friyta och ligger ndra natur- och rekreations-
omraden som till exempel det blivande Nackareservatet.

I det markanvisningsdrende som redovisades for nimnden den 8 mars 2005
beslutades det att kompensation for bortfall av gronytor skall ske genom en
oversyn av programomradets parker och rekreationsomridden. Dessa kan
vara de som 1 programarbetets intervjuundersokningar angetts vara populdra
besdksmaél och andra som é&r i behov av upprustning.

Kompensation for de gronytor som tas i ansprak for bebyggelse har
redovisats och godkints av markndmnden den 27 oktober 2005 i
tjanstedrende rorande remitterat detaljplaneforslag for kv. Géshillan (Dnr:
MO05-512-734:1) Arendet redogjorde for den samlade kompensationen for
bebyggelsen i programomradet och har tagits fram i samarbete med
stadsdelsforvaltningen 1 Skarpnick.

- Tillgédnglighet

Omradet som bebyggs har mycket sma hojdskillnader. Tillgédnglighets-
frdgorna bor kunna utredas och 16sas i den kommande planldggningen och
exploateringen.

-Mdluppfyllelse

Projektet 6verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga bosta-
der och utveckla Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mdjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.
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-Paverkan pa barn

Den foreslagna bebyggelsen minskar ytorna for fri lek. Dock é&r tillgdngen pé
friomréden god, bland annat nérheten till skog och ytor for lek 1 det
intilliggande naturreservatet.

Genomforande och tidplan

Tidplanen for projektet kan bestimmas forst da stadsbyggnadskontoret har
utsett en planhandlidggare och en startpromemoria har tagits upp i
stadsbyggnadsndmnden. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer att pdga i ca tva dr. Mot bakgrund av detta planeras byggstart till
slutet av ar 2008.

Samrad och information till andra forvaltningar

Den 27 januari 2005 ldmnade Skarpnicks stadsdelsndmnd ett yttrande dver
remissen avseende programforslaget Framtida Kéarrtorp. Stadsdelsndmnden
anser att det dr viktigt att satsning gors pa Sockenvigen betraffande
bullerddmpningar, vibrationer och trafiksikerhet. Placeringen av
bebyggelsen i den vistligaste delen bor studeras noggrant. Kontoret har
beaktat denna synpunkt vilket har resulterat i att det vistligaste huset i
programforslaget numera dr vinklat mot Sockenvégen istillet for upp mot
skogspartiet.

Planbestallning

Den foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Kontoret
foreslar att namnden hemstéller hos SBN om planéndring f6r omradet.

Kontorets synpunkter och forslag
Kaérrtorp dr ett naturnira bostadsomrade med vil utbyggd infrastruktur och
goda kommunikationer. Stadsdelen ar vél lampad for ny bebyggelse.

Kontoret anser att det dr av mycket stort intresse att pressa ned hyresnivan
pa nya bostdder. Denna markanvisningstévling &r ett led i stadens pdgaende
arbete fOr att ge forutséttningar for ett billigare boende som
bostadskonsumenterna kan efterfraga.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknimnden godkanner
denna markanvisning, samt ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal.

SLUT
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