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Overenskommelse om exploatering for bostider,
butiksgalleria samt bergrumsgarage inom sodra
Liljeholmstorget i stadsdelen Liljeholmen med Liljeholmsplan
Fastighets AB och Liljeholmsplan Bostadsfastigheter AB.

Forslag till beslut

Markndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
exploatering mellan markndmnden, Liljeholmsplan Fastighets AB och
Liljeholmsplan Bostadsfastigheter AB avseende sodra Liljeholmstorget enligt
vad som anges 1 kontorets tjansteutldtande.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Gatu- och fastighetsndmnden markanvisade 2003-11-04 mark for bostéder,
handel samt en ny parkeringsanldggning vid Liljeholmstorgets sodra del till
Liljeholmsplan Fastighets AB (nedan kallad LFAB). 2004-12-16 forldngde
gatu- och fastighetsnimnden markanvisningen.

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 25 000 kvm handelsytor, ca 80
lagenheter samt ett bergrumsgarage om ca 900 parkeringsplatser. Marken
kommer att uppldtas med tomtrétt och bostdderna med hyresritt. Kontoret
bedomer att projektet som utgor del av utbyggnadsetapp 2 pa Liljeholmstorget
kommer att ge ett Overskott till staden. For hela Liljeholmstorget, etapp 1 och 2
tillsammans, bedoms att intdkterna i stort sett ticker kostnaderna. Kontoret
foreslar att markndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse
om exploatering med tomtréttsupplételse enligt forslag i tjdnsteutldtandet.

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplételse
inom soddra Liljeholmstorget.
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Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 4 november 2003 att ge LFAB och
Sandrew Metronome Sverige AB (nedan kallad Sandrews) en gemensam
markanvisning for bostdder, handel, biograf samt ny parkeringsanldggning vid
Liljeholmstorgets sodra del. Markanvisningen géllde under ett ar for att de tva
parterna skulle utreda hur man tillsammans skulle kunna utveckla ett projekt
som uppfyllde bade de tvd byggherrarnas och stadens 6nskemal. Under det éar
som markanvisningen gillde arbetade LFAB vidare inom konceptet med ett
nytt képcentrum med bostdder ovanpa. Sandrews medverkade ddaremot inte
aktivt till projektets framétskridande och var inte intresserade av att ha ndgon
markanvisning vid Liljeholmstorget. Den 16 december 2004 forldngde gatu-
och fastighetsndmnden markanvisningen endast till LFAB for handel, bostdder
och parkeringsanldggning. Den 9 december 2004 beslutade stadsbyggnads-
ndmnden att paborja planarbetet.

Projektet omfattar nybyggnation av ca 25 000 kvm handelsytor, ca 80
lagenheter samt ett bergrumsgarage om ca 900 parkeringsplatser.
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Planomradets lage i stadsdelen Liljeholmen med sjén Trekantén inor_dvéist samt
Arstadal-Liljeholmskajen i 6ster.

Omradet anvénds idag som provisorisk markparkering. LFAB innehar
grannfastigheten Stubinen 2 med tomtrétt. Den innehaller kontor och
butikslokaler. I Liljeholmstorgets forsta etapp har JM byggt 115 ldgenheter
samt butiker pa dack over tunnelbanestationen i kv Vénthallen. Ytterligare 210
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lagenheter har uppforts av JM och Seniorgarden i kv Karet. SL har dven
fardigstillt en ny underjordisk bussterminal under stadens nya torg.

Tidigare beslut

GFN 2003-11-04  Markanvisning for bostdder, handel, biograf och
parkeringsanldggning till LFAB och Sandrews.

SBN 2004-12-09  Stadsbyggnadskontoret far riktlinjer for det fortsatta
detaljplanearbetet.

GFN 2004-12-16  Ndmnden forldnger markanvisningen till LFAB.

MN 2005-09-01  Svar pa detaljplaneremiss till SBN. Ndmnden beslutar att
buller- och vattenfragorna bor studeras vidare.

SBN 2006-03-16  Planen godkénns 1 SBN.

Overenskommelse om exploatering

En 6verenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse har uppréttats
mellan markndmnden, Liljeholmsplan Fastighets AB och Liljeholmsplan
Bostadsfastigheter AB (bilaga 1). Den befintliga tomtrittsfastigheten Stubinen
2 ska utokas och dérutdver tillforas tva tredimensionella utrymmen (avsedda for
garage- respektive affairsandamaél) som urholkar fastigheterna Dammen 1,
Cisternen 2 och 3, Reservoaren 2 och 3 samt Liljeholmen 1:1. Utover det ska en
bostadsfastighet bildas. Bostadsfastigheten ska 1 sin helhet avgriansas
tredimensionellt (3D-fastighet) och kommer att urholka det markomrade som
tillfors fastigheten Stubinen 2. Tomtréttsupplédtelsen avseende
bostadsfastigheten foreslés ske till Liljeholmsplan Bostadsfastigheter AB, ett
heldgt dotterbolag som ingar i samma koncern som LFAB. Bostdderna ska
upplatas med hyresritt.

LFAB ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom
den blivande kvartersmarken. LFAB skall vidare svara for och bekosta
projektering samt genomforande av de ombyggnads- och aterstéllandearbeten
betraffande gator, ledningar mm, som maste goras i omgivande allman
platsmark till f61jd av LFAB:s bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. LFAB utfor och bekostar marksanering, dock skall Staden
svara for de eventuella kostnader som dverstiger fyra miljoner kronor.

Utbyggnaden av bergrumsgaraget tillsammans med den 6kade trafikmingden
som kommer med utbyggnaden av Arstadal medfor ur trafiksynpunkt en
overbelastning i korsningen Nybohovsbacken — Liljeholmspafarten. LFAB
skall tillsammans med Staden bekosta projektering samt genomforande av
korsningens ombyggnad. Staden genomfér ombyggnationen av korsningen.
LFAB skall bidra med ett belopp om tvé miljoner kronor for ombyggnationen.
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Staden ansvarar for och bekostar fardigstillandet av torgytan frén
draneringsskikt till ytskikt (stenbeldggning) samt projektering, inkdp och
montage av de delar av gatubelysningen som &r beldgen ovan mark pa det
blivande torget. Kostnaderna som ligger i storleksordningen 11 miljoner kronor
tacks av det genomforandebeslut som ar taget for Liljeholmstorget, etapp 1.

Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen kan antas i kommunfullméktige under andra kvartalet 2006 och
byggstart bedoms kunna ske tidigast januari 2007. Projektet kommer att utforas
1 etapper pa grund av de komplicerade sprangningsarbetena samt det tranga
laget pa Liljeholmstorget. Sprangningsarbetet for bergrumsgaraget berdknas
paga i ca atta ménader. Produktionstiden for hela projektet berdknas till ca 30
ménader.

Planerad invigning for butiksgallerian dr hosten 2009. Bostdderna beréknas
vara férdigstdllda vid samma tidpunkt.

Ekonomiska konsekvenser

Kontoret bedomer att projektet som utgdr utbyggnadsetapp 2 pé
Liljeholmstorget kommer att ge ett 6verskott till staden. For hela
Liljeholmstorget, etapp 1 och 2 tillsammans, bedoms att intékterna i stort
sett tdcker kostnaderna.

Stadens intdkter bestdr av kapitaliserad tomtréttsavgild for de nya
bostidderna samt for butiksgallerian. Intékterna frén tomtrattsavgilden
berdknas uppga till ca 1,6 miljoner kronor per ar, men avgilden &r beroende
av den slutgiltiga utformningen for bostédderna och butiksgallerian.

Stadens kostnader bestar frimst av fardigstdllandet av torgytan samt
ombyggnaden av korsningen Nybohovbacken — Liljeholmspafarten. Kostnaden
for fardigstillandet av torgytan finansieras av det genomforandebeslut som &r
taget av gatu- och fastighetsndmnden den 23 maj 2000 for Liljeholmstorget
etapp 1. Kostnaden fér ombyggnationen av korsningen finansieras via det
genomforandebeslut som ar taget av kommunfullmaktige den 18 april 2005
rorande stadsutvecklingsomradet Arstadal.

Utdver detta belastas projektet av kostnader for administration,

fastighetsbildning och serviser. Genomforandebeslut for dessa kostnader kan
tas inom ramen for kontorets delegation.

Risker och osakerhetsfaktorer

Det utrymme som ska tas i ansprék for bergrumsgaraget bildar ett
tredimensionellt fastighetsutrymme under Nybohovsberget och bestér av delar
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av fastigheterna Dammen 1, Cisternen 2 och 3 samt Reservoaren 2 och 3.
Intentionsavtal avseende ianspraktagandet av detta utrymme har traffats med
AB Svenska Bostidder som innehar tomtratterna Dammen 1, Cisternen 2 och 3
samt fastigheten Reservoaren 3. Avtalsdiskussionerna med
bostadsrittsforeningen som innehar tomtrétten Reservoaren 2 dr i sitt slutskede
och bostadsrittsforeningen har under hand godként avtalet. Om inte avtal om
inskriankning trdffas med AB Svenska Bostéider eller tomtrittshavaren till
Reservoaren 2 forfaller 6verenskommelsen om exploatering.

Projektet innebdr ett stort ingrepp i berggrunden. Detta innebér bortledande av
grundvatten, vilket i sin tur innebér att ingreppet ar tillstdndspliktigt enligt
Miljobalken 11 kap. I och med detta bedriver LEAB ett parallellt drende
avseende dessa frdgor som hanteras av linsstyrelsen.

Analys och konsekvenser / Markkontorets synpunkter

Markndmnden beslutade i planremissen att buller- och vattenfragan skulle
studeras vidare. De nya bostdderna kommer att utformas sé att 14gst
ljudklass B uppnas i ldgenheterna. Dag- och spolvattnet fran
bergrumsgaraget kommer att, efter genomledning i oljeavskiljare, ledas till
spillvattennitet vilket Stockholm Vatten har gett klartecken till.
Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar att sjon Trekanten inte kommer att
fa 6kad miljobelastning i och med byggandet av bergrumsgaraget och
butiksgallerian.

Undersokningar visar att markfororeningar foreligger, men kontoret anser att
risken dr mycket liten att kostnaderna for marksanering kommer att uppga till
over fyra miljoner kronor.

Markkontorets forslag

Projektet Sodra Liljeholmstorget utgor en viktig del 1 fullbordandet av
Liljeholmstorget som den nya stadsdelens centrum. Projektet innehéller en
detaljhandelsetablering i ett lige som staden finner intressant och
efterstrdvansvért da torget dr en del av ett expansivt omrade med stora
pagaende och planerade utbyggnader av bade bostdder och arbetsplatser. Torget
ligger ocksa strategiskt bra till ur kollektivtrafikssynpunkt. Utdver
butiksgalleria och bergrumsgarage mojliggors dven nybyggnation av ca 80
lagenheter uppldtna med hyresrétt invid torget. Ett vilkommet tillskott med
tanke pa att lagenheterna vid torget domineras av bostadsrétter.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att namnden godkénner bilagt
forslag till overenskommelse om exploatering och ger kontoret i uppdrag att
vidta erforderliga atgirder for att genomfora projektet.

SLUT
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