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Exploateringsavtal med JM AB rorande Sjovikshéjden i Liljeholmen.

Forslag till beslut

Markndmnden godkénner exploateringsavtal med JM AB rdrande
Sjovikshdjden i Liljeholmen.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Denna deletapp av Arstadalsprojektet innebir att totalt ca 550 ligenheter kan
uppforas inom mark som dgs av JM eller dr upplaten med tomtritt for
industridandamal till JM. Projektet f6ljer intentionerna i det program for hela
stadsutvecklingsomradet Arstadal/Liljeholmen, som godkints av gatu- och
fastighetsndmnden. Exploateringsavtalet innebir att exploatdren JM utfor
och bekostar bostdder och anldggningar inom exploateringsomradet. Avtalet
innehaller &ven markbyten mellan parterna dér staden bl a fér tillgéng till
den skoltomt som erfordras for att SISAB ska kunna bygga ut
Arstadalsskolan.

Bakgrund

JM AB kopte 1998 fastigheten Sjovik 5 av AB Vin & Sprit. Fastigheten
omfattar en stor del av Arstadal. Den detaljplan som gillt for Sjovik 5 ir
frén 1993 och innehaller kontorsbyggritt i ca sex viningar. 1998 forvirvade
JM dven industritomtritten Sjovik 4 av Scania.1999-2000 togs ett
programforslag fram for stadsutvecklingsomradet Arstadal/Liljeholmen. I
samband med gatu- och fastighetsnimndens behandling av remissvaret pa
programforslaget den 26 september 2000 godkindes ett intentionsavtal
mellan staden och JM AB. Intentionsavtalet redovisade bl a JM:s intentioner
att dndra detaljplanerna for storre delen av sina fastigheter inom omradet

Bilaga 1: Forslag till exploateringsavtal rorande Sjovikshdjden.
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frén kontor och industri till bostdder samt principerna for parternas
ataganden vad giller kostnaderna for anldggningar pa allméan platsmark samt
overforing av mark mellan parterna. Intentionsavtalet f6ljs av
exploateringsavtal for de olika detaljplaneomradena. Det aktuella
exploateringsomrédet ingér 1 detaljplanen for Sjovikshdjden Dp 2004-
18378-54. Markndmnden behandlade remissen av detaljplaneforslaget den 1
september 2005. Detaljplanen har godkints av stadsbyggnadsndmnden den
27 april 2006 och avses dérefter antagas av kommunfullmiktige, troligtvis
fore sommaren 2006.

Exploateringsavtalets innehall

Exploateringsavtalet omfattar 1 stora drag utbyggnadsomradet Sjovikshdjden
som markerats som planomridet pa bilden nedan.
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De flesta punkterna i
exploateringsavtalet dr de
sedvanliga for denna typ av avtal.
Nedan foljer en sammanstéllning

ANV 74 av négra av de viktigaste
iy / fA / L punkterna i avtalet. Avtalet finns
T som bilaga 1.
-markoverforingar

I det ovanndmnda intentionsavtalet mellan staden och JM som behandlar det
totala genomforandet inom hela Arstadal ingér ett avtal om markbyten. JM
far genom avtalet mark for bostadsdndamal beldgen 1 anslutning till
fastighetsgrianser motsvarande max. 16 000 kvm BTA. Parterna &r Gverens
om att maxgransen for markoverlatelse utan erséttning har 6verskridits med
ca 4 000 kvm BTA. Parterna &r vidare dverens om att en reglering av
ersittning fran JM till staden for de dverskjutande areorna gentemot
intentionsavtalets maxgrians sker genom markbyten i detta
exploateringsavtal. Markbytena innebdr att staden fér ett tillskott av
motsvarande drygt 1 000 kvm BTA byggbar mark att lagga till
tomtréttsfastigheten Sjovik 4 samt att staden far den mark som erfordras for
att SISAB ska kunna bygga ut Arstadalsskolan till dubbel storlek gentemot
dagsldget. Skolan far ddrmed dven tillgdng till en ordentlig skolgard med bra
lage mot naturmarken. Markdverforingarna inom Sjovikshdjden &r
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markerade pé bilden nedan. JM Gverldmnar dven utan kostnad de delar av
Sjovik 5 som i detaljplanen dr utlagda som naturmark till staden.
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-tomtrdttsuppldtelser

Industritomtritten Sjovik 4 kommer efter planédndringen till bostadsdndamal
att successivt delas upp i flera bostadsfastigheter som vartefter upplats med
tomtrétt for bostadsdndamal.
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-bostdder och lokaler

Denna deletapp av Arstadalsprojektet innebir att ca 550 ligenheter med
bostadsritt tillskapas. Inom bostadsomradet avses dven minst sex
daghemsavdelningar uppforas. Avtalet och detaljplanen mojliggdr dven den
ovannimnda skolutbyggnaden av Arstadalsskolan.

-kommunala anldiggningar

JM utfor och bekostar omldggning av en gang- och cykelvig for att den ska
fa battre lutningsforhallanden samt anlédggandet av en ny mindre grusplan
inom den naturmark som overlamnas till staden. Staden anlidgger en
dventyrslek 1 naturmarken.

Konsekvenser

-ekonomi och genomforande

Denna utbyggnadsetapp av Arstadalsprojektet innebir relativt sma
anliggningsétgirder for staden. Atgirderna finns med i ett
genomforandebeslut som kommunfullmiktige godkidnde 18 april 2005
avseende stadsutvecklingsomradet Arstadal omfattande investeringsutgifter
om 348,4 mnkr. Bostadsexploateringen inom den redan exploaterade
industritomtritten Sjovik 4 har blivit nagot storre dn berdknat, vilket ger ett
hogre avgéldsunderlag for staden. Detta innebdr sammantaget att denna
deletapp ger ett overskott till staden. Byggstart for den forsta
utbyggnadsetappen inom Sjovikshdjden ér berdknad till varen 2007.

-miljo

JM utfor och bekostar sanering av all fororenad mark inom
exploateringsomradet for denna detaljplan. JM éatar sig att folja stadens
program for miljoanpassat byggande.

-maluppfyllelse
Denna deletapp av Arstadalsprojektet innebir att bostéder tillskapas i ett
omrade som tidigare var ianspraktaget for bl a industri.

Markkontorets forslag

Markkontoret har medverkat vid projektets framtagande och kan konstatera
att det foljer intentionerna i programmet for omradet samt det
genomforandebeslut som tagits for stadsutvecklingsomradet. I samband med
remissbehandlingen av detaljplaneforslaget uttalade marknimnden att den
planerade bebyggelsen borde minska i den Ostra delen. Detta har medfort att
stadsbyggnadskontoret flyttat bebyggelsegrinsen inom den av JM édgda
marken cirka tio meter at véster. | samband med remissvaret fick kontoret
dven 1 uppdrag att aterkomma med en sérskild redovisning av
forstirkningsatgirder av gronstraket mellan Arstaskogen och Vinterviken.
Forslag pa atgarder for detta redovisas i ett separat drende vid samma
markndmndssammantréde.
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Exploateringsavtalet innebér att exploatdren JM utfor och bekostar bostider
och anldggningar inom exploateringsomradet. Det dr mycket positivt att
staden genom detta avtal sikrar mark for att bygga ut Arstadalsskolan till
dubbel storlek inklusive plats for en ordentlig skolgard. Det dr dven positivt
att staden genom detaljplanen och exploateringsavtalet sékrar allminhetens
tillgdng till det utsiktsberg som &r beldget norr om Sjovikshdjden ovanfor
den gamla vin- och spritfabriken. Kontoret foreslar att avtalet godkénns av
markndmnden.

SLUT

\\web01\inetpub\insyn.stockholm.se\work\mark\2006-05-23\Dagordning\Tjansteutlatande\20.doc

5(5)



