TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-513-878
2006-04-27

Kontaktperson Till

Cecilia Olsson Markndmnden 2006-05-23

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 37
cecilia.olsson@mk.stockholm.se

Markanvisning for kommersiellt andamal inom
fastigheten Akalla 4:1 i stadsdelen Tensta till Einar
Mattsson Fastighets AB. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Marknidmnden anvisar mark for kommersiellt andamal inom fastigheten
Akalla 4:1 till Einar Mattson Fastighets AB.

2. Néamnden ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Néamnden ger kontoret 1 uppdrag att pabdrja utredningsarbetet

(inriktningsbeslut).

4. Namnden medger dndrat andamal for tomtritten Tensta 4:9.

[98)

Goran Lingsved
Gunnar Jensen

Sammanfattning

Einar Mattsson Fastighets AB har ansokt om markanvisning intill en
befintlig parkering vid Avingegrind i Tensta. Parkeringen ir en tomtriitt,
Tensta 4:9, som dr uppléten till Fastighets AB Stadshus. Einar Mattsson
Fastighets AB avser att forvirva tomtritten.

Syftet ar att mojliggora en utbyggnad av en lagprisbutik for livsmedel pé
Tensta 4:9 och for detta behdvs ett mindre marktillskott l&ings E18. Einar
Mattsson har en dverenskommelse med Lidl gillande etablering av en
livsmedelsbutik. Utbyggnadsforslaget innefattar en livsmedelshall pa ca

1 500 kvm och tillhérande kundparkering. Befintlig boendeparkering som
tas i ansprak ska ersittas med att intilliggande parkering, Tensta 4:10, byggs
pa med en véning.

Marken utgdrs av en grisslédnt mellan en parkering och nuvarande E18 och
saknar natur- och rekreationsvirde. Projektet medfor inga kostnader for
staden. Projektet frimjar stadens ambition att tillskapa fler lagprisbutiker
och enligt en utredning av Nordplan AB har en mindre livsmedelsbutik
véldigt liten paverkan pd Tensta Centrum.
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Kontoret foreslar att markndmnden anvisar del av fastigheten Akalla 4:1 till
Einar Mattsson for utbyggnad av livsmedelshall och ger kontoret i uppdrag
att teckna markanvisningsavtal. Vidare foreslds att nimnden medger dndrat
dndamal for tomtrétten Tensta 4:9.

Bakgrund

Einar Mattsson Fastighets AB har ansokt om markanvisning intill en
befintlig parkering vid Avingegriind i Tensta. Parkeringen #r en tomtritt,
Tensta 4:9, som ar upplaten till Fastighets AB Stadshus.

Einar Mattsson Fastighets AB och Fastighets AB Stadshus ér tva skilda
bolag men de har samma dgandeforhéllanden. Einar Mattsson Fastighets AB
avser att forvirva tomtrétten av Fastighets AB Stadshus.

=l

Syftet &r att mojliggora en utbyggnad av en lagprisbutik for livsmedel och
for detta behovs ett mindre marktillskott lings E18. Einar Mattsson har en
overenskommelse med Lidl géllande etablering av en livsmedelsbutik.
Enligt 6verenskommelsen kommer Lidl att bygga butiken pé
totalentreprenad for att sedan vara hyresgist hos Einar Mattsson. |
overenskommelsen finns &ven med en utbyggnad av intilliggande parkering
pa Lattingebacken, inom Tensta 4:10.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken Tensta 4:9 och Tensta 4:10 &r
avsedda for parkeringsdndamal. Marken langs E18 dr utlagd som parkmark.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende. SBN har
inte haft drendet for beslut avseende planlaggning.

Utbyggnadsforslag

Utbyggnadsforslaget innefattar en livsmedelshall pd ca 1 500 kvm och
tillhdrande kundparkering i anslutning till butiken. Parkeringen for
bostdderna ska ersittas med att intilliggande parkering, Tensta 4:10, byggs
pa med en véning.

. N
TRAF.'KPLAT}\‘

Planerad utbyggnad av E18
%~ | som utbyggnaden maste
anpassas till

Pa Tensta 4:9 byggs
livsmedelshall och
kundparkering

.| Tensta4:10 byggs pa med
=% en vaning parkering \
1
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Hlustrationsskiss

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen. Hansyn maéste tas till planerad utbyggnad av
kommande E18.

Forslag till markanvisning

Projektet dr inte beroende av den tillskottsmark som efterfrdgas men den ger
en bittre ldmpad tomt for utbyggnaden och ger en mojlighet till parkering i
direkt anslutning till livsmedelshallen.

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva
ar fran markndmndens beslut.

Konsekvenser

-Ekonomi

Marken laggs till befintlig tomtritt och tomtrittsavgilden kommer att
regleras i samband med bygglov. Staden bedoms inte f4 nagra kostnader
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utan istéllet en mindre intdkt med anledning av utdkad tomtritt och dndrat
dndamal.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen &vilar bolaget.

-Tidig miljébedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som
markndmnden antagit och godként. Kontorets beddmning dr att bebyggelsen
inte medfor ndgon miljopaverkan.

-Kompensation for iansprdaktagen gronyta

Marken utgdrs av en grisslédnt mellan en parkering och nuvarande E18 och
saknar natur- och rekreationsvérde. I samband med utbyggnaden av E18
planeras en mindre trafikplats, vilket gor att dagens gronremsa kommer att
fordndras.

- Tillgéinglighet
Projektet bedoms inte innebdra ndgra svarigheter for tillgangligheten.

-Mdluppfyllelse
Projektet syftar till att tillskapa en ldgprisbutik i omrédet.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontorets bedomning &r att en livsmedelshall ger ett tillskott pa jobb i
regionen. Med anledning av diskussioner om en etablering av en
stormarknad pa Hjulsta bollplan i Tensta har Nordplan AB gjort en
konsekvensanalys for Tensta Centrum. Enligt denna utredning har en mindre
livsmedelsbutik valdigt liten padverkan pa Tensta Centrum.

-Paverkan pa barn
Projektet tar en befintlig parkering och en slént mot en starkt trafikerad vig i
ansprak. Det bedoms inta ha nagra konsekvenser for barnen i omradet.

Genomfdrande och tidplan

Tidplanen for projektet kan bestimmas forst d& stadsbyggnadskontoret har
utsett en planhandlidggare och en startpromemoria har tagits upp i
stadsbyggnadsndmnden. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer att pdga i ca tva &r. Mot bakgrund av detta planeras byggstart till ar
2008.

Nista beslutstillfélle for markndmnden infaller vid program- eller
planremissen.
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Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen.

Gruppledarna for stadsdelsndmndens politiker har informerats och getts
tillfalle att lamna in synpunkter. Féljande synpunkter har framkommit:

Folkpartiet dr positivt till en Lidl hall. Dock dr det viktigt att
kundparkeringen till livsmedelshallen sker i direkt anslutning till affdren. [
annat fall mdste det till en overgang o6ver vigen. Uppfattningen dr att det
inte ricker med ett 6vergangsstdlle. Det kommer att vara barnfamiljer med
fullastade kundvagnar som ska till parkeringen. Ett forslag som framkom dr
om det gar att ldgga allt ovanpad parkeringsgaraget och ha parkering under.

Miljépartiet dr ndagot tveksamma, frdamst med hdnsyn till eventuell negativ
inverkan pa handel mm i Tensta Centrum. Miljopartiet forordar, att
projektet bearbetas vidare for senare stdillningstagande.

Moderaterna dr positiva till en etablering av Lidl i Tensta. Det kommer ha
en positiv effekt for Tensta som centrum och en nyetablering kommer
sannolikt ej sla ut befintliga affdrer i omradet.

Ovriga partier har inte inkommit med nigra synpunkter.

Planbestallning
Eftersom omrédet till storre delen utgors av mark upplaten med tomtrétt
overlats det till byggherren att ansdka om dndring av detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret foreslar att markndmnden anvisar del av fastigheten Akalla 4:1 till
Einar Mattsson for utbyggnad av livsmedelshall och ger kontoret i uppdrag
att teckna markanvisningsavtal. Vidare foreslas att nimnden medger dndrat
dndamal for tomtratten Tensta 4:9.

SLUT
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