TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-512-00574
Kontaktperson Till

David Grind Marknamnden 2006-05-23

Ytterstad

Telefon: 08-508 260 52
david.grind@mk.stockholm.se

Andrad detaljplan fér Firman 1 m m i stadsdelen
Racksta. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till 4ndrad detaljplan inom
Firman 1 1 stadsdelen Récksta, S-Dp 2004-06694-54.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for bostadsdndamal inom kvarteret Firman i stadsdelen Récksta. Remissen
ska besvaras senast den 29 ma;j 2006.

Detaljplanen syftar till att uppfora tva flerbostadshus med totalt 48
lagenheter. Parkering ordnas 1 garage och som markparkering. Bebyggelsen
lokaliseras till redan ianspraktagen mark.

Kontoret anser att detaljplanen bor kompletteras med en géngvég pa allméin
plats i planens norra del samt att infarten och parkmarken i den sddra delen
gors om till kvartersmark enligt detta tjansteutlatande. I 6vrigt anser kontoret
att forslaget till detaljplan &r bra.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag for kv Firman, S-Dp 2004-06694-54
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for bostadsdndamal inom kvarteret Firman 1 stadsdelen Récksta. Remissen
ska besvaras senast den 29 maj 2006.

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 2 mars 2004 att anvisa marken
inom omrddet till Riksbyggen. Marken ska upplatas med tomtratt.
Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2004.

Fastigheten Firman 1 ligger vid korsningen Angermannagatan / Multragatan
1 Racksta, strax sydost om Villingby centrum. Fastigheten &r planlagd for
garage, men har anvints som markparkering. Fastigheten foreslas nu
bebyggas med bostdder. I samband med Villingby centrums fornyelse
genomfors en ombyggnad av Villingbyvigen, Angermannagatan och
Multrdgatan. Det innebér att den mark som blir tillgénglig for
bostadsbyggande pa den aktuella platsen far en delvis annan disposition dn
den ursprungliga fastigheten. Ca 48 lagenheter att upplatas med bostadsritt
foreslas 1 tva flerbostadshus. Den nya bebyggelsen sker pé redan
ianspriktagen mark.
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Tidigare beslut

Gatu- och fastighetsndmnden beslot den 2 mars 2004 att anvisa marken till
Riksbyggen. Stadsbyggnadsndmnden beslot den 24 april 2004 att paborja
detaljplanearbetet. Omradet har i samband med detaljplan f6r Villingby
Centrum utpekats som ldmpligt for kompletterande bostader.

I samband med gatu- och fastighetsndmndens beslut om markanvisning fick
kontoret uppdraget att utreda parkeringssituationen da projektet tar i ansprak
en allmén parkering. Kontoret har gjort en utredning vilken visar att ca 40
parkeringsplatser pa den tidigare parkeringen pa kv Firman behover ersittas.
Kontoret har inom ramen for projektet Villingby Centrum anordnat totalt ca
54 platser 1 omradet. Av dessa dr 20 ordnade som kantstensparkering langs
Multrdgatan mot tunnelbanan och 34 som markparkering pa fastigheten
Huvudboken 1. Flertalet av de bilar som parkerade pa kv Firman var
besokare till centrum; i den pagadende ombyggnaden fordubblas antalet
parkeringar i centrum.

Detaljplaneforslag

Detaljplanen syftar till att nya bostdder ska kunna byggas i kvarteret. Ca 48
lagenheter foreslés i tva flerbostadshus. Boendeparkering sker dels i ett
garage under det norra huset, dels som markparkering ldngst i sdder.
Bebyggelsen lokaliseras till redan ianspréktagen mark.

Planomradet omfattar kvarteret Firman 1 och del av Grimsta 1:2.
Detaljplanen ersétter inom sina grianser géllande detaljplaner: Dp 3764 och
Dp 3731A, bada faststéllda ar 1950 samt Dp 2002-17221, faststilld ar 2005.
Marken i kvarteret Firman &r kvartersmark avsedd for garageindamal och
ovrig mark ar gatu- eller parkmark.
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Den nya bebyggelsen bestr av tva halvcirkelformade hus i fyra vaningar
med suterrdngvéaning. Tillfart sker fran Multragatan for det sodra huset och
frin Angermannagatan for det norra. Respektive hus far en cirkelformad
innergérd som gréinsar till de befintliga bostadskvarteren. I detaljplanens
utkanter ryms dven tva elnédtsstationer dédr den ena dr ny och den andra ar
flyttad for att mojliggora exploateringen.

Boendeparkering sker i garage och som markparkering. Garaget rymmer ca
18 bilar och markparkeringen 24, totalt 42 platser. I relation till antalet
lagenheter blir parkeringstalet 0,88, vilket val uppfyller stadens
parkeringsnorm. Angoring sker i direkt anslutning till entréer fran den
korbara gérden. Tillfart till det norra huset sker 6ver kvartersmark medan till
det sddra huset sker fran allmén gata.

De nya bostdderna ligger 1 direkt anslutning till Villingby Centrum med
stort utbud av service samt tillgang till tunnelbana och bussar.

Analys och konsekvenser / Markkontorets synpunkter

Den plats som ska bebyggas fristdlls i och med genomférandet av
detaljplanen for Villingby Centrum som innehéller ny végstrackning av
Angermannagatan och Multrdgatan. Planen exkluderade de gamla
vagstrackningarna i viantan pa den aktuella detaljplanen f6r kv Firman.
Detaljplanen for kv Firman innefattar siledes ej Angermannagatan och
Multragatans nya strackning. Arbetet med vigomlidggningen startade under
hosten 2005 och berdknas avslutas under hosten 2006. Kontorets synpunkter
pa planen redovisas nedan i text och pa karta.

I nuliiget kan allminheten g4 till centrum lings med Angermannagatan som i
forslaget utgar som allmén gata. Kontoret anser att den befintliga
forbindelsen ska finnas kvar i form av gangvig dven i den kommande
detaljplanen, se karta nedan. I och med att Angermannagatans nivd kommer
att hojas blir gangvédgen brant och méste darfor utrustas med trappor.
Eventuellt kan den nordliga elnétsstationen behova flyttas. Det gér dven att
g4 utan trappor lings trottoaren utmed Angermannagatan.

Kontoret anser ocksa att det sodra omréadet i forslaget till detaljplan som &r
utlagt som allmén gata bor 6verga i kvartersmark, se karta nedan.
Kvartersmarken foreslas inga i grannfastigheten, kv Kundregistret (upplaten
med tomtritt till Wallenstam), samt som en gemensamhetsanldggning for de
bada fastigheterna. Om infarten flyttas ndgot norrut kan dven del av den
mark som dr utlagd som park dverga till kvartersmark i kv Kundregistret.
For att ansluta Multragatan med den gangvég som leder in till en park Oster
om omradet foreslds ett smalt strék 14ngs med infarten som blir allmén plats.
Diskussioner om ev. fastighetsreglering har skett med Wallenstam som visat
intresse for forslaget.
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Figuren visar kontorets forslag till dndringar, exakt utformning far studeras.

-Tillgiinglighet

Byggnad och utemiljo gors tillgdnglig for personer med
funktionsnedsattning. Handikapparkeringsplats kan anldggas i omedelbar
nérhet till entrén.

-Miljékonsekvenser

Planforslaget tar redan hardgjorda ytor i ansprék och berdr endast sma ytor
icke hardgjord mark utmed gatan, ca 500 kvm. Detaljplanens genomforande
kommer dérfor inte att leda till ndgon sadan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning med efterfoljande miljokonsekvensbeskrivning behover
utforas.

De viktigaste miljofragorna att studera har beddmts vara stérningar avseende
buller fran végtrafik och tunnelbanan.
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-Kompensation for iansprdaktagen gronyta

Bebyggelsen sker pa redan ianspraktagen mark med undantag for mindre
ytor utmed gatan. Samtidigt éverfors delar av nuvarande Angermannagatan
och Multragatan (ca 2000 kvm) till kvartermark som ska bilda gardar till de
nya bostdderna. Denna mark kommer alltsé att bli gron.

-Ekonomiska konsekvenser

Fastigheten avses upplatas med tomtrétt till Riksbyggen. Staden har
investeringar 1 att flytta en elnétstation samt mindre atgérder pd den
allméinna platsen. Om kontorets forslag ovan om anldggandet av gdngvig
tillgodoses tillkommer kostnad for denna, uppskattningsvis mellan 2 och 2,5
miljoner. Mycket av kostnaderna for fristillande av mark sdsom omflyttning
av gator och ledningar har bekostats i samband med genomforandet av
detaljplanen for Villingby Centrum.

Projektet ger intékter till staden i form av kapitaliserad tomtréttsavgéld och
totalt véntas projektet ge en vinst for staden.

Detaljplanen véntas inte ge nigra 6kade kostnader i driftbudget. Om
kontorets forslag att dverfora gatumark till kvartersmark genomfors kan
driftbudgeten paverkas positivt.

-Paverkan pa barn

Detaljplanen vintas inte ge ndgra negativa konsekvenser for barn. I och med
att de nya bostidderna bildar gdrdar mot de befintliga husen vetter inga
entréer ut mot gatan.

-Mdluppfyllelse

Malet med att tillskapa ldgenheter 1 narheten till kommunikationer och
service samt att skapa en god utemiljo anses med kontorets forslag till
andringar vara uppfylit.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Tillskottet av de nya lagenheterna forvéntas inte bidra till fordndringar for
ndringslivet eller tillskapa nya jobb i regionen férutom under sjilva
byggnationen.

-Genomforande

Staden har i samband med genomforandet av detaljplanen for Véllingby
Centrum fristéllt den mark som dr aktuellt for de nya bostdderna forutom
omlokalisering av en elnétsstation. Marken ar klar att bebyggas av
byggherren. Staden har om kontorets forslag till &ndringar genomfors till
uppgift att anldgga gangvig och trappor vilket sker i samordning med
byggherren.
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-Prelimindr tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antagas under hosten 2006.

Naésta beslutstillfalle dr i samband med genomforandebeslut nir
tomtréttsavtal ska tridffas med Riksbyggen, preliminirt tredje kvartalet 2006.

Eftersom kostnaderna berdknas understiga 5 mnkr och dédrmed ligger inom
ramen for kontorets delegation &r detta sista redovisningen i markndmnden.

Markkontorets forslag / Remissmaterialet

Kontoret anser att forslaget till detaljplan i stort dr bra. Dock bor kontorets
synpunkter enligt ovan studeras av stadsbyggnadsnamnden.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden 6verlimnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget.
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