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Kontaktperson Till
Christer Starkenberg Markndmnden 2006-05-23

Mark och vérdering
Telefon: 08-508 269 80

Ansokan om tillstand till forvarv av fastigheten Drabanten 9 pa
Kungsholmen. Yttrande till hyresnamnden.

Forslag till beslut

Marknamnden beslutar att

1. som svar pa remiss av bostadsrattforeningen Drabanten 9:s ansdkan
om tillstand till forvérv av fastigheten Drabanten 9 6verldmna och
aberopa detta utlatande

2. omedelbart justera beslut i detta drende med hénsyn till att yttrandet
ska avges till hyresndmnden senast den 31 maj 2006.

Goran Langsved
Torsten Samuelsson

Sammanfattning

Gruvmannen 99 Ekonomisk forening har forvérvat fastigheten Drabanten 9,
som dr bebyggd med ett flerbostadshus. Markndmnden har beslutat att
pakalla hyresnimndens provning av forvirvet. Foreningen har dérefter sokt
forvarvstillstand och hyresndmnden har begirt stadens yttrande over
foreningens ansokan.

Gruvmannen 99 Ekonomisk forening har konverterats till en bostadsrétts-
forening med firma bostadsréttféreningen Drabanten 9. Kontoret anser att
forfarandet enbart synes vara ett sitt att kringga bestaimmelserna i
bostadsrittslagen. Sokanden har inte visat att den uppfyller bostadsritts-
lagens krav. Foreningens forvarv dr da ogiltigt enligt samma lag.
Tillstdndsprovningen ska utga fran forhallandena da ansdkan provas.
Enligt kontorets mening ska ansdkan dérfor avvisas eftersom forvarvet
nu dr ogiltigt.
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Bakgrund

Urban Andersson (Landahl Ohman Advokatbyra KB) har till staden anmilt
att Gruvmannen 99 Ekonomisk forening forvarvat fastigheten Drabanten 9.
Enligt kdpekontrakt den 28 oktober 2005 dverléter Stena Fastigheter Ost AB
fastigheten pa foreningen for 39 000 000 kronor. Kopeskillingen erlédggs
kontant pa tilltrddesdagen, som senast ska vara den 30 november 2005.

Markndmnden beslutade den 16 februari 2006 att inte utdva forkopsrétten
men pakalla hyresnimndens provning. Motivet var att ndrmare utreda
foreningens avsikt med forvirvet. Avsikten kunde antas vara att dverlata
fastigheten pa en bostadsrittsforening eftersom bostadsréttsforeningen
Drabanten 9 genom Urban Andersson utbjudit en ldgenhet till forséljning
genom bostadsrittsupplételse enligt en annons 1 dagspressen publicerad
den 3 december 2005.

Sedan hyresndmnden forelagt foreningen att ansoka om forvérvstillstand
har sddan ansokan inkommit till ndmnden, som Gverséant den till staden for
yttrande. Detta ska ha inkommit till hyresndmnden senast den 31 maj 2006.

Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten Drabanten 9 med adress Kungsgatan 73 pa Kungsholmen

ar bebyggd ar 1929 med ett flerbostadshus Enligt kopeavtalet intrymmer
huset fyra bostadslagenheter och sju lokaler. Enligt fastighetsregistret ar
bostadsldgenheternas bruksarea (BRA) 573 m” och lokalernas bruksarea
1028 m® . Taxeringsvérdet r 18 135 000 kronor. Kopeskillingen,

39 000 000 kronor, dr ca 2,2 ganger sa stor som taxeringsvardet.
Kopeskillingen motsvarar 24 360 kronor per m”.

En intresseanmélan om forvarv for ombildning till bostadsritt har inskrivits
1998-02-04 och 2004-10-25 for bostadsrittsforeningen Kungsgatan 73.

Sokanden

Gruvmannen 99 Ekonomisk forening registrerades med denna firma

den 4 augusti 2005. Den 2 november 2005 dndras firman till Draban 9
Ekonomisk forening. Ny styrelse blir Lydia Capolicchio (ordf.),

Johan Byttner och Roger Jakobsson. Den 7 november 2005 registreras
andringar av foreningens stadgar, verksamhet, styrelsegrinser och firma.
Den ursprungliga ekonomiska féreningen har nu saledes konverterats till
en bostadsrattforening med firman bostadsréttféreningen Drabanten 9.

Gruvmannen 99 Ekonomisk forening hade till &ndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att inkdpa och tillhandahélla
livsmedel till medlemmarna. Bostadsrittforeningen Drabanten 9 har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostédder 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i foreckommande fall uthyra kommersiella
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lokaler. Medlems rétt i foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Kontorets synpunkter

Bostadsrittforeningen Drabanten 9:s styrelseledamot Lydia Capolicchio
ar dven bl.a. ledamot i bostadsréttsforeningen Kungsgatan 73.
Styrelseledamoten Johan Byttner r dven bl.a. styrelseledamot i bostads-
rittsforeningen Kungsgatan 73. Styrelseledamoten Roger Jakobsson

ar dven bl.a. ledamot i bostadsréttsforeningen Kungsgatan 73.

Som ovan ndmnts har denna férening en intresseanmélan om forvérv
for ombildning till bostadsritt inskriven 1998-02-04 och 2004-10-25.

Bostadsrittsforeningen Kungsgatan 73 har inte anvénts for att forvarva
fastigheten Drabanten 9. Istéllet har en omvig valts via Gruvmannen 99
Ekonomisk forening, som numera dr konverterad till en bostadsréttforening
med firman bostadsréttféreningen Drabanten 9.

Forfarandet synes enbart vara ett sitt att kringga bestimmelserna i
bostadsrittslagens 9. kapitel 19. paragraf, som bl a stadgar foljande.

” En bostadsrittsforenings beslut att forvérva ett hus for
ombildning av hyresritt till bostadsritt skall fattas pa en
foreningsstimma. Beslutet dr giltigt, om hyresgésterna 1
minst tva tredjedelar av de uthyrda ldgenheter som omfattas
av forvarvet har gatt med pé beslutet. Dessa hyresgéster
skall vara medlemmar i bostadsrittsféreningen och, vad
giller bostadshyresgéster, folkbokforda pé fastigheten.”
”Protokollet fran foreningsstimman skall innehalla uppgift
om hur rdsterna har beréknats och hallas tillgangligt for
hyresgésterna och dgaren av huset.”

Ett flerbostadshus med hyresgaster kan bara forvéirvas av en bostadsritts-
forening om bestimmelserna i bostadsrittslagens 9. kapitel 19-21 paragrafer
ar uppfyllda. S6kanden har inte visat att sa dr fallet. Foreningens forvarv ar
dé ogiltigt enligt ndmnda lag.

Tillstdndsprovningen ska utgd fran forhdllandena d& ansdkan provas.
Enligt kontorets mening ska ansdkan darfor avvisas eftersom forvérvet

nu dr ogiltigt.
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