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Utbyggnad for park, garage m m inom Lumaomridet i Hammarby
Sjostad — Slutredovisning

FORSLAG TILL BESLUT

Markndmnden godkénner slutredovisningen avseende utbyggnad av
stadspark, gatumark och ett underjordiskt parkeringshus inom
detaljplaneomradet Luma i Hammarby Sjostad.

Goran Lingsved
Lars Franne

SAMMANFATTNING

Projektet som omfattar detaljplanecomradet Luma (Dp1997-00150-54) har
genomforts under aren 2000-2005. Utbyggnaden har skapat en stadspark, ett
parkeringsgarage och gatumark samt en héllplats for SL:s tvdrbana. De
sammanlagda investeringsutgifterna uppgar till 232 mnkr, vilket &r 8 mnkr
mindre dn gillande genomforandebeslut. Investeringsinkomsterna uppgér
till 15 mnkr, d v s 10 mnkr mer dn genomforandebeslutet. Nettodverskottet
pa 18 mnkr ar frimst hanforbart till att investeringen i en egen férja ej skett
utan att tjdnsten kops samt att projektet kunnat genomforas i en snabbare
takt 4n planerat genom samordning med arbetet inom detaljplanen for
Martensdal. Utgifter for markforvarv uppgér till 1 mnkr. Kostnader for
erséttningar till Mélartornet AB uppgar till 46 mnkr.

Kontoret anser att maluppfyllelsen betraffande innehall, tidplan och
ekonomi i utbyggnaden av Luma ar god. Lumaprojektet inrymmer till
skillnad fran andra projekt i Hammarby Sjostad inga nya bostidder utan far
ses som ett rent infratsrukturprojekt. Tvarbanan, som till en del ligger inom
detta projekt, var i drift till bostadsutstillningen 2002 vilket var ett ar
tidigare 4n planerat.



UTLATANDE

Bakgrund

Utgangspunkten for exploateringen inom Luma ir detaljplaneprogrammet
fran 1996. Det dvergripande mélet for Hammarby Sjostad ar att utgora en
expansion av innerstaden och bilda en ny stadsdel. Detaljplanens mal var att
skapa ljus och vattenkontakt, parkeringsplatser samt rekreationsytor i form

av en central stadspark i omradet.
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Stadens ledning uppmanade 1997 kretsloppsbolagen att avsevirt hoja
ambitionsnivan vad géllde den tekniska infrastrukturen. Detta ledde fram
till det koncept som kallas Hammarbymodellen, d v s Hammarby Sjostads
egen kretsloppsmodell for samlad utveckling av hantering av energi, avfall
och vatten. Végledande for genomforandet av detaljplanen har ocksa varit
sévil stadens miljoprogram som hoga tillganglighetsmal.

Projektbeskrivning och genomforande

Detaljplaneomriddet Luma avgrinsas 1 norr av Hammarby sj0, 1 véster av
Lumagatan, i sdder av Hammarby allé och 1 6ster av K&lnagatan.

Kontorets anldggningsarbeten inom Luma bestar frimst av rivning,
marksanering, ledningar, parker och konstbyggnader samt utbyggnad av
tviarbana och héllplats for densamma. Ett underjordiskt parkeringsgarage
med ca 250 parkeringsplatser har anlagts i anslutning till Lumaparken.
Utbyggnaden enligt detaljplanen har skett med hérd tidpress for att
sikerstélla 6ppnandet av tvirbanan. Stor vikt har tagits till
tillgénglighetsfragor.
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Plankarta Luma

Tvérbanan som gar genom omradet, via Gullmarsplan till Lugnet och i en
tankt strackning vidare till Henriksdal och Slussen har stillt krav pa
gemensam planering med SL och arbete med anldggning av sparomradet.
En fast broforbindelse 6ver Hammarbykanalen till norra sidan av
Hammarbyhamnen har diskuterats, men bl a med hansyn till framkomlighet
for sjotrafiken 1 omradet for ndrvarande ej bedomts som mojlig. De
farjforbindelser som uppréttats har berdrt anliggningsarbetet inom
detaljplanen for Luma genom férjebryggan med ponton.

Uppmaérksammade anlidggningar i omradet ar den konstgjorda bécken,
granittrappor med belysta glaspartier, damm och murar. Parken tilldelades
2003 ett uppmérksammat pris fran svenska betongprodukttillverkare.

Beslut

De viktigaste besluten som avser genomforandet av arbete inom Luma &r :

Markanvisning Luma GFN 1997-04-18

Genomforande av detaljplan for Luma,

Hammarby Sj6stad GFN 2000-04-11
KF 2000-06-19

Lagesredovisning avseende Hammarby Sj6stad,

nytt genomforandebeslut for delomradena Luma,

och Sickla Kaj samt inriktningsbeslut for delomradet

Koélnan GFN 2000-10-17

Markanvisningsbeslutet, som kontoret ansett gilla som inriktningsbeslut,
har behandlats av GFN.
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Detsamma giller den lidgesredovisning av hela Hammarby Sjostad som
inkluderade det reviderade genomforandebeslutet for Luma.

Tidplan

Enligt det reviderade genomforandebeslutet 2000-10-17 giller Hammarby
Sjostads huvudtidplan 2000-09-01 f6r genomforande av projektet.
Tidplanen har i huvudsak innehallits.

Maluppfyllelse

I princip har malséttningen att anlégga en stadspark med omkringliggande
gator och sammanhédngande gingstrak uppnatts.

Ekonomi

Kommunstyrelsen beslutade under hosten 2005 att reviderade regler for
styrning och uppf6ljning av investeringar och andra betydande projekt.
Néamnderna uppmanas bl a att redovisa nuvirdeskalkyler vid storre
investeringar. Denna kalkylmetod anvinds ej nir genomforandebeslut
fattats tidigare 4n dé de nya reglerna infors.

Vid genomforandebeslutet i kommunfullméktige 1 juni 2000 medgavs
kontoret 135 mnkr i investeringsutgifter for exploatering av detaljplanen.
I oktober 2000 fattade gatu- och fastighetsndmnen beslut om att h6ja
investeringsramen till 235 mnkr. Utokningen motiverades frimst av
tillkommande kostnader for Tvédrbanan, omlidggning av ledningar,
investeringar for farjelagena vid Lumakajen och Vintertullsparken samt av
okade kostnader for forvéntad prisutveckling

Nedan foljer en jamforelse mellan exploateringskalkylen som lag till grund
for det reviderade genomforandebeslutet och motsvarande utfall for
detaljplanen. Ingdngsvérdet pa marken har exkluderats dé detta beskriver
historiska kostnader som bokforts pa berorda fastigheter utan koppling till
nu aktuell anvdndning.

Genomforande-
ANALYS beslut* Utfall Avvikelse
Exploateringskalkyl, mnkr
Utgifter
Kvartersmark
-férvarv 3,0 1,0 +2,0
-iordningstallande av mark 60,6 55,8 +4,8
Allman platsmark 180,9 176,3 +4,6
Summa utgifter 2445 2331 +11,4




Inkomster

Avgaldsunderlag, bostader

Avgaldsunderlag,
kommersiella

Markférsaljning, bostader

Markférsaljning,
kommersiella

Ovrigt, iordningstallande av

kvartersmark

Ovrigt, allmén plats 6,5 14,5 +8,0
Summa inkomster 6,5 14,5 +8,0
Resultat/ underskott -238,0 -218,6 +19.4
Budgetkonsekvenser,

exklusive forséljningar
och avgdlder,

(l6pande prisniva)
2000-2005, mnkr

Utgifter 240,0 2321 +7,9
Inkomster 5,0 14,5 +9,5
Nettoutgift 235,0 217,6 +17,4
Drift, tkr

Trafikndmnden per ar** 870 100 + 770
Katarina-Sofia

stadsdelsnamnd per ar*** 1 000 -1 000

*) For att fa jimforbarhet med utfallet har exploateringskalkylen vid
genomforandebeslutet riknats om till 2002 ars prisniva. Detta bedoms vara
den genomsnittliga prisnivdn i projektet Luma.

**)  Exklusive drift av farjan

*#%) Avser drift och skotsel av kdrbanor, gangbanor, parker m m

Utgifter for markforvérv har uppgétt till 1 mnkr. Kostnader for erséttning
till Mélartornet i anslutning till byggande av parkeringshuset utgoér 46 mnkr.

Négra nyckeltal relaterade till antalet 14genheter dr inte meningsfullt att
redovisa dé tillskottet av bostdder och arbetsplatser inom Lumaomradet &r
marginellt.

Jamforelse gors ockséd av budgetkonsekvenserna i genomforandebeslutet
med utfallet i l6pande priser. Medelsbehovet har inrymts i respektive ars
investeringsplaner. Okningen av investeringsinkomsterna med 10 mnkr
utgdrs huvudsakligen av erséttningar for arbeten som utforts at byggherrar
och ledningsédgande bolag (Fortum, Stockholm Vatten AB m fI), som
motsvaras av 0kade utgifter med samma belopp. Nettodverskottet pa
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18 mnkr ar frimst hanforbart till att investeringen i en egen firja ej skett
utan att tjdnsten kOps samt att projektet kunnat genomforas i en snabbare
takt dn planerat genom samordning med arbetet inom detaljplanen for
Martensdal.

Riskfaktorer

De risker som projektet haft att hantera hidnfor sig 1 forsta hand till mark-
och grundlaggningsforhdllanden, byggandet av kaj, markfororeningar
(kvicksilver fran Lumafabriken m m). Anldggandet av parkmark ovanpa ett
tva vaningar hogt underjordiskt p-garage.

Kontorets erfarenheter

Luma har blivit ett mycket bra och uppskattat omrdde 1 Hammarby Sjostad
med stor variation i utformning av uppskattade offentliga platser i form av
bade stadspark, cykelstrak och kaj med angoringsplatser for batplatser for
de boende som bidrar till att skapa liv i omradet.

Férjan over kanalen som betraktas som temporir i avvaktan pa eventuell
framtida gang- och cykelbro, om sjofartsforhallandena skulle fordndras, dr
en mycket uppskattad och viktig pulsdder och forutsittning for Hammarby
Sjostads funktion som en del av innerstaden

GenomfGrandet har gatt bra trots hart pressade tidplaner. Det har varit trdngt
for transporter och arbetsmaskiner med manga parter bl a SL, pa ett litet
omrade dér dven stadens egna omfattande arbeten kommer in.

Logistikcentret har varit lyckosamt och underlittat genomforandet avsevirt.
Centret drivs idag vidare pa annan plats inom omradet i ndgot mindre skala.

Parkeringslosningarna med vissa hus helt utan egen parkering orsakade en
del problem inledningsvis men verkar nu fungera bra. Bostadsutstillningen
Bo Stad 02 blev en extra anspinnning men den blev en stor succe med
65.000 betalande besokare pd 10 dagar. Lumaparken hade ocksé en stor del
i den utstdllning om grona miljoer som genomfordes under 2004.

Sammanfattningsvis har Lumaparken med sin strandpromenad, backravin,

dammanldggning och sin stora dppna torgyta blivit en av ménga uppskattad
del i staden.
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