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Andrad detaljplan fér delar av kvarteren Hammaro och
Sparo i stadsdelen Farsta. Remiss.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till 4ndrad detaljplan inom
kvarteren Hammar6 och Spérd 1 stadsdelen Farsta, S-Dp 2004-07336-54.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomforandet av exploateringen.

Goran Lingsved

Lars Fyrvald
tf

Sammanfattning

Planomradet ligger vid Molkomsbacken i Farsta, strax nordvist om Farsta
Centrum. Omréadet ligger mitt 1 en bostadsenklav utbyggd under 50- och 60-
talen som pé alla sidor omges av gator. Familjebostdder innehar tomtrétt till
samtliga bostadsfastigheter inom denna enklav och avser nu uppfora tva nya
punkthus med totalt ca 70 ldgenheter. Inga virdefulla naturmiljéer kommer
att paverkas av den planerade bebyggelsen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer att antagas under
tredje kvartalet &r 2006. Byggstart berdknas kunna ske i slutet av ar 2006.
Markkontoret anser att projektet ger ett vialbehdvligt tillskott av tillgédngliga
bostdder med hog standard i ett dldre byggnadsbestind. Kontoret bedomer
att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for bostédder inom kvarteren Hammar6 och Spérd i stadsdelen Farsta.
Remissen ska besvaras senast den 21 april 2006. Markkontoret har dock fatt
dispens att ta upp drendet i markndmnden den 27 april 2006.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 5 april 2005 att anvisa mark,
huvudsakligen gatumark, till Familjebostédder for uppférande av ca 40
lagenheter. Under planarbetets gdng har dock forutséttningarna dndrats och
bostdderna foreslas nu istédllet uppforas helt pd mark som Familjebostiader
redan innehar med tomtrétt. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar
2004.

Planomrédet dr ca 3 500 kvm stort och ligger vid Molkomsbacken i Farsta.
Omréadet ligger mitt i en bostadsenklav utbyggd under 50- och 60-talen som
pa alla sidor omges av gator. Familjebostdder innehar tomtritt till samtliga
bostadsfastigheter inom denna enklav. Den befintliga bebyggelsen 1 omradet
samspelar med terrangforhédllandena genom att ldgre lamellhus placerats i en
krans nedanfor atta punkthus som uppforts pa de hogre beldgna partierna.
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Detaljplaneforslag

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggora uppforandet av tva nya
punkthus med totalt ca 70 ldgenheter. Det norra punkthuset uppfors inom
kvarteret Spar6 pa mark som idag utgors av en grasbevuxen sldant samt pa
del av en parkeringsyta. Det sddra punkthuset uppfors inom kvarteret
Hammard, nira Molkomsbacken, pa mark som idag utgdrs av en sluttning
med vegetation samt pd del av en parkeringsyta.

Situationsplan med den foreslagna nybyggnationen.

En av byggherren genomford parkeringsutredning visar att bilplatsbehovet i
omradet dr ca 0,7 bilplatser/ligenhet. All kantstensparkering ér fullbelagd
och inrdknad i bilplatsbehovet. Vidare visar utredningen att det finns
vakanser 1 uthyrningen av parkeringsplatser pa kvartersmark inom kvarteren
Hammar6 och Spérd. Den senaste uppgiften angéende detta ér fran januari
2006, da var 57 platser outhyrda.

Bilplatsbehovet for nybyggnationen har beréknats med 0,18
bilplatser/rumsenhet, vilket resulterar i att 46 nya bilplatser erfordras.
Samtidigt medfor utbyggnadsforslaget att 46 bilplatser forsvinner p.g.a. den
nya bebyggelsens utbredning. Underskottet pé totalt 92 platser viags upp
genom att 47 nya parkeringsplatser tillskapas pa kvartersmark i ett
underjordiskt parkeringsplan (28 platser) samt som markparkering pa redan
hardgjorda ytor (19 platser). Resterande del av underskottet (45 platser)
foreslés tillgodoses genom att utnyttja de ovan ndimnda outhyrda bilplatserna
pa kvartersmark.
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Inom planomrédet géller detaljplanen Pl. 5310A fran &r 1958. Den mark
som foreslds bebyggas utgors av kvartersmark for bostadsdndamal som inte
far bebyggas.

Farsta Centrum ligger pa ca 500 meters gdngavstand och nés via ett gng-
och cykelstrak som passerar pa parkmark genom bostadsomradet. Busslinje
185 trafikerar Molkomsbacken.

Analys och konsekvenser

-Tillgdnglighet

Det bedoms inte foreligga négra svarigheter att klara normerna for
tillganglighet. Manga rorelsehindrade och éldre, som bott i omradet sedan
det byggdes ut, ges genom projektet mojlighet att flytta till en mer
tillgdnglig bostad 1 samma omréde.

-Miljékonsekvenser

Vegetationen i omradet utgdrs av blandskog, med inslag av bl.a. bjork, tall
och ek. Sannolikt kommer inga storre trdd att behova fillas. Inga vérdefulla
naturmiljoer kommer att paverkas av den planerade bebyggelsen.

-Kompensation for iansprdktagen gronyta
Exploateringen sker pa kvartersmark, huvudsakligen pa redan hérdgjorda
ytor, varfor gronkompensation inte ar aktuellt.

-Ekonomiska konsekvenser

Familjebostider star for all ekonomisk risk avseende utbyggnaden pa
kvartersmark. Stadens intdkter i projektet utgdrs av kapitaliserad
tomtrattsavgild. Forutom kostnader for anslutningsavgifter for VA véntas
inga stora kostnader for kommunala anldggningar eller utokade
driftkostnader uppsta. Kontoret bedomer ddrmed att exploateringen ger ett
overskott till staden.

-Pdverkan pd barn
Projektet bedoms ej medfora ndgon negativ paverkan pa barn. I ndromradet
finns flera lekplatser.

- Parkering

De nya bostadshusen ér till delar beldgna pa mark som idag anvinds som
markparkering for befintlig bebyggelse. Inom kvarteren Hammar6 och
Sparé finns totalt ca 400 bilplatser pa tomtmark, huvudparten inom
markparkeringsytor. Enligt planbeskrivningen dr 57 av dessa bilplatser i
dagsldget outhyrda vilket forklaras av att det ar billigare att anvinda
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gatuparkeringen. Lidngs Molkomsbacken, Forshagagatan och Nykroppagatan
finns 225 bilplatser och samtliga tas i ansprak nattetid av boende.
Planf6rslaget innebér att ny parkering anldggs som kompensation f6r den
markparkering som forsvinner pa grund av exploateringen. Det tillkommer
ingen ny tomtparkering for den nya bebyggelsen som istéllet forslas 16sa sin
parkering med hjilp av idag outhyrda parkeringsplatser i omradet. Ett
genomforande av projektet tillsammans med pagdende generationsskifte
(med okat bilinnehav) i stadsdelen kommer dérfor att leda till att
parkeringssituationen i omridet pé sikt blir &n mer anstrangd &n i1 dagsldget.
Planforslaget innebér saledes att stadens mal om att langtidsparkering i 6kad
utstrackning skall ske pa tomtmark, inte infrias.

Med hinsyn till ovanstdende skulle det vara 6nskvért att ytterligare
parkeringar, utéver vad som redovisas i planforslaget, tillskapas pa
kvartersmark. Om detta visar sig omdjligt, tex. genom synnerligen hoga
kostnader eller oacceptabla intrdng i lek- och vistelseytor pd tomtmark,
foreslar markkontoret att foljande atgirder vidtas for att sikra att lediga
tomtparkeringsplatser verkligen kommer boende och besokare i den nya
bebyggelsen till del;

e De flesta, idag outhyrda parkeringsplatserna, som planeras att
ianspraktas for nybyggnationens behov, ligger 1dngt fran de nya
bostdderna. For att de pa ett rimligt vis skall kunna tillgodose
nybyggnationens behov bor nya och forbéttrade gangstrék anldggas pa
kvartersmarken for att forbattra tillgédngligheten.

e De outhyrda bilplatserna ar beldgna inom manga olika fastigheter i
omradet. De behdver varaktigt sdkras for nybebyggelsens boende och
besokare. Detta gor att servitut eller parkeringssamféllighet for berdrda
fastigheter maste ordnas.

-Genomforande och prelimindr tidsplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande utan programsamrad.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer att antagas under
tredje kvartalet ar 2006. Byggstart berdknas kunna ske i slutet av ar 2006.
Byggherren utfor samtliga arbeten inom detaljplaneomradet. Ett nytt
tomtrattsavtal samt tilldggsavtal till de tomtrétter som berdrs av
nybyggnationen kommer att uppréttas.

Markkontorets synpunkter och forslag
Kontoret anser att projektet ger ett valbehovligt tillskott av tillgidngliga

bostdder med hog standard i ett dldre byggnadsbestand. Dock bor projektet
inrymma fler och mer tillgéingliga parkeringsplatser.
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Kontoret foreslar att markndmnden uppdrar at kontoret att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande. Detta blir sannolikt det
sista beslutstillféllet for markndmnden i projektet da stadens kostnader
berdknas understiga fem mnkr och genomforandebeslutet dirmed kan fattas
genom delegation.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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