TIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-513-00586
2006-04-03

Kontaktperson Till

Margareta Catasts Marknamnden 2006-04-27

Ytterstad

Telefon: 08-508 26062
margareta.catasus@mk.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom fastigheten Flyghallen
2 samt del av fastigheten Skarpnacks gard 1:1 i
Skarpnacks gard till Stockholmsbyggmastarna.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostidder inom fastigheten Flyghallen 2
samt del av fastigheten Skarpnicks gérd 1:1 till
Stockholmsbyggmaéstarna.

2. Néamnden ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal samt ger
kontoret 1 uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att bestélla ny detaljplan for omréadet.

Goran Langsved
Lars Fyrvald
tf

Sammanfattning

Stockholmsbyggmastarna, ett nitverk av bygg- och fastighetsforetag
verksamma i1 Stockholm, har gemensamt sokt markanvisning for fastigheten
Flyghallen 2 samt del av fastigheten Skarpnicks gérd 1:1. De avser att
uppfora 45 atriumhus och kedjehus upplétna med bostadsritt.

Stockholmsbyggmastarna har tidigare fatt markanvisning for totalt 325
lagenheter varav de flesta i radhus. Planarbete pagér for 160 radhus och 40
ligenheter. Ovriga radhus har utgatt di hundkappldpningsbanan befanns
olamplig att bebygga med bostéder. Stockholmsbyggmaéstarna fordelar nu
foreslagna markanvisningen till de 1 gruppen ingadende bolagen pa samma
sdtt som tidigare anvisade markomraden.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehovligt tillskott av radhus
i stadsdelen dé stadsdelen nistan uteslutande bestar av flerbostadshus.
Exploateringen bedéms ge ett overskott till staden 1 form av tomtrattsavgald.
Néamnden foreslds ge kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal samt
paborja utredningsarbetet.
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Bakgrund

Stockholmsbyggmaistarna (nedan kallad Bolagen) har inkommit med en
ansOkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om 45 atriumhus och
radhus i stadsdelen Skarpnécks gérd. I denna markanvisningsansdkan
medverkar Folkhem, Einar Mattssons Byggnads AB, Q-gruppen AB,
Byggnadsfirman Erik Wallin AB, Sundvalls Byggnads AB samt Jarntorget.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten Flyghallen 2 &r
avsedd for industridindamal och del av fastigheten Skarpnécks gard 1:1 ar
avsedd for park. Byggritten har aldrig utnyttjats och hela markomradet
bestar av grasyta.

Huvuddelen av de befintliga bostdderna uppfordes 1983-1989. 96 % av
lagenheterna ér i flerbostadshus och 4 % i smahus. Storleksfordelningen &r
38 % med 2 rum och kok eller mindre, 33 % med 3 rum och kok och 29 %
med 4 rum och kok eller storre. Allménnyttan star for 37 %, bostadsritts-
foreningar 50 % samt 6vriga hyresrétter 13 % (Kélla: USK 2004).

Gatu- och fastighetsndmnden har tidigare ldmnat markanvisningar i
Skarpnicks géard for ca 325 ldgenheter. Planarbete pagar for cirka 160
radhus och ett flerbostadshus med 40 lagenheter pa fem olika platser i
stadsdelen. Byggstart for dessa projekt berdknas paborjas under 2007.
Ovriga radhus har utgatt.

Fordelningen av denna markanvisning skots pa samma sétt som tidigare
anvisningar 1 Skarpnick, av de i Stockholmsbyggmaéstarna ingdende
bolagen.

Markomrade som forslas anvisas for bostadsbebyggelse
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Tidigare beslut

Fastigheten Flyghallen 2 har tidigare anvisats till Redners Offset AB for
uppforande av lokaler for repro, tryckeri och bokbinderi (GFN 2000-12-13).
Bolaget valde dock att stanna kvar i sina befintliga lokaler och inte utnyttja
sin markanvisning.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller varierad bebyggelse med 45 lagenheter i atriumhus och
radhus. Stockholmsbyggmastarna foreslar att ligenheterna ska upplatas med
bostadsritt. I garage ska finnas en laddningsstation for el-bil.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva
ar fran markndmndens beslut. Marken avses upplatas med tomtrétt.

Bolaget har under de senaste aren fétt tvA markanvisningar om totalt 325
lagenheter, bada i Skarpnick gird. Av dessa har dock endast hélften (ca 160)
gétt vidare till planarbete.

Konsekvenser
-Ekonomi
Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta eftersom
all infrastruktur finns i omrédet. De framtida driftskostnaderna for
markkontoret och stadsdelsforvaltningen forvintas bli marginella.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrarnas del av projekteringen avilar
Bolagen. Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjilva star
for.

-Tidig miljébedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som
markndmnden antagit och godkint. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen dr eventuella restriktioner for
intilliggande industrifastigheter avseende buller och andra stdrningar.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor nagon paverkan pé
stadsdelen.
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-Kompensation for iansprdaktagen gronyta

Omradet som foreslas for bebyggelse bestar huvudsakligen av en plan
grasyta och bedoms inte medfora ndgon betydande miljopdverkan avseende
rekreation, landskapsvarden, naturmiljo eller hydrologi. Storre delen av ytan
ar planlagd for industriandamal. Kontoret avser 4nda att kompensera den
grisyta som tas i ansprak. Kompensationen bestér av upprustning av
nérliggande parkstrak, forbattrad anslutning frén stadsdelen till
Nackareservatet samt borttagning av stangsel vid sjon Flaten.

- Tillgéinglighet

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgédngliga for
personer med rorelsehinder. Omradet som bebyggs har mycket sméa
terrdngskillnader.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfillen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mdjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Pdverkan pd barn

Ytan bedoms inte idag vara barns naturliga stélle for lek och spel, da
omrédet gréinsar till en trafikerad gata. Centralt i det nya radhusomradet
sparas ett omrade for smabarnslek.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka tva r. Mot bakgrund av
detta planerar Stockholmsbyggmastarna sin byggstart till &r 2008 och forsta
inflyttning till &r 2009.

Nista beslutstillfélle for markndmnden infaller vid programremissen,
prelimindrt kv. 3 2006. Nér tomtrattsavtal ar traffat med exploatoren ska ett
genomfOrandebeslut fattas, preliminért kv. 4 2007. Stadens kostnader
berdknas understiga 5 mnkr och genomforandebeslutet avses darfor att tas pa
delegation.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen, vilka stéller sig positiva till markanvisningen.
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Gruppledarna i stadsdelsndmnden har vid moéte 2006-03-24 informerats om
den foreslagna markanvisningen. Alla dr genomgéende positiva till
bostadsbebyggelse pa platsen och stéller sig bakom kontorets forslag till
bostadsbebyggelse.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha markndmndens uppdrag att bestélla en ny detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehdvligt tillskott av radhus
1 stadsdelen dé stadsdelen nistan uteslutande bestér av flerbostadshus.
Omradet har goda kommunikationer, nirservice samt nérhet till natur- och
rekreationsomréden. Det foreslagna omradet kommer att ansluta vl till det
planerade radhusomradet 0ster om Horisontvidgen, projekt Luftskeppet.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta eftersom
all infrastruktur finns i omrédet. De framtida driftskostnaderna for
markkontoret och stadsdelsforvaltningen forvintas bli marginella.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden i form av
tomtréttsavgild.

Projektet medfor ett visst intrang pa parkmark men bedoms inte medfora
nagon betydande miljopdverkan avseende rekreation, landskapsvirden,
naturmiljo eller hydrologi. Kontoret avser énda att kompensera den grésyta
som tas i ansprak genom upprustning av ndrliggande parkstrak, forbattrad
anslutning frén stadsdelen till Nackareservatet samt borttagning av stangsel
vid sjon Flaten.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal med Stockholmsbyggmaéstarna.

SLUT
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