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Andrad detaljplan for fastigheten Plomben 5 m m i stadsdelen
Hagersten. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden dverldmnar och &beropar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan for fastigheten
Plomben 5 m m i stadsdelen Hégersten, S-Dp 2005-03846-54.

Goran Langsved

Lars Fyrvald
tf

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént forslag till ny detaljplan for
bostédder pa fastigheten Plomben 5 m m i Hégersten. Planforslaget omfattar
ca 100 lagenheter och dr en del av programmet for ca 360 nya bostider i
Ornsberg. Fastigheten Plomben 5 dgs av AB Boritt. Resterande del av
planomrédet, delar av fastigheten Plomben 7, dr markanvisat till
Seniorgarden AB. Projektet bedoms kunna byggstarta tidigast arsskiftet
2006/2007.
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Bilaga 1: Forslag till detaljplan for Plomben 5 m m.
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UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret/markkontoret har
tillsammans med exploatdrer i omradet tagit fram ett program for ny
bostadsbebyggelse i Ornsberg med forslag pé totalt cirka 360 nya
lagenheter. Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny
detaljplan for bostdder inom fastigheten Plomben 5 m m 1 Héagersten, se
bilaga 1. Remissen ska besvaras senast den 12 april 2006.

Planomrédet ligger vid korsningen Ornsbergsviigen och Jakobsdalsviigen, i
néra anslutning till Ornsbergs centrum, tunnelbana samt natur- och
rekreationsomraden vid Mélaren. P fastigheten Plomben 5 ligger idag en
industribyggnad i tegel, byggd pa 1940-talet. Fastigheten Plomben 5 dgs
idag av AB Boritt. Fastigheten Plomben 7, som &r upplaten med tomratt till
Stockholm Parkering AB, dr idag till storsta delen asfalterad och anvénds for
parkering. Parkeringsplatserna anvinds i begrdnsad omfattning. Den del av
Plomben 7 som skall inga 1 planomradet maste siljas till byggherren sa att
denna del kan integreras i planomradet. Den omgivande bebyggelsen bestar
vister om planomradet av industrier i Ornsbergs arbetsomrade och i ster pa
andra sidan om Ornsbergsvigen av bostadsbebyggelse.

Gatu- och fastighetsndmnden och stadsbyggnadsnimnden beslutade i maj
2000 om programarbete for Axelsberg — Ornsberg (A-O). Gatu- och
fastighetsndmnden har dérefter 1 beslut den 17 oktober 2000 respektive den
19 mars 2002 anvisat tvd markomraden pé fastigheten Plomben 7 for
bostéder till Seniorgarden AB respektive AB Boritt. I samband med nu
aktuellt projekt ska Seniorgarden AB efter fastighetsbildning forvirva den
del av fastigheten Plomben 7 som skall tillhéra planomradet. AB Boritt och
Seniorgarden AB kommer tillsammans att uppfora ungefar

100 lagenheter, varav en del uppfors som seniorlédgenheter.
Stadsbyggnadndamnden tog beslut om start-PM den 2 mars 2005.

Detaljplaneforslaget

For planomrédet géller idag en detaljplan fran 1986 enligt vilken fastigheten
Plomben 5 ar avsedd for industri och fastigheten Plomben 7 for parkering.
Det nya planforslaget innebér en planerad bebyggelse av flerbostadshus for
totalt ca 100 lagenheter. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsritt.

I hornet av Ornsbergsvigen och Jakobsdalsvigen uppfors tva huskroppar
kring en gemensam gard, med fem till sex vaningar innehallande
sammanlagt cirka 100 bostdder. Huvudentréerna avses placeras sé att de
vetter mot Ornsbergsvigen och angdringsgatan frin Jakobsdalsviigen. Mot
Ornsbergsvigen anliggs gron forgardsmark for att mojliggdra bostider i
markplan.
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Bebyggelsen nds huvudsakligen via en angoringsgata fran Jakobsdalsvigen.
Parkeringsbehovet dr berdknat med 0,7 bilplatser per lagenhet i enlighet med
stadens parkeringsnorm, totalt ger det ett parkeringsbehov pd omkring 70
platser. Merparten av platserna forlaggs till ett garage under garden, med
infart frén Ornsbergsvigen. Ett mindre antal platser utformas som
kantstensparkering utmed angdringsgatan.

Kollektivtrafikliget ir mycket bra med Ornsbergs tunnelbanestation inom
100 meters gédngavstand frdn planomradet. Kommersiell service ar frimst

lokaliserad vid Ornsbergs centrum. Nirmaste skola ir Higerstenshamnens
skola, cirka 500 meter fran det planerade omrédet.

Den nya bebyggelsen avses anslutas till befintlig teknisk infrastruktur, det
vill sdga fjarrviarme, el samt vatten och avlopp. Dagvatten skall s& langt som
mojligt omhéndertas lokalt, pa kvartersmark.

Sophanteringen for den nya bebyggelsen kan 16sas pa olika sétt, exempelvis
djupinsamlingssystem eller sopsug. En mojlig placering av avfallskirlen kan
vara i korsningen Jakobsdalsgatan/Ornsbergsvigen, dér dven kraven pa
tillgénglighet kan 16sas.

I bilaga 1 finns detaljplanehandlingarna samt en nedférminskad plankarta.
Nedan visas ett utsnitt ur detaljplanekartan.
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Planforslagets konsekvenser

Tillgdnglighet

Inom planomradet och den angrénsande gatumarken finns i princip inga
hdojdskillnader. Utemiljon kring byggnaderna planeras sé att den blir
tillgénglig for personer med funktionshinder. Gatorna i omradet ar idag
breda. Planforslaget innebér att gatorna byggs om si att de blir smalare och
mer anpassade for den nya bostadsbebyggelsen. Exploateringen skall
genomfOras inom ramen for utemiljoprogrammet — Stockholms stads
riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéndbar utemiljo.

Trafik och buller

Enligt genomford trafikbullerutredning stors delar av planomradet i viss
utstrackning av buller fran végtrafik och tunnelbana. Bullerstérningarna
klaras genom att bullerstorda ldgenheter utformas sa att minst hélften av
boningsrummen forldggs mot en tystare gardssida, samt genom att
bullerstorda balkonger skérmas vid behov.

Naturmiljo- och rekreationsvirden

Planomradet bestér fraimst av en hardgjord yta och innehéller inga vérdefulla
biotoper. Ett antal tridd 1 direkt anslutning till planomradet vid
Ornsbergsstigen kommer att sparas, varav ett utgdrs av en stor solitir ek som
bedoms sirskilt viktigt for stadsbilden.

I planomrédets ndaromréde finns gronomréden 1 angriansning till sjon
Milaren och det storre nérliggande Vinterviken med tillhérande tradgard,
kafé, koloniomrade m m.

Med tanke pa den tidigare parkeringsplatsverksamheten pa fastigheten
Plomben 7 sa far en markundersdkning utvisa om marken innehaller massor
som maste saneras eller inte.

Kompensation for iansprdaktagen gronyta

Planomradet bestir huvudsakligen av en tidigare industritomt samt
asfalterade ytor och medfor inte nagot ianspraktagande av gronytor.
Planforslaget innebér att mark som idag anvinds for industriverksamhet kan
bebyggas med bostdder och ddremellan kan gronytor anldggas.

Forutom ovan angivna atgéarder inom kvartersmark skall inom ramen for
programmet for nya bostider i Ornsberg en generell upprustning av gatu-
och parkmiljon inom programomradet genomforas. Staden har for detta
dndamal tagit fram ett gatumiljoprogram som omfattar alla
detaljplaneprojekt inom programomrédet. Kostnaderna for upprustningen av
gatorna i omradet delas av staden och byggherrarna i omradet. Dessa
itgdrder, som bland annat omfattar en upprustning av Ornsbergsvigen med
nya tradplanteringar langs med gatan, utgor delar i en generell uppsnyggning
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och uppfrischning av hela Ornsbergsomradet vilket kommer att gora
omradet mer attraktivt och trevligt att vistas i.

Sedan 1990-talet har som en del i en storre sammanhingande kulturpark i
stadens sydvéstra delar ett skulpturstrdk skapats i det intilliggande
Vinterviksomradet. I enlighet med beslut i kommunfullméktige 1992 om
enprocentsregeln, avses en procent av kostnaderna avsittas for
skulpturparken i Vinterviken. Utformningen sker i samrad med konstradet
och stadsdelsforvaltningen. Kontoret avser ocksd undersdka om byggherren
ar villig att tillskjuta ytterligare medel for detta.

Paverkan pa barn

Kontorets bedomning &r att planforslaget innebér en positiv forbéttring for
barnens miljé genom att en tidigare industrifastighet byggs om till bostiader
med tillhorande skyddad gérd. For de som bor i de nya bostdderna
mojliggors utevistelse inom fastigheten pa den gard som omgérdas av
fastighetens byggnader, dér det finns utrymme for att vid behov anldgga
lekplatser. Intilliggande parkstrak lings med Ornsbergsstigen ned mot
Milaren erbjuder ocksa plats for rekreation, sport och lek. I samband med
upprustningen av Ornsbergsvigen #r det angeléget att trafikmiljon utformas
sé att sikra passager over vigen skapas och att gatumiljon utformas pa ett
sadant sétt att trafiksidkerheten inte forsdmras for barnen.

Maluppfyllelse
Projektet dverensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostidder och utveckla Stockholm.

Ndringsliv och jobb i regionen

Projektet bidrar till att 6ka underlaget for service i Ornsbergs centrum.
Projektet har ocksa en viss positiv paverkan pa niringslivet i regionen
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden.

Genomforande och ekonomi

For kontorets del innebédr genomforandet av planen dels tecknande av
erforderliga avtal (6verenskommelse om dverlatelse av mark

och exploatering), dels projektering och utférande av park-, belysnings- och
gatuatgirder, dels samordning av aktiviteterna inom och i anslutning till
planomradet.

En exploateringsdverenskommelse upprittas mellan staden och byggherren
Seniorgarden AB/Boritt AB. I 6verenskommelsen regleras kostnader for
ledningsomlidggningar, kompensation for ianspraktagen naturmark, skydd av
intilliggande parkmark, gestaltningsprogram, del i upprustning av och
satsning pa park- och gatumilj6 etc.

Intékter for staden uppkommer genom forséljning av delar av fastigheten
Plomben 7. Seniorgarden AB/Boritt AB skall enligt tidigare
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markanvisningsbeslut forvérva de delar av fastigheten Plomben 7 som skall
inga i planomréadet. Enligt de markpriser som &r angivna i det tecknade
markanvisningsavtalet ger forsdljningen intdkter pd ca 6 miljoner kronor.
Projektets intdkter genom forséljning av delar av fastigheten Plomben 7
beddms kunna ticka kostnaderna. Kostnaderna avser fastighetsbildning,
ombyggnad av gator och parker, belysning och eventuell marksanering.

For att exploatera i kvarteret Plomben méste tomtréttsavtalet med Stockholm
Parkering for fastigheten Plomben 7 sdgas upp. Stockholm Parkering
samtycker till att tomtréttsavtalet upphor och kommer fortséttningsvis att
nyttja resterande delar av fastigheten Plomben 7 {or parkering till dess att
exploatering blir aktuell i 6vriga delar av kvarteret Plomben.

Prelimindr tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas under sommaren 2006.

Naésta beslutstillfalle for markndmnden blir i samband med genomforande-
beslutet nédr 6verenskommelse om dverlatelse av mark och exploatering &r
traffad med byggherren, preliminért andra kvartalet 2006.

Byggstart dr planerad till varen 2007.

KONTORETS SYNPUNKTER PA PLANFORSLAGET

Markkontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret
och byggherren varit delaktiga i planprocessen och kan konstatera att
planforslaget foljer intentionerna i det program for Ornsberg, som godkiints
av gatu- och fastighetsnimnden. Mindre detaljsynpunkter framfors
fortlopande i planarbetet. Kontorets synpunkter har underhand inarbetats i
detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget ger ett tillskott av bostader 1 ett
attraktivt lige i Ornsberg. Ingen parkmark med natur- eller rekreationsvirde
berdrs av planforslaget. Genom upprustningen av och satsningen pa
gatumiljon i Ornsberg och skulpturparken i Vinterviken bibeh&lls och
forstirks sambandet mellan bostadsbebyggelsen i Ornsberg och park- och
kulturcentrumet i intilliggande Vinterviken.

Kontoret rekommenderar att parkeringsbehovet beréknas fran 0,8 bilplatser
per ligenhet. Efterfragan pa de parkeringsplatser som finns pa gatumark 1

omrédet dr stor varfor ett hogre parkeringstal dr 6nskvart.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden aberopar och
overldmnar detta tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplanforslaget.
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