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Exploateringsavtal med NVB-bolaget rérande del av fastigheten Beck-
omberga 1:2, etapp 1 i Beckomberga

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner exploateringsavtalet med NVB-bolaget roran-
de del av Beckomberga 1:2 i Beckomberga.

2. Markndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora kopet av ”Stallet”
och “Pannhuset” med tillhérande markomrade for att ing4 i skolfastig-
heten Fornvérden 1.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Denna deletapp av Beckombergaprojektet innebér att ca 160 lagenheter in-
klusive ombyggda bostadshus tillskapas pa f.d. sjukhusmark. Skolan utdkas
till att inrymma cirka 450 elever och cirka 80 forskolebarn. Detaljplanen
foljer intentionerna i den detaljplan som redovisades for ndimnden den 1 sep-
tember 2005. NVB-bolaget (NCC AB, Veidekke AB och Besqab AB) ér
byggherre och dr dgare till marken genom dotterbolag. Detaljplanen stills ut
2 mars till 30 mars 2006 och skall enligt planerna tas upp for antagande i
stadsbyggnadsndmnden under april 2006, varfor exploateringsavtal skall
tecknas fore antagande. Exploateringsavtalet innebér att exploatéren utfor
och bekostar de flesta anldggningarna inom planomradet férutom inom skol-
fastigheten Fornvéarden 1 och det omradet som skall tillforas skolfastigheten.
Staden forvérvar tva byggnader med tillhdrande mark av NVB-bolaget, som
Bromma stadsdelsnamnd hemstillt att markndmnden forvérvar for att infor-
liva i nuvarande skolfastighet.

Bilaga 1: Exploateringsavtal for del av Beckomberga 1:2,etapp 1
Bilaga 2: Bromma stadsdelsndmnds hemstéillan om forvarv av byggnader
och tomtmark for inforlivande i skolfastighet Fornvérden 1
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Utlatande
Bakgrund

Avvecklingen av Beckomberga sjukhus beslutades av Stockholms léns
landsting ar 1995. Landstingets bolag LOCUM AB begérde ar 1998 detalj-
planeldggning med syfte att dels kunna bygga bostédder, dels {4 en dndrad
anvandning av vardbyggnaderna. Programmet redovisades for gatu- och
fastighetsndmnden den 6 november 2001.

NCC AB, Veidekke AB och Besqab AB, nedan kallad NVB-bolaget, kopte
mark och byggnader inom Beckomberga sjukhusfastighet forutom den cen-
trala delen av landstinget, varen 2002. En strukturplan togs fram hdsten
2002 och véren 2003 i samrad mellan byggherrarna, LOCUM och berorda
forvaltningar. Strukturplanen visar en méttfull och anpassad nybebyggelse
med drygt 800 ldgenheter 1 form av mindre punkthus i fyra och fem vaning-
ar, stadsvillor i tre vningar och radhus i tvd vaningar. Bolagens fastighet
Beckomberga 1:2 har indelats i tre planomraden som ligger 1 norr, dster re-
spektive soder om landstingets centrala fastighet.

Detta exploateringsavtal géller det norra delomradet. I detta norra planomra-
de ingar dven skolfastigheten Fornvarden 1. Detaljplanen for omradet redo-
visades for markndmnden den 1 september 2005. Totalt inryms ca 160 14-
genheter inklusive ombyggda bostadshus. Skoltomten, Fornvarden 1, utokas
till att &ven omfatta de s.k. "Pannhuset” och Stallet” med intilliggande
mark som tillhér NVB-bolaget.

Bromma stadsdelsnimnd beslutade den 16 juni 2005 att till markndmnden
hemstdlla om forvérv av de bdda byggnaderna ”Stallet” och ”Pannhuset”
med tillhorande tomtmark for att inforliva dem i nuvarande skolfastighet
Fornvérden 1.

Kontoret har under planarbetet forhandlat med markdgaren NVB-bolaget om
ett exploateringsavtal till grund for detaljplanen.

NVB-bolaget star for planens exploateringskostnader och kommer att Gver-
lamna lokalgatan och park/naturmark till staden. Stadens skoltomt inom ex-
ploateringsomradet medfor att en mindre del av kostnaden for lokalgatan
faller pa staden. I exploateringsavtalet regleras forutom smérre markbyten
aven markforvérvet av skolmark, som Bromma stadsdelsnimnd enligt ovan
Onskar att staden forvérvar for att ingé i nuvarande skoltomt. Kontoret har
tillsammans med SISAB forhandlat med NVB-bolaget om forvérv av tva
byggnader med tillhérande mark for att ingé i1 skolfastigheten Fornvérden 1.
Efter stadens forvarv séljs byggnaderna till SISAB och marken inforlivas i
tomtrattratten Fornvarden 1.
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Exploateringsavtalets innehéll

Exploateringsavtalet omfattar den norra delen av Beckomberga 1:2, forutom
skoltomten Fornvarden 1, norr om den centrala delen av f.d. Beckomberga
sjukhus. De flesta punkterna i exploateringsavtalet dr de sedvanliga for den-
na typ av avtal. Planen stélls ut under mars 2006 och forvéntas kunna antas
under april manad med en husbyggnadsstart efter sommaren 2006.

Nedan f6ljer en sammanstillning av ndgra av de viktigaste punkterna i avta-
let.

Markoverlatelser

Nér NVB-bolagets samtliga anldggningsarbeten ér avslutade ska NVB-
bolaget till staden Gverlata marken dér den nyanlagda gatan dr beldgen. Ko-
peskillingen for marken motsvarar mervérdesskatten pd anliggningsarbetena
for gatan. For faststdllande av kdpeskillingen ska NVB-bolaget till staden
overlimna en med faktura jamforlig handling innehéllande uppgifter som
sdgs 1 8 kap. 19§ mervirdesskattelagen. Staden begir med stdd av denna
ersittning for av NVB-bolaget specificerad mervirdesskatt. Kopeskillingen
erldggs sedan till den del den begirda ersittningen utbetalats till staden.
NVB-bolaget dger ej pakalla betalning av sddan del av kopeskillingen som
ej finansieras av utbetald erséttning. Utformningen av denna avtalsdel har
skett i samrad med stadens skattechef och juridiska avdelning.

Forutom smérre markbyten regleras d&ven markforvérvet av skolmark som
Bromma stadsdelsndmnd enligt ovan Onskar att staden forvérvar for att inga
i nuvarande skoltomt. Kontoret har tillsammans med SISAB forhandlat om
att forvérva tva byggnader med tillhorande mark av NVB-bolaget for att
inga 1 skolfastigheten Fornvérden 1. Efter stadens forvirv séljs byggnaderna
till SISAB och marken inforlivas i tomtrétten Fornvérden 1.

Servitut

Sedvanliga servitut for gdng- och cykelvigar har bildats. Staden fir dven
nyttjanderétt till mark for allétrdd utmed den norra allén dér trdden ar place-
rade pa kvartersmark samt till sndupplagsytor for gatan pa kvartersmark.
Bostdder och lokaler

Denna deletapp av Beckombergaprojektet innebér att ca 160 ldgenheter in-
klusive ombyggda bostadshus tillskapas. I samband med omréadets utbygg-

nad krévs ett kat lokalbehov for skolan. Beckomberga skolan byggs ut for
ca 80 forskolebarn och ca 450 skolbarn.
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Kommunala anldggningar

NVB-bolaget utfor och bekostar samtliga blivande kommunala anldggningar
inom exploateringsomradet forutom den del som kommer att ingé i skoltom-
ten Fornvarden 1 samt en mindre del i den allménna gatan in till skolfastig-
heten Fornvarden 1.

Konsekvenser
Ekonomiska

Denna utbyggnadsetapp av Beckombergaprojektet innebér endast mindre
investeringar for staden.

Vad géller markdverlatelser overlater staden ett mindre omréade och NVB-
bolaget dverlater tva byggnader med ett storre markomrade for att ingd i den
planerade utékade skoltomten. Staden skall som mellanskillnad for mark-
och byggnadsoverlatelserna erldgga tiomiljonerfyrahundrafyrtiotusen kro-
nor. Byggnaderna siljs sedan vidare till SISAB for att inga 1 tomtrétten
Fornvéarden 1. Overlételsepriset har godkénts i markkontorets expertrid.

I 6vrigt utfér och bekostar NVB-bolaget alla anldggningar pd allmén plats-
mark inom detta planomréde.

Miljo, friytor for barn och rekreation

Planen innebir att nigra friytor bebyggs men ingrepp i1 skogspartier med
rekreationsvirden dr mycket begransade. I anslutning till ny bostadsbebyg-
gelse anldggs nya ndrlekplatser. Centralt i omradet utldggs dngen till allmén
parkmark for lek och spel. NVB-bolaget atar sig att folja stadens program
for ekologiskt bostadsbyggande.

Mdluppfyllelse

Denna deletapp av Beckombergaprojektet innebér att bostédder tillskapas och
skolan upprustas i ett gammalt nedganget sjukhusomrade.

Kontorets synpunkter
Markkontoret har medverkat vid planens framtagande och kan konstatera att
detaljplanen foljer intentionerna i det planforslag som godkénts av mark-

ndmnden den 1 september 2005.

Exploateringsavtalet innebér att exploatdren NVB-bolaget utfor och bekos-
tar de flesta anldggningarna inom detta planomrade.
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Kontoret foreslar att avtalet godkédnnes av markndmnden samt att mark-
nidmnden godkinner forvirvet av byggnaderna ”Stallet” och "Pannhuset”
med tillhérande mark for att ingd i skoltomten tomtrétten Fornvarden 1.
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