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TJIANSTEUTLATANDE
MARKKONTORET Dnr: M05-512-00294

2006-03-13

Kontaktperson Till
Jorgen Modig Markndmnden 2006-03-30
Ytterstad

Telefon: 08-508 265 34
jorgen.modig@mbk.stockholm.se

Ny detaljplan for markomrade inom del av fastigheten Lunda 6:1 i
stadsdelen Lunda. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pd remiss for ny detaljplan inom del av
fastigheten Lunda 6:1 1 Lunda, S-Dp 2004-06696-54.

2. Némnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderligt avtal for

exploateringens genomforande.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Smaa AB planerar att bygga 41 ldgenheter 1 form av par- och radhus pé
dngen nedanfor Tumultgrind 1 Lunda/Kélvesta. Bolaget har omarbetat
idéforslaget fran programremissen for att klara gillande krav pa ljudnivaer.
Forslaget innebir att ny smahusbebyggelse uppfors kring en gemensam
gatuslinga. De nya husen far markparkering pé eller 1 anslutning till den
egna tomten. Légenheterna planeras sdsom bostadsrétter och kontoret
foreslar att marken uppléts med tomtrétt.

Investeringskostnaderna for projektet uppgar till drygt 2 mnkr. De storsta
utgiftsposterna utgors av anldggandet av ny parkvdg samt servisavgifter.
Intékterna, 1 form av kapitaliserad avgild, berdknas uppga till ca 14 mnkr.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjansteutlatande som remissvar pa programforslaget samt
att nimnden ger kontoret i uppdrag att trdffa avtal for exploateringens
genomforande.

Bilaga 1: Planférslag
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UTLATANDE

Bakgrund och tidigare beslut

Staden och Sméa AB har tillsammans tagit fram ett idéforslag for ett nytt
smahusomrade i Lunda/Kélvesta, under hosten 2003. Davarande gatu- och
fastighetsndmnden har dérefter 2004-02-17 beslutat om markanvisning till
bolaget inom del av fastigheten Lunda 6:1 1 Lunda. Det anvisade mark-
omradet grinsar till smahusbebyggelse 1 Kilvesta och i Skilby (Jarfilla).

Stadsbyggnadsndmnden gav senare stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
paborja planarbetet (juni 2004).

Markndmnden har 2005-06-17 6verldmnat ett remissvar till stadsbyggnads-
kontoret, géllande programforslaget. Stadsbyggnadskontoret har nu pa
remiss Oversint ett omarbetat planforslag gillande ny detaljplan for bostidder
inom del av fastigheten Lunda 6:1 i Lunda/Kélvesta. Remisstiden stracker
sig till den 18 april 2006.

Planforslag

Planforslaget har omarbetats nagot, bl.a. for att battre klara Boverkets krav
pa acceptabla ljudnivaer. Forslaget innehéller nu 41 ldgenheter i form av
parhus, radhus och fristaende hus. Bebyggelsen foresléds kring en lokal
gatuslinga, i form av en triangel. Omradets mitt sparas och planeras
inrymma en gemensam lekpark. Lagenheterna foreslas med markparkering
pa eller 1 anslutning till varje tomt samt med géstparkering léngs med gatan.

Enligt planforslaget nés det nya bostadsomradet genom en forlingning av
Tumultgrand. Den nya gatustrackningen foreslas tillhora och skotas av det
nya omradet, genom bildandet av en bostadsréttsforening.

Vidare foreslés tva parkvégar dster och véster om det nya bostadsomradet,
for att underlitta nord-sydliga passager och for att oka tillgingligheten i
omradet. Resterande del av den igenvuxna éngen fOreslas att gallras sa att
landskapet halls 6ppet, se bilaga 1: Planforslag.

Tillganglighet

Markomradet &r belédget i en sdnka, med den kringliggande bebyggelsen
forlagd pd hojderna runt omkring. Omradet vinder sig i forsta hand mot
bebyggelsen i Jarfilla, men forbinds dnda pa ett bra sétt till Kilvesta via den
nya gatustrackningen.
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Tillgdngen till kollektivtrafik beddms som god. De nya bostaderna far ca
350 meter till ndrmaste busshallplats, vilken ar beldgen pd Sorgardsvégen.
Bussarna trafikerar Spinga station och Villingby centrum.

Miljokonsekvenser

Tillsammans med stadsbyggnadskontoret och Smaa har kontoret studerat
olika miljokonsekvenser i samband med foreslagen exploatering. Omradets
fornldamningar har ringats in och en kartering/utgravning har genomforts av
riksantikvariedmbetet. Lokala rekreationsvérden har kartlagts och studerats.
Kulturlandskapet, 1 form av stenmur, stigar och diken, har tagits fasta pa.
Tva oberoende bullermétningar har genomforts med avseende pa omradets
nérhet till Lunda industriomrade.

Kontoret bedomer att foreslagen exploatering kan genomforas utan att dessa
varden gar forlorade. Vidare konstateras att bullernivaerna understiger
géllande riktvérden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Exploateringen innebir att befintlig gronyta delvis tas 1 ansprdk. Sméhus-
bebyggelsen medfor dock att nya gronytor aterskapas. Nya trdd och buskar
planteras och tridgardar anldggs. Vidare planeras en naturlekplats, en lekdng
samt att omradet rensas pa sly. Den skogbevuxna bergknallen i omradets
mitt bevaras.

Kontoret foreslar vidare tva nya parkvigar Oster och vister om det nya
bostadsomridet. Parkvéigarna skall underlitta nord-sydliga passager och dka
tillgéngligheten i omradet.

Barnkonsekvenser

I den pagéende planprocessen skall bade privata och allméinna intressen
vagas samman. Kontoret har bl.a. kartlagt barnens lekplatser inom det
foreslagna exploateringsomradet. Den planerade bebyggelsen har utformats
pa sddant sitt att vissa lekytor kan bibehallas. Vidare skall den nya gatan
utformas sa att hastigheten halls nere.

Smaa-avtalet

I samband med stadens forsédljning av aktier i Smaa AB traffades ett avtal
med Bolaget. Enligt avtalet skall staden anvisa mark, motsvarande ett visst
antal tomter. Staden har nu anvisat dessa tomter, varfor arbetet att ta fram
detaljplaner for alla projekten samt triffa avtal om exploatering aterstar.
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Ekonomi

Stadens kostnader for foreslagen exploateringen uppgér till drygt 2 mnkr. De
enskilt storsta posterna utgors av kostnader for servisavgifter, nya parkvégar,
upprensning/gallring av sly samt forrattningskostnader. Stadens intékter, i
form av kapitaliserad avgéld, uppskattas till ca 14 mnkr.

Tidplan mm

Kontoret bedomer att det fortsatta planarbetet kommer att pagé ytterligare
nagra manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till
hosten 2006, med en forsta inflyttning under slutet pa 2007.

Da exploateringsprojektet kan genomforas utan stora kostnader for staden,
kan genomforandebeslut tas pa delegation. Kontoret avser darfor inte
aterkomma till ndmnden ytterligare i detta drende, sdvida inga storre
fordndringar sker.

Kontorets synpunkter och forslag

Staden har sedan tidigare ett atagande gentemot Sméa AB. Kontoret har
under 2003 och 2004 anvisat aterstdende tomtmark. Nu aterstér arbetet att ta
fram detaljplaner for de olika projekten samt att triffa avtal om exploatering.
Projektet dr saledes ett led 1 arbetet med att fullfélja stadens atagande.

Planforslaget ger ett tillskott pa 41 ldgenheter 1 form av par- och radhus.
Boendeformen dr mycket eftertraktad, medan utbudet ar klart begransat 1
Stockholm. Projektet kan sdledes bli ett vardefullt tillskott.

Kontoret har genomfort en trafikstudie som visar att den befintliga
lokalgatan Tumultgrand klarar foreslagen trafikokning. Samtal f6rs med
trafikkontoret om eventuella atgirder pa gatan.

Tva oberoende bullermétningar har genomforts. Dessa har lett fram till att
nagra parhus har ersatts av radhus, for att sékerstélla att ljudnivan klaras.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pé planforslaget samt ger
kontoret i uppdrag att triffa avtal for exploateringens genomforande.
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