TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET
M2005-551-429
2006-03-07
Kontaktperson Till
Christer Starkenberg Markndmnden 2006-03-30

Mark och vérdering
Telefon: 08-508 269 80

Hovréttens beslut att végra tillstand till forvarv av fastigheten
Guldfisken 32 pa Ostermalm.

Forslag till beslut

Markndmnden beslutar att 14gga denna anmaélan till handlingarna.

Goran Lingsved

Torsten Samuelsson

Sammanfattning

Svea hovritt har beslutat vigra Carl Urban och Tomas Urban tillstdnd

att forvérva fastigheten Guldfisken 30, som &r bebyggd med ett
flerbostadshus. Skailet &r att det kan antas att forviarvarna inte kommer att
iaktta god sed i hyresforhallanden. Forvarvstillstdnd ska av detta skél végras.

Bakgrund

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 5 april 2005 enhalligt

att 1 yttrande till hyresndmnden avstyrka bifall till Carl Urban och
Tomas Urbans ans6kan om forvérv av fastigheten Guldfisken 32,

som dr bebyggd med ett flerbostadshus med adress Grev Turegatan 44
pa Ostermalm.

Skalet till avstyrkan var att kontoret ansdg sig ha kunnat visa att Carl Urban
och Tomas Urban underlatit att 1dmna ett forhallandevis stort antal
bostadsldgenheter till formedling enligt 6verenskommelsen om
bostadsanvisning. Detta kunde antas medfora att sobkandena dven i andra
avseenden inte kunde komma att iaktta god sed 1 hyresforhallanden.

Bilaga 1: Svea hovritts beslut 2006-03-02.
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Hyresnamndens beslut

Hyresndmnden medgav forvéirvarna det sokta tillstandet.
Hyresnamnden fann att ett genomgéende forfarande att inte [dmna
lagenheter till formedling enligt rekommendationen r att brista i
iakttagandet av god sed i hyresforhallanden. Sarskilt allvarligt ser
hyresndmnden pé att bostadslédgenheter som blivit lediga efter det att
hyresgésterna anvisats ldgenheter av sarskild karaktir eller anvisats
annan ldgenhet genom stadens bostadsformedling dessa har formedlats
till vanner och bekanta. Forvarvarna, som efter det att staden pékallat
hyresnimndens provning har lamnat tva ldgenheter till formedling,
har forklarat att de framdeles kommer att folja reckommendationen.
Hyresndmnden bedomde att det inte foreldg tillrdckliga skél att anta
att Carl Urban och Tomas Urban inte kommer att iaktta god sed

1 hyresforhéllanden.

Markndmnden beslutade den 22 september 2005 enhilligt att godkénna
kontorets forslag att 6verklaga hyresndmndens beslut.

Kontoret anforde att det kunde anses vara visat att Carl Urban och
Tomas Urban har underlatit att Iimna hélften av 24-27 ledigblivna
bostadslagenheter till formedling enligt dverenskommelsen om
bostadsanvisning. De flesta ldgenheterna har blivit vakanta under de
senaste aren. De har inte heller ingatt ndgon separat dverenskommelse
om anvéindning av ldgenheter for evakueringsdandamal i samband med
renoveringar. Deras beteende kan dirfor anses vara illojalt gentemot
den Ovriga bostadsmarknaden.

Denna underlatenhet att [imna ldgenheter till formedling av Stockholms
Stads Bostadsformedling AB anses enligt gdllande praxis medfora att det
kan antas att forvdrvarna dven 1 annat avseende inte kan forvéntas iaktta
god sed i hyresforhallanden. Enligt kontorets mening ska forvirvstillstdnd
séledes vdgras pa denna grund.

Hovrattens beslut

Svea hovrétt har den 2 mars 2006 beslutat att, med dndring av
hyresndmndens beslut, vigra Carl Urban och Tomas Urban begért
forvarvstillstand. Beslutet bifogas har.

Hovritten konstaterar att Carl Urban och Tomas Urban &r medlemmar i
Fastighetsiigarna Stockholm AB. Overenskommelsen mellan Stockholms
stads Bostadsformedling AB och Fastighetsdgarna Stockholm AB om
formedling av lagenheter &r visserligen inte formellt bindande for den
enskilde fastighetsdgaren men Fastighetsdgarna Stockholm AB
rekommenderar sina medlemmar att f6lja 6verenskommelsen.

Denna 6verenskommelse har tillkommit och fornyats for att forhindra att
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det infors tvingande regler om att ledigblivna bostadsldgenheter ska ldmnas
till bostadsformedling. Det har i réttspraxis ansetts att en fastighetségare
som illojalt asidosétter rekommendationen inte iakttar god sed i
hyresforhallanden. Hovritten refererar hér bland annat till Svea hovritts
beslut den 6 juli 2000 i mal OH 8517-99. I detta mal faststiiller hovritten
hyresndmndens beslut att vigra Henri Benchimol tillstand att forvérva
fastigheten Pdlen 4 pa Sodermalm. Skélet &r att han bland annat under

en betydande tidsperiod helt underlatit att f6lja 6verenskommelsen om
bostadsformedling.

Hovritten finner att Carl Urban och Tomas Urban sedan 15 ér innehar ett
flertal flerbostadshus och att bestandet omfattar 65 bostadslédgenheter samt
att minst 15 ldgenheter har blivit lediga under senare ar. Trots detta har de
inte lamnat nagon lagenhet till formedling under inemot tio ars tid fore det
nu aktuella tillstindsdrendet. Hovrédtten anser att utredningen visar att de
sokande under ett flertal ar 1atit bli att folja Fastighetsdgarna Stockholm
AB:s rekommendation. Enligt det synsitt som anlagts 1 rittspraxis strider
forfarandet mot god sed 1 hyresforhallanden. Det saknas enligt hovritten
betydelse att Carl Urban och Tomas Urban har ldamnat tva lagenheter till
formedling i samband med att det nu aktuella forvirvet blivit ifrdgasatt
eller att de nu 1 fortséttningen sagt sig vilja folja 6verenskommelsen.

Markkontorets synpunkter

Kontoret anser att det dr av sdrskilt intresse att bevisbordan om hur
ledigblivna ldgenheter anvénts nu har lagts pa forvéirvarna.

Kontoret konstaterar vidare att hovrétten i sin bedomning utgér fran

den praxis, som kontoret dberopat. Namligen att, som i detta drende,
underldtenheten att 1damna ldgenheter till formedling av Stockholms Stads
Bostadsformedling AB enligt gédllande praxis anses medfora att det kan
antas att forvdrvarna dven 1 annat avseende inte kan forvintas komma att
iaktta god sed i hyresforhallanden. Vilket medfor att forvérvstillstand ska
vagras pa denna grund.

Eftersom hovréttens beslut inte kan 6verklagas ér forvirvet nu ogiltigt.
Séljaren, WHT Stockholmsfisken AB, ér saledes ater dgare till
fastigheten Guldfisken 32.
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