TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr 2005-512-00093:1
Kontaktperson Till

Margareta Catasus Markn@mnden 2006-03-09

Ytterstad

Telefon: 08-508 26062
margareta.catasus@mbk.stockholm.se

Ny detaljplan for del av fastigheten Skarpnacks gard 1:1
vid kv Sparsamheten i Skarpnéacks gard. Remiss av
planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden dverldmnar och &beropar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom del av
fastigheten Skarpnécks gard 1:1 vid kv Sparsamheten i Skarpnacks gérd, S-
Dp 2005-19173-54.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss oversént planforslag for del av
Skarpnicks Gérd 1:1 vid Gamla Tyresovédgen vister om kv Sparsamheten i
stadsdelen Skarpnédcks Gard, S-Dp 2005-19173-54. Planforslaget innehaller
43 rad- och kedjehusldgenheter 1 hogst tva vaningar. Jirntorget Bostad AB
och Byggnadsfirman Erik Wallin AB &r byggherrar. Kontoret har varit
delaktigt i planprocessen och véra synpunkter har beaktats.

Kontoret foreslar att markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for bostadsdndamal inom del av fastigheten Skarpnicks gard 1:1 vid Gamla
Tyresovéigen vister om kvarteret Sparsamheten i Skarpnécks gérd. Remissen
ska besvaras senast 2006-02-28. Markndmnden har fatt utdkad tid t o m
2006-03-09.

Marken dgs av staden och bestar huvudsakligen av plana grasytor.

For omréddet giller del av PL 424(faststélld 1926-12-30), del av PL1972-02-
19 (1972-02-18) samt del av Gpl 751 (1980-12-19). Omradet nordost om
Gamla Tyresovigen ér kvartersmark med byggritt for tvdvaningsbebyggelse
med &ppet eller kopplat byggnadssétt och 6vriga omradet utgors av
gatumark, parkmark och mark som ej ér planlagd.

Fiygfoto dver planomyade

Situationsplan

Tidigare beslut

e Gatu- och fastighetsndmnden: Markanvisning 2004-03-16
e Gatu- och fastighetsndmnden: Programremiss 2005-02-15
e Stadsbyggnadsnamnden: Startpromemoria 2004-06-22

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade 2004-03-16 att anvisa marken inom
omradet till Stockholmsbyggmaéstarna. Marken har sedan fordelats inom
Stockholmsbyggmaéstarna till Jarntorget Bostad AB och Byggnadsfirman
Erik Wallin AB.
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Detaljplaneforslag

Planforslaget, se bilaga 1, omfattar 43 rad- och kedjehus lings en 250 meter
lang stracka av Gamla Tyreséviagen mellan Trohetsviagen och ett
tridbevuxet hojdparti soder om kv Pungpinan.Marken utgérs av plana
grasytor. De nya husen uppfors i 1-2 véningar. Bebyggelsen utformas olika
pa de bdda sidorna p g a forutséttningarna pa platsen, t ex bilplatser mellan
huskropparna pé den smalare Gstra sidan, och for att fa en variation. Gamla
Tyresovéigen ger idag intryck av landsvig Over filtet. Planforslaget innebar
en vasentlig fordndring av gatubilden och bebyggelsen kommer sdderifrdn
att utgora ett karaktirsfullt entrémotiv till villastaden norrut.

Angoringen sker via en enkelriktad kvartersgata med infart soderifran pa den
oOstra sidan och infart norrifran pd den vistra sidan.

Varje hus har antingen carport, garage eller biluppstéllningsplats vid entrén.
En parkeringsplats med 8 platser anordnas pd den norddstra sidan av Gamla
Tyresovégen vid infarten till den enkelriktade kvartersgatan. For
bebyggelsen pa sydostra sidan om végen anordnas 23 parkeringsplatser
utmed kvartersgatan. Vid infarten till koloniomradet soder om radhusen
finns en parkeringsplats avsedd for koloniomradet.

Fasad mot
gatan - oster
om Gamla
Tyresovigen

Fasad mot
gatan - vaster
om Gamla
Tyresovigen
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Gamla Tyresovégen dr sedan nagra dr planterad med fagelbarstrad utmed
vistra sidan. Ostra sidan av viigen kompletteras pa motsvarande sitt. Ging-
och cykelvégar langs Gamla Tyresovégen ligger kvar 1 nuvarande lage.
Gatan byggs om med refuger for att dimpa hastigheten och 6ka
trafiksékerheten. Befintliga busshallplatser kommer att forskjutas i sidled
och tva dvergangsstéllen gors om till ett mellanliggande 6vergangsstille. I
dagsldget skyms sikten for de gangtrafikanter som ska korsa vdgen av
bussen som star vid héllplatsen. Denna 16sning kommer att 6ka
trafiksdkerheten ytterligare.

Den norra utfarten frén koloniomradet flyttas i forslaget och leds via
Skogsfruns vig ut till Gamla Tyresovégen, vilket forutsétter att
utstrackningen av den nordostra kolonilotten justeras.

Kommersiell service ér frimst lokaliserad ldngs Skarpnécks Allé. Narmast
beldgna barnstuga ligger pa Skarpnicksvéigen och ndrmaste kommunala
skola dr Skarpnicks skola. I stadsdelen finns ocksé flera friskolor.

Kollektivtrafiklaget bedoms som bra med busshéllplatser i direkt anslutning
till omradet for busslinjerna 180, 811, 816 och 890.

Analys och konsekvenser
Tillganglighet

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgéngliga for
personer med rorelsehinder. Omrédet som bebyggs har mycket smé
terrangskillnader.

Teknisk forsorjning

De nya bostadshusen kan anslutas till befintligt ledningsnit avseende el, va
och tele. En befintlig elnétsstation i1 planomradets sydostra del tas bort och
ersdtts med en ny sdder om Trohetsvégen. Eventuellt maste en avlopps-
ledning flyttas i planomrddets sydvéstra del.

Miljokonsekvenser

Omradet som foreslds for bebyggelse bestar huvudsakligen av plana gréasytor
och bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan avseende
rekreation, naturmiljé eller hydrologi. Projektet innebér en fordndring av
landskaps- och kulturmiljon pa platsen.

De nya bostdderna ar utsatta for trafikbuller fran framst trafiken pd Gamla
Tyresovigen som uppgér till 6 500 fordon per dygn. Trafikbullret har
berédknats for projektet. Samtliga lagenheter utformas med merparten av
boningsrummens fonster mot tyst sida. Den nya bebyggelsens fasader mot
Gamla Tyresovégen utsétts for ljudnivaer dver de riktvirden som beslutats
av riksdagen. Bostadsmiljon bedoms anda som godtagbar da den
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ljudddmpade sidan med uteplats och dit merparten av bostadsrummen vetter
ar vasentligt mindre bullerutsatt. Befintliga hus i Pungpinan skyddas till viss
del av de nya byggnaderna. Vid de befintliga hus som far full skdrmverkan
av de nya husen sjunker medelljudnivan 6ver 10 dBA, vilket &r en stor
sdnkning. Den maximala ljudnivan sjunker 5-10 dBA, vilket &r en tydlig
sankning. Projektet innebdr sammantaget att bullersituationen for de nya
husen bedoms som godtagbar samtidigt som den forbéttras patagligt for en
stor del av villorna i Pungpinans smahusomrade.

Grundvattenytan ligger i markniva for omradet 6ster om Gamla Tyresovagen
och cirka en meter under marknivan vister om vigen. Infiltration av
dagvatten bedoms svar att genomfora. I forsta hand ska dagvatten tas om
hand lokalt inom fastigheten vilket kan vara mgjligt i den norra delen av
planomrédet. I andra hand ska férdr6jning av dagvattnet ske inom
fastigheten.

Planforslaget bedoms inte medfora att luftkvalitetsnormen for kviaveoxid
eller partiklar Gverskrids.

Hushéllsavfallet samlas och hdmtas i behéallare vid varje radhus. Mgjlighet
till kéllsortering av hushéllssopor ska finnas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Huvuddelen av planomridet dr gatumark eller planlagt for
bostadsbebyggelse. Den del (ca 650 m?) som ér planlagd som parkmark
bedoms kompenseras av den nya tradplanteringen utefter Gamla
Tyresovigens Ostra sida.

Ekonomiska konsekvenser

Staden avser upplata marken med tomtratt till Jirntorget Bostad AB och
Byggnadsfirman Erik Wallin AB. Byggherrarna bygger 43 rad- och
kedjehus och kommer att upplata dem med bostadsritt. Stadens intdkter
utgors av avgéldsunderlag for 43 radhus med bostadsrétt. Husen 6ster om
Gamla Tyresovégen har en snittyta pd 143 m> BTA och vister om vigen pa
94 m? BTA, vilket ger ca 12,6 mnkr i avgildsunderlag.

Stadens utgifter i projektet bestir i huvudsak av fastighetsbildning,
ombyggnad av gata, flytt av elnétstation och avloppsledningar,
ledningsserviser och tradplantering, totalt cirka 10 mnkr.

Ekonomin bedéms som god och kontoret bedomer att projektet ger ett
overskott till staden.

Projektet bedoms inte ge nagra namnviarda konsekvenser pa stadens framtida
driftbudget.
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Paverkan pa barn

Marken som tas i ansprak bedoms inte vara barns naturliga stélle for lek och
spel. Skarpnicks sportfélt ligger i néra anslutning till den nya bebyggelsen.

Maluppfyllelse

Projektet 6verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostdder och utveckla Stockholm.

Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet kommer att ge en positiv utveckling pa det
lokala naringslivet och skolor mm. Vidare kommer de arbetstillfillen som
skapas vid utbyggnaden ge en positiv paverkan pa naringslivet.

Genomforande

Byggherren stdr {or all utbyggnad inom kvartersmark. Staden svarar {or
ombyggnad av Gamla Tyresovagen inklusive tradplantering m.m.

Preliminar tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas i september &r 2006. Efter att
planen vunnit laga kraft kan byggstart ske, troligen i slutet av ar 2006.
Inflyttning beréknas ske vid arsskiftet 2007/2008.

Kontoret avser att aterkomma till marknamnden 1 slutet av varen 2006 for
genomforandebeslut da utgifterna berdknas overstiga 5 mnkr.

Markkontorets synpunkter

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
byggherren varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i detaljplaneforslaget. Kontoret menar att forslaget ar
bra och att ambitionen att skapa ett trivsamt och vélfungerande
bostadsomrade dr hog.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att markndmnden 6verldmnar och
aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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