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Markanvisning for bostader inom fastigheterna Gangmattan 2 och
Riksby 1:1 till Besqab. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Marknidmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheterna Gdngmattan 2 och
Riksby 1:1 till Besqab.

2. Nimnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal samt att paborja
utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

3. Néamnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos stadsbyggnadskon-
toret.

Goran Langsved
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Besqab har hemstéllt om markanvisning for ca 60 bostider i1 bostadsritt pa
och utanfor kv Gdngmattan i Riksby (Riksbyskolan). Kontoret dr positivt till
forslaget. Samarbete med Sisab erfordras. Inom projektet avses inrymmas
upprustning av skolgéarden.

UTLATANDE
Bakgrund

Besqab har ansokt om markanvisning for bostéder 1 femplans flerbostadshus
vid Riksbyskolan i stadsdelen Riksby (bilaga 1). Husen forslas byggas soder
och Oster om skolan, delvis pa skoltomten och delvis utanfor, i den anslutan-
de parkmarken.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innebdr nybyggnad av ca 60 lagenheter i fyra punkthus i fem plan.
Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas med bostadsritt. Skisserna i
forslaget, uppréttade av Johanson Linnman Arkitekter, visar en mojlig ut-
formning av projektet, som kommer att provas och vidareutvecklas i detalj-
planeprocessen.

Bilaga 1: Skiss 0ver planerad bostadsbebyggelse
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Bolaget dr en av de mer aktiva byggherrarna vad giller att soka mark. Det
har sedan 1995 fatt 14 markanvisningar om totalt drygt 700 Igh. Den hér
aktuella platsen har under hand diskuterats med olika byggherrar under
manga ar men ingen formell ansdkan har registrerats under de senaste dren.

Skoltomten &r i dldre plan utlagt som omrade for allmént &ndamdl. Numera
uthyrs delar av Riksbyskolan, som tidigare avsags nedléggas, till Engelska
skolan norr. Sisab avser att flytta sitt kontor for sitt norra distrikt fran fastig-
heten och planerar upprustning och tillbyggnader for skolan.

Den viktigaste dtgidrden &r en planerad utbyggnad av en gymnastiksal pa
skolgérden. Om gymnastiksalen kan byggas enligt den dldre gidllande planen
ar oklart.

En olost fraga dr parkeringen. Kontoret har foreslagit att boendeparkeringen
om mojligt 16ses 1 garage under gymnastiksalen. Byggherren foredrar av
ekonomiska och forvaltningsmaissiga skdl markparkering, som redovisats 1
skissen. I detta sammanhang behdver ocksé skolans framtida parkering 16-
sas. Dessa fragor bor behandlas vidare i anslutning till planarbetet.

I projektet bor ocksa inga upprustning av skolgarden.
Den kringliggande marken &r park i géllande plan.
Konsekvenser

-Ekonomi

Marken avses i enlighet med stadens markanvisningspolicy upplatas med
tomtrétt. All infrastruktur &r utbyggd varfor forslaget innebér smé exploate-
ringsutgifter (anslutningsavgifter och fastighetsbildning). Inriktnings- och
genomforandebeslut kommer darfor att kunna tas av kontoret pa delegation.
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En fjarrvirmeledning har nyligen dragits 6ver tomtritten. Det har skett utan
markkontorets godkénnande. Kontoret har avbojt inskrivning av ledningsratt
for denna eftersom platsen som ndmnts diskuterats for kompletteringsbe-
byggelse. Finansieringen av en ev ledningsflytt dr darfor t v en 6ppen fraga.

Exploateringen innebér sannolikt ett 6verskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar Besqab. Bolaget star ock-
sé for plankostnaderna.

Stadsdelens driftkostnader minskar obetydligt genom att skotselansvaret for
parkmarken Overgér till byggherren.

-Tidig miljébedomning och kompensation for ianspraktagen grényta

Kontoret har gjort en s k tidig miljobeddmning enligt sedvanlig metod. Den
kringliggande parkmarken ar vacker. Kontoret avser gora en noggrannare
inventering av ekologiska och landskapsvirden infor en planutredning.
Kompensationsatgarder kommer att foreslés i yttrande dver detaljplanen.

Projektet ligger omedelbart utanfor Bromma flygplats 55-dB(A) flygbuller-
norm-kurva och ocksa utanfér 80 dB maxbullerkurva. Bullret frdn Kvarn-
backsvégen dr ett mer patagligt problem men bor kunna bemaéstras med den
valda hustypen.

- Tillgdnglighet och trafik

Riksbyvégen ir backig fran Kvarnbacksvigen men lutningen acceptabel.
Projektet kan f 6 nas fran Brommaplan via parkviag genom kv Brandseglet,
norr om OKQ8-macken, med goda lutningar.

Med 500 m till Brommaplan med t-banestation och bussar far tillgdnglighe-
ten for kollektivtrafik betecknas som god. Korsningen Riksbyvégen-
Kvarnbacksvigen far ocksé studeras vidare.

-Mdluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets malséttningar avseende markanvisningar,
och bostadsbyggandet i Stockholm, liksom vad giller sysselséttning och
mojlighet till inflyttning av arbetskraft till regionen.

-Pdverkan pd barn

I Riksby ér 76 procent av bostidderna 2 rok eller mindre. En stor andel ar
sméi tvdor 1 bostadsritt. Ett tillskott av storre lagenheter dr darfor bra for barn
och barnfamiljer.

Skolgarden ar i dag knapphéindigt utrustad. Om denna exploatering mojlig-
gOr forbattring av skolgérden ar det véardefullt for barnen, inte bara for sko-
lans elever utan ocksa for kringboende eftersom skolgarden ér tillgénglig
dven under icke skoltid. Utbyggnaden paverkar marginellt negativt barnens
lekmgjligheter i parken.
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Genomforande och tidplan

Projektet saknar f n tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer att pdga i ca tva ar. Samordningen med Sisabs planer kan ev férsena
projektet. Mot bakgrund av detta kan byggstart ske tidigast mot sommaren ér
2008 och forsta inflyttning aret dérefter.

Nista beslutstillfdlle for marknamnden torde infalla vid remiss av forslag till
detaljplanen, tidigast mot slutet av 2006. Kontoret avser da foreldgga ndmn-
den forslag till 6verenskommelse om exploatering.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret.
Stadsdelsforvaltningen har anmélt projektet i Bromma stadsdelsnimnd
2006-01-24. Inga erinringar har framkommit. Mgjligheter till gruppboende
ar goda.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan,
som bestills av kontoret. Bolaget tecknar planavtal om stadsbyggnadskonto-
ret sa begir.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret bedomer forslaget som tilltalande och intressant, &ven om ménga
stillningstaganden aterstar. Det dr ocksa formanligt badde ekonomiskt och ur
bostadsforsorjningssynpunkt. Darfor foreslér kontoret att marknimnden
uppdrar at kontoret att traffa markanvisningsavtal.

SLUT
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