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Slutredovisning av projekt Sergelgangen etapp | pa Norrmalm mm

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner slutredovisning av projekt Sergelgdngen
etapp L.

2. Markndmnden ger markkontoret i uppdrag att utreda forutséttning-
arna att bygga in resterande del av Sergelgéngen, (etapp II).

3. Marknamnden meddelar Trafikndmnden samt Norrmalms Stadsdel-
namnd beslutet.

Goran Langsved
Stefan Eriksson
SAMMANFATTNING

Davarande gatu- och fastighetsndmnden beslutade 2002 att Sergelstorgsom-
radet skall upprustas etappvis i avvaktan pé ett stéllningstagande for sjdlva
torget (Plattan). T-centralens norra biljetthall rustas f n och vintas vara klar
sommaren 2006. Genomforandebeslut togs 2002 och 2003 for upprustning
av Sergelgangen etapp I (f d Hastskogéngen). Efter omfattande avtals-, eva-
kuerings och byggnadsarbeten har Sergelgéngen etapp I nu fardigstillts och

overtagits av de fastighetsdgare/tomtrittshavare som har lokaler mot géngen.

Kontoret har haft samordningsansvaret vad avser egna byggnadsarbeten och
arbeten pa angrinsande fastigheter under hela byggtiden. Deldgarna i sam-
fallighetsforeningen har byggt om och anpassat lokalerna som vetter mot
gangen. Arbeten med Kulturhusets utbyggnad samt stadens teknikutrymmen

Bilaga 1: Sergelgangen etapp I, bilder fére och efter ombyggnad
2: Sergelgéngen etapp II — idéskiss
3: Skrivelse fran Klarapolisen
4: Skrivelse fran Sergelgangens Samfillighetsforening
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under gangen har ocksa pagétt parallellt.

Staden har haft utgifter for frimst evakueringar och byggnadsarbeten, inte
bara inom Sergelgidngen utan dven inom angransande omraden. Stadens in-
komster bestir av 0kat avgéldsunderlag for vissa allménna ytor som om-
vandlats till butiksytor samt av forséljning av ett omrade under Malmskill-
nadsgatans viadukt till AMF Pension.

Stadens investeringsnetto for projektet (inkomster minus utgifter) angavs i
samband med genomforandebesluten till 114 - 117 = -3 Mnkr. Utfallet blev
114 - 129 = -15 Mnkr. Det sdmre utfallet beror bl a pd att utgifterna angavs i
prisldge 2002. Merparten av arbetena utfordes dock 2003-2004. Vidare till-
kom vissa foljdatgédrder pd allmén platsmark som inte medrdknades frdn
borjan. Stadens driftskostnader har reducerats med ca 1,4 Mnkr/ar, vilket
innebér en kapitaliserad besparing om ca 28 Mnkr. Totalt uppstér ddrmed ett
overskott pa ca 13 Mnkr.

Kontoret anser det vara en sjdlvklarhet att gdng- och torgytor i huvudstadens
absoluta kommersiella centrum ej bor uppfattas som nedgangna och for-
slummade om man har ambitionen att vara ett lockande mal for besokanden
och en attraktiv destination for verksamheter. Som den ojamforligt storste
markégaren 1 City har staden dessutom ett stort ekonomiskt intresse av att
den offentliga miljon inte férsummas. Upprustningen av Sergelgangen har
darfor gjorts till en hog standard och kontoret har fitt manga bevis pa upp-
skattning fran allménheten, de som verkar i omradet, Polisen m fl. Kontoret
anser att milet att hindra det gradvisa forfallet i omradet har uppnatts.

En annan positiv effekt av projektet dr den utbyggnad av Kulturhusets loka-
ler f6r ungdomsverksamhet (Lava) som genomf6rts. Denna utbyggnad har
kunnat goras pd de déligt nyttjade utrymmen for rulltrappor, fasta trappor
och prang som tidigare forband Sergelgdngen med Hamngatan och Malm-
skillnadsgatan.

De kommersiella ytorna har dkat i Sergelgéngen. Detta har 4stadkommits
genom att diverse prang och svérstidade skrymslen byggts bort. Dessa ytor
har ddrmed kunnat bidra till att finansiera ombyggnaden.

Planstdd finns for att bygga in hela undermarksmiljon mellan Sergelgangen
etapp I och den nyupprustade T-centralens norra biljetthall. En enkel idéskiss
for en fortsatt ombyggnad har upprittats. Idén har starkt stod fran angréin-
sande fastighetsdgare/tomtrattshavare samt fran Polisen. Kontoret anser att
erfarenheterna fran etapp I 4r si goda att en fortsatt ombyggnad bor provas.
Det finns dock betydande tekniska problem med att omvandla utomhusmil;j6é
till inomhusmiljo, bl a méste brandférebyggande dtgirder och klimatkonse-
kvenser utredas. De juridiska och ekonomiska konsekvenserna maste ocksa
klarldggas. Kontoret foreslas fa i uppdrag att studera forutséttningarna for en
eventuell ombyggnad av etapp II.



UTLATANDE
Bakgrund

Sergelstorgsomradet omfattar T-centralens norra biljetthall, Sergelgangen (f
d Hastskogingen och f d Sergelarkaden) samt torget (Plattan). Diskussioner
har under lang tid forts om upprustning av omradet. Debatten har framforallt
handlat om torget; eventuell 6verdickning, komplettering med bostdder mm.
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Sergelstorgsomradet

Upprustningsbehovet har pa senare ar blivit alltmer akut. Dédvarande gatu-
och fastighetskontoret foreslog under 2002 en etappvis upprustning av om-
radet i avvaktan pi ett stillningstagande for sjédlva torget. Foljande dren-
den/beslut berdr upprustningen av omrédet:

1. Avtal med Storstockholms Lokaltrafik m fl angdende upprustning av T-
centralens norra biljetthall vid Sergels Torg (gatu- och fastighetsndmn-
den 2002-01-22).

Staden har tréffat avtal med SL och berdrda tomtréttshavare/fastighetségare
om upprustning av biljetthallen. Upprustningen — som pagar f n — 4r omfat-
tande med bl a nya rulltrappor, hiss samt fast trappa pd den plats dar Muttern
stod, nya rulltrappor och hiss i Ahléns Hérna mm Arbetena viintas vara klara
sommaren 2006.

2. Hdstskogangen — godkdnnande av principéverenskommelse och genom-
forandebeslut mm (KF 2002-12-16).

Staden har traffat avtal med de tomtrittshavare/fastighetsdagare som har loka-
ler 1 anslutning till Sergelgangen etapp I (f d Héstskogéngen). Enligt avtalet
skall staden svara for och bekosta inglasning, upprustning och klimatisering
av gangen. Tomtrittshavarna/fastighetsdgarna svarar for och bekostar byte
av butiksfasader och foljdandringar inom respektive fastighet. Projektet &r
nu klart och den nyupprustade Sergelgangen har omvandlats till en gemen-
samhetsanldggning som Overtagits av tomtréttshavarna/fastighetsdgarna.
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3. Evakuering av verksamheter inom Skansen 23 pd Norrmalm. Genomfo-
randebeslut (KF 2003-05-19).

Utbyggnaden av Gallerian med bl a nya entréer mot Hamngatan och Sergel-
gangen innebar att en del av den av staden dgda Kulturhusfastigheten av-
styckades och saldes till AMF Pension. Omradet omfattade fraimst kommer-
siella lokaler av lag klass och f d teknikutrymmen beldgna under Malmskill-
nadsgatans viadukt. I ett separat drende godkindes savil investeringsin-
komst som investeringsutgift.

I detta drende slutredovisas projekt Sergelgédngen etapp I, d v s det samlade
projekt som omfattas av drendena 2 och 3 ovan. Vidare redovisar markkon-
toret de synpunkter som inkommit pa den nu genomfoérda etappen och en

eventuell fortsittning med inglasning fram till T-centralens norra biljetthall.

Denna del kallas Sergelgangen etapp II.

Projektbeskrivning och genomforande

Detaljplan och avtal

Infér Kulturhuvudstadsaret 1998 upprittade staden en ny detaljplan for Kul-
turhuset och Sergelstorgsomradet. Detaljplanen mojliggor inglasning av Ser-
gelgangen. Det inglasade och upprustade utrymmet forutsitts utgora en
gemensamhetsanlidggning, dgd och forvaltad av de tomtrittshavare/-
fastighetsdgare som har butikslokaler mot gangen. Som ovan nidmnts har
staden valt att dela upp projektet i tva etapper.

Genomforandet av etapp I foregicks av ett omfattande avtalsarbete. Princip-
overenskommelsen med de fem berorda tomtréttshavarna/fastighetsédgarna
tog ganska lang tid att trdffa. Framforallt var parterna ldnge oense om vilka
andelstal som skulle gélla for den fardiga gemensamhetsanldggningen. For-
utom principdverenskommelsen har staden tréffat ca 20 avtal som reglerar

genomforandet; kopeavtal, tillagg till tomtrattsavtal, servitutsavtal, evakue-
ringsavtal mm.
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Byggnadsarbeten

Staden har svarat for merparten av projekteringen och byggverksamheten.
Projektet har genomforts som en samordnad generalentreprenad. Detta inne-
bar i korthet foljande arbetsgéng:

e Dévarande gatu- och fastighetskontoret (gfk) handlade upp projektorer
som uppréittade bygghandlingar for projektet.

e Gfk handlade upp generalentreprendr och underentreprendrer som ge-
nomfort byggnadsarbetena.

e Gfk har haft samordningsansvaret vad avser egna byggnadsarbeten och
arbeten pa angriansande fastigheter under hela byggtiden. Deldgarna 1
samfillighetsforeningen har byggt om och anpassat lokalerna som vetter
mot gangen. Arbeten med Kulturhusets utbyggnad samt stadens teknik-
utrymmen under gangen har ocksé pdgatt parallellt.

e Gfk ansvarade for drift- och underhdll av gdngen tills dess gemensam-
hetsanldggningen bildades och samfillighetsforvaltningen tog dver for-
valtningen.

Byggnadsarbetena foregicks av evakueringar av nagra lokalhyresgéster inom
den del av stadens fastighet Skansen 23 som avstyckades och séldes till
AMF Pension. Inom denna del evakuerades dven vissa teknikutrymmen som
betjanar bl a Klaratunneln samt en elnétstation.

Teknikutrymmen som betjanar Sergelgangen har byggts under gangen i ett
utrymme som ursprungligen var avsett for drift av Klaratunneln. Vidare har
delar av Hamngatans sddra gangbana byggts om med ny beldggning inklusi-
ve ny markvirmeanlidggning och nya trad. Mellan Gallerian och Kulturhuset
har ett osedvanligt trist prdng byggts bort och ersatts med bl a en ny fast
trappa mellan Hamngatan och Malmskillnadsgatan. Merparten av arbetena
utfordes 1 Sergelgangens niva. Projektet har dock inneburit om- och ny-
byggnad i fyra plan.

Sergelgangen var redan innan ombyggnaden en flitigt nyttjad gdngpassage.
Det var darfor ej mojligt att stinga av gdngen under byggtiden. Bygget ut-
fordes sédledes 1 ett stort antal deletapper med provisorier for gangtrafiken.
Trots ett stort flode géende intrdffade endast en rapporterad fallolycka, dess-
battre utan allvarlig utgang.

Tidplan

I ovanndmnda principdverenskommelse finns en huvudtidplan for projektet.
Denna angav i korthet:

e Byggstart i januari 2003
e Firdig anldggning i mitten av 2004

Tidplanen kom 1 hog grad att styras av omsorg om de angrénsande lokalerna.
Omfattande byggnadsarbeten riskerar att skrammer bort kunderna. Erfaren-
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heten visar att det dr svart att fa tillbaka dem i samma omfattning som fore
ombyggnaden. Bygget utfordes darfor — som ovan ndmnts — etappvis med
sédrskild hinsyn till butikerna. Ett langre uppehall gjordes t ex i samband
med julhandeln 2003. Under en period av 6 veckor gick arbetet pa sparlaga
for att inte stora handeln. Den avtalade tidplanen var ocksa anpassad for
detta.

Sergelgangen var i huvudsak fardigstilld i mitten av 2004. Under kvartal 3
gjordes vissa kompletteringsarbeten. Vidare bildades gemensamhetsanldgg-
ningen vid lantméteriforrittning. En nybildad samféllighetsforening med
representanter for de deltagande fastigheterna tog 6ver gangen 2004-10-15.
Formell invigning skedde 2004-11-26.

Brandlarm m fl larmsystem &r integrerade med de anldggningar som finns i
angransande fastigheter. Sergelgéngens system kunde inte provas fullt ut
innan alla ombyggnadsarbeten i dessa var klara. De sista samordnade prov-
ningarna utfordes dérfor forst under kvartal 2 2005. Detta har skett i fullt
samfOrstdnd med Brandforsvaret. Vissa av aterstdllningsarbetena mot
Hamngatan samt den ovanndmnda fasta trappan kunde ej utforas innan Gal-
lerians arbeten var klara. Kontorets arbeten i dessa delar har darfor avslutats
forst under kvartal 1 2005.

Mal och uppfyllelse

Overgripande mal

Stadens anseende och attraktionskraft viarderas 1 hog grad efter hur den of-
fentliga miljon upplevs. Géng- och torgytor i huvudstadens absoluta kom-
mersiella centrum bor ej uppfattas som nedgéngna och forslummade om
man har ambitionen att vara ett lockande mal for besokande och en attraktiv
destination for verksamheter. Denna sjélvklarhet bor dven gélla for Sergels-
torgsomradet. Som den ojdmforligt storste markégaren i City har staden
dessutom ett stort ekonomiskt intresse av att den offentliga miljon inte for-
summas. Attraktiva omgivningar ir en forutséttning for kunders och hyres-
gisters trivsel. I forlangningen paverkar detta hyresnivierna for butiker och
kontor och ger genom tomtréttsavgélder en god forrdntning pd stadens mark-
kapital.

Som ovan ndmnts har kontorets ambition och dvergripande mal varit att hej-
da det gradvisa forfallet i omradet. Nattoppna gangpassager i City ar sdrskilt
utsatta for nedsmutsning, klotter och vandalisering. Kontoret har medverkat
till att stinga ett antal gdngpassager i City med liknande problem for gott.
Till skillnad fran dessa har Sergelgingen alltid varit vil frekventerad dagtid.
En upprustning utan efterfoljande nattavstingning ar dock mer eller mindre
bortkastad eftersom slitaget i dessa miljoer ar mycket stort under kvills- och
nattetid.



En positiv effekt av projektet dr den utbyggnad av Kulturhusets lokaler for
ungdomsverksamhet (Lava) som genomforts. Denna utbyggnad har kunnat
goras pa de daligt nyttjade utrymmen for rulltrappor, fasta trappor och prang
som tidigare forband Sergelgdngen med Hamngatan och Malmskillnadsga-
tan. Kulturhusets och Gallerians framflyttade fasader mot Hamngatan har
ocksa vitaliserat miljon betydligt.

Uppfyvllelse

Efter genomford ombyggnad kan kontoret konstatera att mélet uppfyllts.
Sergelgangen och angrénsande utrymmen har rustats till en hog standard.
Négon enkitundersdkning fore och efter ombyggnaden har ej utforts men
kontoret har fatt manga bevis pa uppskattning fran allmanheten och de som
verkar i omradet; fastighetsdgare, tomtréttshavare, butiksinnehavare, Polisen
m fl. Ett antal fotografier som visar gdngen fore respektive efter ombyggna-
den redovisas i bilaga 1.

Sergelgdngen fore ombyggnaden

Offentliga rummet

Kritiska synpunkter framfors ibland nir offentliga utrymmen kommersialise-
ras eller privatiseras. De kommersiella ytorna har forvisso okat i Sergel-
gangen. Detta har dstadkommits genom att diverse prang och svarstidade
skrymslen byggts bort. Dessa ytor har ddrmed kunnat bidra till att finansiera
ombyggnaden. Den kommersiella ytan har ocksé 6kats genom att teknikrum
och tekniska installationer flyttats. Kontorets uppfattning &r att allménheten
foredrar skyltfonster och butiker framfor slutna vdggpartier, ventilationsgal-
ler och maskinrumsdorrar.

Sergelgédngen 6ppnas 07.00 och stings 20.30. Tidigare matningar innan om-
byggnaden har visat att antalet gdende pé Ovriga tider dr ganska litet. Risken
for vandalisering under denna tid &r dock stor. Kontoret har inte fitt ndgra
kritiska synpunkter fran allménheten vad géiller Sergelgédngens Gppettider.
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Tillgdnglighet

Innan ombyggnaden fanns 3 allménna hissar mellan Sergelgangen och
Hamngatans niva i korsningen Hamngatan-Regeringsgatan. Samtliga dessa
var dock avstingda sedan ménga ar eftersom de antingen var vandaliserade
eller nyttjades av narkomaner. Efter ombyggnaden finns en ny hiss mellan
Sergelgangen och Hamngatans nivé inom fastigheten Spektern 13 (Fore-
ningssparbanken). Vidare finns en ny hiss mellan Sergelgdngen och Hamn-
gatans nivd under Malmskillnadsgatans viadukt. Hissarna r tillgéngliga for
allménheten under Sergelgangens respektive Gallerians Oppettider.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till ca 129 Mnkr. Utgifterna avser framst
byggnadsarbeten for att iordningsstélla Sergelgangen med teknikutrymmen.
Andra stora utgiftsposter dr evakuering av hyresgéster inom Kulturhusfas-
tigheten samt flytt av tekniska anlédggningar.

De samlade utgifterna enligt genomforandebesluten uppgar till 87 + 30 =
117 Mnkr.

Avvikelsen dr 129 — 117 = 12 Mnkr, vilket motsvarar en 6kning med ca 10
%. Avvikelsen har flera orsaker. Nedan redovisas de viktigaste utan ndrmare
precisering av belopp:



e Genomforandebesluten angavs i prisldge 2002-01. Merparten av ut-
gifterna infoll dock under 2003 och 2004.

e Kontoret underskattade de tekniska svarigheterna. Framst giller detta
brand- och utrymningsétgérderna som blev dyrare dn planerat.

e Vissa foljdatgérder inom angransande omraden var ej medridknade
frén borjan, t ex iordningsstdllande av allmin platsmark pd Hamnga-
tans och Malmskillnadsgatans nivéer.

e Overlimnandet av den firdiga gdngen drog ut pa tiden. Driftskostna-
derna tills dess samfillighetsforeningen tog dver erlades av staden.

Inkomsterna bestér dels av dkat avgildsunderlag for ytor som omvandlats
till butiksytor, dels av forsdljningsinkomst for Skansen 26 (f d del av Skan-
sen 23). De viktigaste avtalen om 6kade avgildsunderlag och forsdljning var
triffade 1 samband med genomforandebeslutet. De sammanlagda inkomster-
na overensstimmer i huvudsak med genomforandebeslutet och uppgar till
foljande:

Okat avgildsunderlag mm 67 Mnkr
Forsdljningsintdkt Skansen 25 47 Mnkr
Summa 114 Mnkr

Stadens underskott pd investeringssidan kan didrmed uppskattas till 129 —
114 =15 Mnkr.

Drift

I samband med genomforandebeslutet 2002 uppskattade kontoret stadens
samlade kostnader for renhdllning, drift av rulltrappor, markviarme, belys-
ning mm till ca 1,7 Mnkr/ar. Den andel av samfallighetens drifts- och under-
hallskostnaden som skulle falla pé staden 1 egenskap av édgare till Skansen 23
(Kulturhusfastigheten) uppskattades till 0,15-0,2 Mnkr.

Stadens andelstal for deltagandet i samféllighetsforeningen blev storre an
vad som forutsattes. Stadens kostnad uppskattas nu till ca 0,3 Mnkr. Bespa-
ringen mot tidigare dr dock betydande och motsvarar efter kapitalisering
med 5% ger ett engdngsbelopp om ca 28 Mnkr. Stadens underskott 1 inve-
steringen ticks séledes vél genom de besparingar som gors i driftbudgeten.
Totalt uppstar ett 6verskott pa ca 13 Mnkr.

Ovrigt

Merparten av fastigheterna i1 anslutning till Sergelgangen ar tomtréttsfastig-
heter. Detta betyder att den markvérdestegring som den upprustade Sergel-
gangen genererar 1 grannskapet till vasentlig del bor komma staden till del 1
kommande avgéldsregleringar.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret foresldr att marknamnden godkanner slutredovisningen.
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Eventuell utbyggnad av etapp 11

Skissforslag

Som ovan ndmnts finns planstod for att bygga in hela undermarksmiljon
mellan den ombyggda Sergelgangen etapp I och T-centralens norra biljett-
hall. Kontoret har tagit fram en enkel idéskiss for detta projekt (Sergelgéng-
en etapp II). Denna redovisas nedan och i bilaga 2 och innebir foljande:

Ny glasad entrébyggnad i Sergelgatans plan

Inbyggd entré 1 hornet Sveavigen - Hamngatan, (SEB-hornet)

Stangning av den fasta trappa som mynnar i Sveavdgens mittremsa

En glasad, delvis 6ppningsbar, vigg langs Plattans kant

En viss 0kning av butiksytorna genom att nagra butiksfasader flyttas

fram

e Rivning av Kapp Ahl-butiken under superellipsen. Ny verksamhet utan
skymmande glaspartier, t ex restaurang, food court eller liknandel etable-
ras pa platsen

e (Golv, innertak och belysning av samma hdga klass som i etapp I

Ett genomforande av etapp Il innebér att en sammanhéngande inomhusmiljo
av hog klass skapas mellan T-centralens biljetthall och Regeringsgatan (NK).

Sergalgingen etapp Foch IT

Forslaget innebir att den nu bildade gemensamhetsanldggningen utdkas. Tre
nya fastigheter berdrs och samfillighetsforeningen utdkas i motsvarande

10



man. De fastigheter som grénsar till biljetthallen forutsitts ej inga i en even-
tuellt utokad gemensamhetsanldggning.

Externa synpunkter

Kontoret har inget utredningsuppdrag vad avser etapp II. Nigot egentligt
projekteringsarbete har ej heller utforts forutom ovan redovisade skiss. Efter
fardigstédllandet av etapp I har dock en del spontana synpunkter inkommit pé
en eventuell fortsdttning:

Klarapolisen anser att Sergels Torg dr ett problemomrade i City (bilaga 3) .
Polisen erinrar om att minga riktade insatser har gjorts mot narkotikahan-
deln utan att man lyckats na varaktiga resultat. Narkotikahanteringen genere-
rar dven andra brott som personran, stolder, bedridgerier och prostitution.
Enligt Polisen har missbrukarna helt forsvunnit frén Sergelgédngen etapp I
efter ombyggnaden. Polisen anser att en fortsittning enligt etapp II ar ett
madste for att en gang for alla 16sa problematiken i omradet. Tryggheten for
allménheten skulle 6ka markant om man skapar en sidker inomhusmilj6 frén
T-centralen till Gallerian och NK.

Sergelgdngens samfillighetsforening, dvs de fastighetségare/tomtréttshavare
som idag dger och forvaltar etapp I erinrar i en skrivelse till kontoret (bilaga
4) att Sergels Torg dr den naturliga motespunkten for manga stockholmare
och besokare. Dessutom utgor torget en viktig forbindelseyta mellan Ostra
och vistra City. Platsen dr idag dock starkt forknippad med slitna material,
prang och skrymslen. Samfallighetsforeningen forutsitter att den tilltdnkta
etappen mellan Sergelgangen I och T-centralen skyndsamt fardigstélls.

Kontorets synpunkter

Teknik

Vissa forsvarsarbeten har utforts for att mojliggora en eventuell etapp I1.

Bl a har teknikutrymmen och viss teknisk utrustning dimensionerats for en
eventuell utbyggnad. Detta har inte medfort ndgon merkostnad av betydelse,
men underléttar en eventuell fortsatt utbyggnad.

Erfarenheterna frén etapp I visar att de tekniska problemen att omvandla
utomhusmiljé till inomhusmiljo &r stora. Detta géller inte minst brandskyd-
det. Inglasningen innebdr att mycket stora butiksytor i angridnsande fastighe-
ter far langre utrymningsvégar nédr “utomhusmiljon” férsvinner. Omfattande
atgdrder som t ex sprinklersystem, rokgasfldktar och nya utrymningsvéigar
har kréavts for att klara brandskyddskraven i etapp I.

Klimatet ar ett annat svarthanterbart problem. Den utlovade inomhustempe-
raturen i etapp [ om +18 grader har ¢j klaras vintertid i hela gangen, frimst
p g a de 6nskemal som finns vad géller 6ppenhet och motvilja mot fasta
dorrpartier. Detta har varit sérskilt patagligt i det s k Nedre Torget under Re-
geringsgatan.

Avtal
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En utbyggnad av etapp Il beror ytterligare tre fastigheter. En utékning av
gemensamhetsanldggningen och samféllighetsforeningen forutsitts ske. Det-
ta innebér nya forhandlingar betréffande andelstal for anldggande och drift.

Ekonomi

Négon intédkts- och kostnadskalkyl har ej uppréttats for en eventuell etapp II.
Kontoret kan dock konstatera att forutsittningarna skiljer sig fran etapp I dér
stadens utgifter till stor del ticks av inkomster frn allménna ytor som om-
vandlats till butiksytor. Motsvarande omvandling kan vara svér att genomfo-
ra i etapp II utan att platsens karaktér forvanskas.

Sammanfattande synpunkter
Kontoret anser att erfarenheterna fran etapp I &r sé goda att kontoret bor fa 1
uppdrag att utreda forutsittningarna for etapp II. Detta arbete omfattar bl a
foljande:
e Uppritta programhandlingar for ombyggnaden. Detta arbete forut-
satts ske 1 ndra samarbete med Sergelgangens samfillighetsforening,

de nya tomtrittshavare som péverkas och andra som berdrs av ut-
byggnaden t ex Trafikkontoret och Norrmalms stadsdelsforvaltning.

e Utreda de tekniska och juridiska forutsittningarna for en utokning av
gemensamhetsanldggningen.

e Utreda det ekonomiska utfallet for staden
Kontorets beddmning &r att ovannamnda utredningsarbete kan vara klart
under senhdsten 2006. En eventuell byggstart skulle kunna ske hosten 2007.
Hela anlidggningen skulle tidigast kunna sté klar under 2009.

SLUT

12



