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Detaljplan for fastigheterna Mitstickan och Miitkedjan mm i
stadsdelen Fagersjo (f d Fagersjo centrum). Remiss av planforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till stadsbyggnadsnimnden
som svar pa forslag till detaljplan for fastigheterna Métstickan och Métkedjan mm 1
stadsdelen Fagersjo, S-Dp 2002-13293-54.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversént ett forslag till detaljplan for bostédder
som byggs efter rivning av Fagersjo centrum. Remissen ska besvaras senast den 13
februari 2006. Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 27 maj 2003 att anvisa mark
inom omrddet till Svenska Bostéder. Planforslaget medger tre punkthus med ca 75 nya
lagenheter. Kontoret kommer samtidigt att rusta upp omgivande gngvégar,
Havsornsviigen mm. Atgirderna ryms inom projektets budget.

Kontoret bedomer att en tillfart via nuvarande torget till den befintliga byggnaden vid
torget inte dr trafiksdker. Vandplanen &r oldmpligt placerad mitt pa det centrala
géngstraket (bilaga 2).

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
Bilaga 2: Skiss over trafikfarlig vandplan pa GC-vig



UTLATANDE
Bakgrund

Markanvisning
Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 27 maj 2003 att anvisa allméin platsmark
intill tomtrattsfastigheterna Mitstickan och Métkedjan till Svenska Bostédder.

Detaljplaneforslag

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till detaljplan for bostader pa
fastigheterna Miétstickan och Mitkedjan och intilliggande allmén platsmark. Remissen
ska besvaras senast den 13 februari.

Omradet har varit Fagersjos centrum. Verksamheter har successivt forsvunnit och
lokalerna ar i stort sett tomma. LIDL vid Magelungsvigen fungerar idag som nirbutik
for Fagersjo. Kontoret efterstriavar en utdkad service i omréadet, frimst lokaliserad till
Magelungsvigen eftersom Fagersjo centrum inte gett kommersiella forutsattningar at
verksamheterna.

Det centrala géngstrak som passerar under Havsornsvégen i en gangtunnel och fortsétter
genom planomrédet till skolan och parken forblir allméin platsmark.

Boendeparkering anordnas med 0,7 parkeringsplatser per lagenhet.

Bullerfragan kommer att hanteras enligt avstegsfall 2, d v s husen far en tyst sida vind
bort frdn Havsornsvédgen. Luftkvaliteten uppfyller miljokvalitetsnormen.

Ekonomiska konsekvenser

Marken kommer att upplatas med tomtritt till Svenska Bostdder. Huvudsakligen
exploateras de tva tomtrittsfastigheterna Métkedjan och Métstickan som redan idag &r
upplétna till Svenska Bostider med tomtritt. Ledningsflytt o dyl bekostas dédrmed av
Svenska Bostidder. De atgirder som markkontoret kommer att vidta (forbattringar pa
Havsornsvigen samt en upprustning av parkmiljon) kommer att finansieras inom
projektet.

Svenska Bostéider river den nedlagda virmecentralen och sanerar marken. Olja har
runnit ut 1 marken vid en olycka och saneringen bekostas inom miljomiljarden, efter en
ansokan som gjorts av Svenska Bostider.

Konsekvenser for barn

Idag &r centrum en sliten och otrivsam milj intill platser som barn vistas mycket pa.
Tryggheten 1 omrddet 6kar med den planerade bebyggelsen eftersom fler ménniskor &r
nirvarande i ett bostadsomréde &n i ett stingt forortscentrum. Trafiksdkerheten dr god
med undantag av en foreslagen vindplan péd gingstraket, vilket kommenteras nedan.
Atgérder pa Havsdrnsviigen kommer att underlitta att gd 6ver den relativt breda
korbanan. Den planerade bostadsmiljon fér direkt anslutning till en stor park med lek
och idrott, forskolor och skola samt sjon Magelungen.



Preliminéar tidplan
Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Antagande sker i maj 2006.
Kontorets synpunkter och forslag

Idag finns ett torg i Fagersjo centrum. Nér centrum rivs och ersétts med bostdder finns
det ingen anledning att ha ett torg pa denna plats. Det blir en mindre, 6ppen plats vid det
befintliga hus som kommer att rymma barnstugor och fritidslokaler mm. I planen
foreslas att den mindre lokal som vetter mot nuvarande torget ska ha tillfart forbi skolan
och tvirs over det centrala gdngstrak som leder mot skolan, parken och badet (skiss
bilaga 2). Vindplanen &r placerad mitt i gangstraket. Kontoret bedomer det som en
farlig och oacceptabel 16sning. Négot béttre dr det att flytta vindplanen bort fran
byggnaden och gangstrdket men I6sningen har svagheter eftersom manga barn passerar
dven denna punkt. Kontoret rekommenderar att tillfarten 16ses pé ett annat sétt.
Barnstugornas entréer och inlastning ér vénda at andra héllet, mot Ejdervdgen. En
tankbar 16sning &r att samla alla transporter till samma plats vid Ejdervégen.

Vid gangtunnelns mynning dr parkeringsplatsen vl tilltagen. For att undvika att
mynningen kinns trdng kan det vara lampligt att bredda GC-vdgen pa bekostnad av
parkeringsplatsens koryta.

Ett av de tre n-maérkta trdden i korsningen Ejdervigen/Havsornsvédgen star néra
parkeringsrutorna. Om triadet ska kunna bevaras behover det mer utrymme, kanske kan
parkeringsrutorna justeras. Om trédet inte kan f& mer utrymme &r n-mérkningen
olamplig eftersom trédet pa sikt inte kommer att klara sig.

Havsornsvigen ér idag bredare pd avsnittet inom planomradet. Det har lett till problem
med fortkdrning och markkontoret utreder olika atgirder for att 6ka trafiksékerheten
och dimpa buller. Atgirderna behdver ej regleras i det aktuella planforslaget.

Busskuren ligger enligt planforslaget pa kvartersmark. Detta kan kontoret reglera i
tomtrittsavtalet med Svenska Bostéder. Eventuellt kommer busskuren att flyttas vid
atgirder pa Havsornsvagen.

U-omraden for ledningar kan behova laggas ut i storre omfattning, exempelvis for
STOKAB.

Kring Ejdervéigen dr dagens bestimmelsegranser for parkmark och gatumark i délig
overensstaimmelse med verkliga forhallanden. Kontoret foreslar att granserna korrigeras
1 planarbetet.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets tjdnsteutldtande
som remissvar pa detaljplaneforslaget.
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