TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-554-97
Kontaktperson Till

Staffan Lorentz Marknamnden 2006-02-16

Region

Telefon: 08-508 26081
Staffan.lorentz@mk.stockholm.se

Markanvisning for lager mm inom fastigheten Skrubba
1:1 i Skarpnack till Swedol AB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut
1. Marknidmnden anvisar mark for lager mm inom fastigheten Skrubba
1:1 till Swedol AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbtet
(Inriktningsbeslut).

3. Néamnden hemstiller hos stadsbyggnadsndamnden om dndrad
detaljplan for omrédet.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Swedol AB foreslas markanvisning inom Skrubba industriomrdde. Omradet
beror ca 11 500 kvm av Skrubba 1:1, invid Skrubba Malmvég. Byggherren
avser uppfora lager mm i anslutning till sin befintliga anldggning pé
Vindkraften 1. Swedol AB uppger att utbyggnaden ar nédvéndig for att
verksamheten skal kunna vara kvar 1 Skrubba. Ny detaljplan miste uppréttas
d& omradet som foreslas for markanvisning utgors av mark som i nuldget
inte ar planlagd.

Bakgrund

Swedol AB (nedan kallad Bolaget) bedriver sedan 1988 verksamhet med
hydraulprodukter innefattande, kontor, lager och industri pa fastigheten
Vindkraften 1 i Skrubba industriomride. Enligt gédllande detaljplan ar
Vindkraften 1 avsedd for industri- och kontorsdndamal. Bolaget har
inkommit med en ansdkan om markanvisning for utbyggnad av
verksamheten. Bolaget har 2003 erhéllit markanvisning for utbyggnad av
hoglager invid sin davarande tomtritt. Idag behdver verksamheten
ytterligare utokas.

Den del som foreslas for markanvisning ér inte detaljplanelagd. Omrédet ar i
géllande dversiktsplan angivet som naturmark.
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Omréade foreslaget for
markanvisning.

Drevviken

Sngfruvegen A
.

Tidigare beslut

Detta &r den forsta redovisningen av drendet till nimnden.

Utbyggnadsforslag

Bolaget avser bygga ut sin verksamhet med ca 6 400 kvm lokaler. Ett krav
ar att dessa far samma golvniva som den befintliga byggnaden. Detta for att
effektivisera lagerhallningen och for att mojliggora ett rationellt nyttjande av
anldggningen. En utbredning véster om Vindkraften 1 och norr om
Vindkraften 2 har provats. En saddan skulle medfora att utbyggnaden skulle
klaras helt inom detaljplanelagt omrade. Dessvérre skulle markens lutning
medfora att anldggningen nistan helt miste gravas ned, d4 marken sluttar
kraftigt uppéat. Alternativt skulle golvinivan pa det lager som sammanbyggs
fa tva olika hojder vilket i sin tur skulle medfora att anldggningen inte kan
hanteras med truckar.

Skisserna 1 forslaget visar i stora drag omradets utstrickning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som markndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva
ar fran markndmndens beslut. Marken skall detaljplaneldggas varefter den
genom fastighetsreglering skall tillforas Vindkraften 1. Tillaggsavtal for
tomtrittsavtalet for Vindkraften 1 skall tecknas. Ingen annan ans6kan om
markanvisning finns inom aktuellt omréde.

Konsekvenser

-Ekonomi

Marken skall i enlighet med stadens markanvisningspolicy, uppldtas med
tomtrétt. Nuvarande tomtréttsavgald for 8.747 kvm pd Vindkraften 1 uppgér
sedan 2004 till ca 371.800 kr. Det foreslagna tillskottet av mark &r stérre dn
nuvarande areal. Inga avtal dr upprattade rorande tillskottet da storlek pa
tillkommande fastighet och pa lokalytor skall provas i detaljplaneprocessen.
Avgildsnivén skall forhandlas och godkdnnas av stadens expertradd innan
tomtritten kan upplatas.

Stadens utgifter 1 projektet avser kostnader for utredning, fastighetsbildning
samt kompensation for iansprakstagen gronmark, totalt berdknade till under
ca 1 mnkr. Infrastruktur finns inom omradet och inga dkade kostnader for
drift berdknas uppsta for Staden. Eftersom stadens kostnader &r sma
bedomer kontoret att exploateringen ger ett overskott till staden.
-Miljobedomning
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Skrubbas lamplighet for industri- och kontorsverksamhet dr redan faststilld 1
detaljplanen for Skrubba indsutriomréde. De delar som skall tillforas fastig-
heten genom markanvisning &r icke detaljplanelagd naturmark som an-
gransar till arbetsomrédet.

Omradet som foreslas for markanvisning ar en barrskogsbiotop utan
sdrskilda virden och utan rekreationsvirden. Foreslagen bebyggelse
paverkar inte rekreationsvérden i den lokala eller dvergripande
gronstrukturen. Lokala rekreationsomraden finns i tillrdcklig omfattning.
Inga landskapsvirden eller naturmiljoer med ekologiska virden kommer att
paverkas av den planerade beyggelsen. Inga kénda fornldmningar eller
vardefulla kulturmiljéer kommer att paverkas av forslaget. Den planerade
bebyggelsen ligger inte ndra ndgon verksamhet som krédver skyddsavstand.

Den verksamhet som skall bedrivas kommer inte att bullra, lukta eller pa
annat satt stora.

Kontoret bedomer att risken for markfororeningar inom omréadet ar litet,
men detta maste utredas 1 det fortsatta arbetet. Likasa skall mojligheten till
lokalt omhéndertagande av dagvatten studeras vidare.

-Kompensation for iansprdktagen gronyta

Forslaget avser mark som idag inte dr exploaterad, utan bevuxen med trad
utan sdrskilda virden. Skrubba Industriomrade ligger 1 anslutning till
omfattande skogsomraden. Den vegetation som tas ned for att mojliggora
bebyggelse kan svarligen kompenseras i ndromradet.

Som kompensation for den vegetation som forsvinner foreslar kontoret i
stéllet att medel avsitts for atgarder 1 skogen vid Flaten och Skrubba.
Kontoret foreslér att kostnaderna belastar foreliggande projekt samt den
exploatering for kontor och lager i Skrubba som markanvisades 2005-10-27.
(Dnr: M05-513-925)

De étgirder som foreslas belasta exploateringarna ér kostnader for en
staketrensning i skogen. For exploateringsmedel kan en borttagning
(bortsdgning) av gamla rostande staket och stéingsel, inklusive bortgravning
av fundament, genomforas. Det omrade som berdrs ligger 1 Skrubba vid
Flaten och barnbadet. De kvarlimnade ca 1 100 meter langa stdngslen utgor
bade en skaderisk och barriér, for savdl ménniskor som djurliv. Kostnaden
for nedtagningen dr uppskattad till ca 300 000 kr, inklusive borttransport och
deponi. Kontoret foreslér att exploateringsmedel tas frdn bada projekten och
arbetet utfors under 2006.

- Tillgéinglighet

Forslagets tillgdnglighet for handikappade mm skall studeras vidare under
detaljplaneskedet.
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-Mdluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar samt att ge gynsamma forutséttningar for niringslivet
genom att tillhandahélla byggbar mark till foretag som vill etablera sig eller
utvecklas och att ndringslivets behov av en god infrastruktur tillgodoses.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att foreslagen verksamhet i Skrubba har en positiv
inverkan pa néringslivet i regionen. Swedol har angivit att de utan denna
utbyggnad av verksamheten inte kan vara kvar i Skrubba och har péborjat
soka lokaler i andra kommuner.

Den positiva paverkan pd nidringslivet sker bdde under utbyggnadstiden och i
den blivande permanenta verksamheten.

-Paverkan pa barn
Kontoret beddmer att markanvisningen inte har ndgon paverkan pa barn.
Skrubba industriomride kan inte anses vara barns naturliga vistelseplats.

Genomfdrande och tidplan

Kontoret bedomer att arbete med detaljplan, fastighetsbildning och bygglov
kommer att ta ca 12-15 manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget
sin byggstart till &r 2007.

Kontoret begir delegation for att teckna erforderliga avtal for projektets
genomforande. Tilldgg till tomtréttsavtal skall uppréttas, efter
fastighetsbildning, vilket preliminart intréffar under vintern 2006/2007.

Samrad och information
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret. De
ar positiva till utbyggnaden.

Kontoret har presenterat forslaget for gruppledarna i Skarpnacks stadsdels-
ndmnd och for Skarpnécks stadsdelsforvaltning. S, Mp, M, Fp och Kd har

meddelat att de inte hade négot att invdnda mot forslaget. (V har dnnu inte

inkommit med nagon synpunkt pa forslaget.)

Kontorets synpunkter och forslag
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av arbetsplatser i regionen.

Kontoret foreslar att markndmnden anvisar mark for kontor inom fastigheten
Skrubba 1:1 till Swedol AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa erforderliga
avtal.

SLUT
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