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Kontaktperson Till

Rebecca Westring Markndmnden 2006-02-16

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 12
rebecca.westring(@mk.stockholm.se

Markanvisning for bostader inom del av fastigheten Hammarbyhoéjden
1:1 i Johanneshov till Wahlin Fastigheter AB. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Markndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom del av fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 till Wéhlin Fastigheter AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Nimnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Wahlin Fastigheter AB har ansdkt om markanvisning for ett omrade av
Hammarbyhdjden 1:1 intill tunnelbanesparen mellan kv Balustraden och kv
Portrattmalaren 1 Johanneshov. Forslaget innebdr att tvd punkthus 1 atta
véningar uppfors pd en befintlig grusad bollplan och lekplats som flyttas in i
parken bakom husen istillet. Angoring och parkering foreslas ordnas pa en
ny lokalgata utmed tunnelbanesparen.

Markomrédet dr idag parkmark och det finns en konflikt mellan intresset att
bevara parkomréadet och intresset att skapa fler bostédder 1 staden. Kontoret
anser att den exploatering som foreslds kan genomforas utan att parken for-
lorar sina rekreativa funktioner. Forslaget bedoms ge ett Gverskott till staden.

Kontoret foreslar att markndmnden anvisar ca 4 000 kvm av Hammarby-
hojden 1:1 till Wéhlin Fastigheter AB, hemstéller hos SN om éndring av
detaljplanen for omradet samt ger kontoret i uppdrag att teckna markanvis-
ningsavtal och paborja utredningsarbetet.
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Bakgrund

Wiéhlin Fastigheter AB har inkommit med en ansokan om markanvisning
inom del av Hammarbyhdjden 1:1 1 stadsdelen Johanneshov for uppforande
av ca 60 hyreslédgenheter.

Markomradet berors av tva detaljplaner (PL 2265 fran 1939 samt Dp 87075
fran 1990) och dr i dessa planer parkmark.
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Bild I. Or1enter1ngskarta med omradet markerat.

Bebyggelsen i omradet bestar av punkthus och lamellhus huvudsakligen fran
1940-talet. Andelen sma ldgenheter 1 Johanneshov dr mycket stor, 75 % av
lagenheterna utgdrs av en- och tvarumslagenheter och 20 % av ldgenheterna
ar trerummare (USK 2005-10-19 avser statistik per 2004-12-31). Andelen
hyresrétter i Johanneshov &r 70 % dér allmédnnyttan forvaltar 10 %, bostads-
ritterna utgor 30 % av ldgenhetsbestandet.

Under 2005 har tva nya punkthus innehallande 60 ldgenheter fardigstallts
vid Pastellviigen. Oster om tunnelbanesparen vid Blisut pagar ett planarbete
for ca 700 nya ldgenheter for vilka byggstart bedoms kunna ske inom tva &r.

Utbyggnadsforslag

Utbyggnadsforslaget innehéller tva punkthus i atta vaningar med ca 60 st
hyresréttsldgenheter. Parkeringsbehovet foreslas 16sas med markparkering
utmed angoringsgatan. Avgriansning till tunnelbanan kan goras med ett
bullerddmpande plank eller en mur som ger en tystare park och en lagre
bullerniva for befintliga och nytillkommande hus.
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Bollplanen och lekplatsen foreslas flyttas in i parken i anslutning till skogs-
brynet. Bade lekplats och bollplan blir d mindre utsatta for buller och far en
mer central placering i parken.
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Bild 2. Utbyggnadsforslaget med markanvisningsomrédet och de nya byggnaderna
markerade. De nya byggnaderna har en egen angéringsgata inom kvartersmarken dér
parkering kan anordnas.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som GFN angivit i sitt beslut om
stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
markndmndens beslut. Marken foreslas upplatas med tomtrétt.

Omradet som foreslas anvisas till Wahlin Fastigheter AB omfattar ca 4 000
kvm av Hammarbyhdojden 1:1. Foretaget har inte erhallit ndgon markanvis-
ning tidigare. Wahlin Fastigheter AB dger och forvaltar 17 st hyresfastigheter
1 Johanneshov och Hammarbyhojden.

Konsekvenser

- Ekonomi
Staden far inkomster i form av tomtréttsavgéld och kostnader for VA-
anslutningsavgifter samt for kompensation av iansprékstagen gronyta.
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Wiéhlin Fastigheter AB ansvarar for alla kostnader for planlaggning och
projektering, samt for upprustning i angransande parkmark.

Det finns ledningar i omradet som eventuellt méste flyttas. De ledningar som
kan beroras dr dagvattenledningar och elledningar. Exploateringen bor kunna
anpassas sa att ledningarna kan ligga kvar. Om det visar sig omojligt kommer
staden att fa utgifter for de ledningsomlaggningar som maste genomforas.
Forslaget bedoms ge ett Gverskott till staden.

- Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning enligt den metod som antagits
och godkénts av GFN. Omradet som berdrs av markanvisningsforslaget ar
parkmark. Kontoret bedomer att exploateringen kan genomforas utan att
rekreationsvardena gar forlorade.

Ytan som foreslés for exploatering ligger ndrmast tunnelbanesparen i kanten
av parkomradet och dr idag till stora delar hdrdgjord (bollplan och lekplats).
For att parken ska kunna bibehalla sina viktiga funktioner for rekreation &r
det viktigt att utreda hur parken bést ska omdisponeras som en f6ljd av en
exploatering. Placeringen av bollplanen kommer att utredas i det fortsatta
arbetet. En annan plats i stadsdelen kan vara ett bittre alternativ &n den nu
redovisade flytten in i parkomradet.

Léaget for ytterligare bostdder dr mycket bra, det dr néra till kollektiva kom-
munikationer och till service. Globens kdpcentrum ligger inom gdngavstind.
Nérheten till tunnelbanespéren innebdr att bullerfragan méste studeras vidare.
Exploatering pad det sétt som foreslas innebir att bakomliggande del av
parken blir mindre bullerutsatt.

- Kompensation for iansprakstagen gronyta

Forslag till kompensationsatgarder for ytan som tas i anspradk maste tas fram.
I det arbetet dr det viktigt att forst utreda vilka funktioner som behover for-
starkas 1 parkomrddet och vilka &tgirder som det dr lampligt att genomfora
pa andra platser i ndromradet och stadsdelen.

- Paverkan pa barn

Forslaget medfor att en lekplats och en bollplan maste flyttas. Det dr viktigt
att en ny lekplats anldggs i1 parken, ett nytt centralt 14ge kan bli en forbéttring
jamfort med det idag bullerutsatta 14get vid tunnelbanesparen. Anvandningen
av bollplanen bor utredas for att klarligga om den dven fortsittningsvis bor
ligga i samma parkomrade eller om en annan plats i stadsdelen 4r en béttre
16sning.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagd i ca tv4 ar.
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Samrad och information till andra forvaltningar

Markkontoret har informerat stadsbyggnadskontoret och héllit ett méte med
stadsdelsdirektdren samt gruppledarna i Enskede-Arsta stadsdelsnimnd for
att inhdmta synpunkter. Synpunkterna redovisas citerade fran respektive
partigrupp nedan:

S, V och Mp ér emot den planerade markhénvisningen eftersom det
ar ett viktigt gronomrade for de boende, forskolorna etc. Denna mark
kommer troligtvis att bli dn viktigare i framtiden med tanke pa det
redan finns beslut pa ytterligare bebyggelse i samma omrade. Vi vill
daremot podngtera vikten av att detta omréde rustas som det lek och
gronomrade det dr idag, trots att det dr sa slitet.”

”Fran folkpartiets sida dr vi for bebyggelse pa de angivna omradet. Vi
utgar ifrdn att nya bostdder skyddas mot buller frén tunnelbanan pa
lampligt satt.”

Moderaterna har svarat att de inte har nagra synpunkter pa forslaget. Kd har
avstétt frén att lamna synpunkter.

Planbestallning

Den foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Kontoret
foreslar att namnden hemstéller hos SbN om plandndring for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Foreslagen markanvisning stimmer vil dverens med stadens malsittning om
att ny bebyggelse ska uppforas i kollektivtrafikndra lagen och i forsta hand pé
redan exploaterad mark.

Markomradet &r idag parkmark och det finns en konflikt mellan intresset att
bevara parkomréadet och intresset att skapa fler bostdder i staden. Kontoret
anser att den exploatering som foreslas kan genomf6ras utan att parken for-
lorar sina funktioner. De viarden som paverkas dr huvudsakligen rekreativa,
och det finns goda moéjligheter att ersétta dessa inom naromradet. Bebygg-
elsen bidrar till att parken blir mindre utsatt for buller och att den gangvég
som loper i1 nord-sydlig riktning genom parken kommer att bli sékrare under
den morka arstiden.

Viktiga fragor att utreda i det fortsatta arbetet dr vilka gronkompensations-
atgirder som ska vidtas for att 6ka virdetatheten och stirka parkens funktio-
ner och en eventuell flytt av den befintliga bollplanen till en annan plats i
stadsdelen.
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Kontoret foreslar att markndmnden anvisar ca 4 000 kvm av Hammarby-
hojden 1:1 till Wahlin Fastigheter AB, hemstéller hos SN om éndring av
detaljplanen for omrddet samt ger kontoret 1 uppdrag att teckna markanvis-
ningsavtal och paborja utredningsarbetet.
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