TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M2006-511-00100
2006-01-20

Kontaktperson Till

Lizett Durgé Marknd@mnden 2006-02-16

Ytterstad

Telefon: 08-508 26418
Lizett.durge@mk.stockholm.se

Overenskommelse om exploatering, for bostadsandamal
inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1 (kv. Torkladan) i
Enskede Gard med JM AB.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Markndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom del av
Enskede Gérd 1:1 (kv Torkladan) omfattande investeringsutgifter om
6,9 mnkr och ger kontoret i uppdrag att genomfora projektet.

2. Marknidmnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
exploatering mellan markndmnden och JM AB avseende del av Enskede
Gard 1:1 (kv Torkladan) enligt vad som anges 1 kontorets
tjansteutlatande.

Goran Langsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

JM AB har erhélligt markanvisning for bostadsbebyggelse inom Enskede
Gard 1:1 (kv Torkladan). Stadsbyggnadndmnden har godként detaljplanen
2005-11-24 for antagande i kommunfullméktige i februari.

Planen medger nybyggnad av tva lamellhus i fyra vaningar innehéllande ca
22 lagenheter. Marken kommer att upplatas med tomtrétt och bostdderna
med bostadsritt. Ett program for kompensationsétgirder for ianspraktagen
gronyta har tagits fram som innehéller en historisk beskrivning av Enskede
Gard, Enskedeparken, en vardplan for parken samt ett nytt gdngstrak.

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering
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Forslag till 6verenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse har
upprittats mellan staden och JM AB. Inkomsterna i form av avgéldsunderlag
har beréknats till 6,7 Mnkr.

Stadens sammanlagda utgifter berdknas till ca 6,9 mnkr.

Bakgrund

En ny detaljplan har tagits fram for del av Enskede Gard 1:1 intill kv
Torkladan. Planen medger tva lamellhus i fyra vaningar och innehaller ca 22
ligenheter. Byggherre &r JM AB som fick en markanvisning for uppforande
av bostadsritter 2004-06-15. Marken kommer att upplatas med tomtratt.

Stadsbyggnadsnimnden har godkint detaljplanen for antagande av
kommunfullmiktige i borjan av februari.

Ett program for kompensationsatgérder for ianspraktagen gronyta har
utarbetats av markkontoret i samridd med Enskede-Arsta stadsdels-
forvaltning. Programmet innehéller en historisk beskrivning av Enskede
Gard och Enskedeparken, en ny vardplan for parken dir de historiska
véirderna ska lyftas fram. En befintlig lekplats kommer att rustas upp och
parkentrén fran Odelbergsvégen att fornyas och ett nytt gdngstrak mellan
Linde station och Arstafiltet skapas for att knyta ssmman gronstraket frin
Lindevégen.
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Tidigare beslut

SbN 2004-04-05 Uppdrag till stadsbyggnadskontoret att pabodrja
planarbetet

GFN 2004-06-15 Markanvisning till J]M AB.

GFN 2005-04-26 Svar pé detaljplaneremiss.

SbN 2005-11-24 Godkénner detaljplanen for antagande 1 KF.

Overenskommelse om exploatering

Forslag till 6verenskommelse om exploatering med tomtréttsupplatelse har
uppréttats mellan staden och JM AB (bilaga 1).

Byggherren svarar for anldggningar péa kvartersmarken. Byggherren och
staden dr Gverens om att gemensamt genomfora en ny entré till parken som
delvis ligger pa kvartersmark. Byggherren utfor och bekostar en
avskdrmande mur mellan entré och den privata delen av kvartersmarken.
Staden bekostar dvriga entréanlédggningar.

Staden ansvarar och bekostar dven ledningsomldggningar, upprustning av
befintlig lekplats och dvriga parkomraden.

Genomforande och tidplan

Detaljplanen dr godkédnd av stadsbyggnadsndmnden for antagande 1
kommunfullmiktige (KF). Arendet beriiknas behandlas i KF 2006-02-06
alternativt 2006-02-20.

Byggherren planerar igangsittning 1 borjan av augusti 2006.
Ledningsomlidggningar méste darfor ske under andra kvartalet 2006.

Ekonomiska konsekvenser av projektet

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Inkomsterna i form av
avgildsunderlag for tomtrétten berdknas till ca 6,7 mnkr.

Detaljplanens genomforande kréaver flytt av en avloppsledning. Kostnaden
berdknas till 1,5 Mnkr. En ledning dgd av Stokab ska ocksa flyttas och
bekostas av Stokab.

Kostnaderna for kompensationsatgarderna som omfattar en historisk
beskrivning av Enskede Gard och Enskedeparken, en vardplan for parken,
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ny parkentré och upprustning av lekplats samt nytt gdngstrk berdknas till ca
3 Mnkr.

Kontoret redovisar de ekonomiska forutséttningarna for projektet, dels med
en exploateringskalkyl, dels med de budgetmassiga konsekvenserna.

Exploateringskalkyl, prisniva 2005 (mnkr)

Utgifter (-)

Utredning och projektering 0,7
Flytt av ledningar 1,5
Gronkompensation m m 2,7
Administration, fastighetsbildning,serviser m m 1.5
Summa utgifter 6,4
Inkomster

Avgildsunderlag 6,7
Summa inkomster 6,7
Sammanstéllning (tkr)

Resultat 300
Resultat per ekvivalent ligenhet' 20
Markanldggningsutgift per ekvivalent lagenhet 120

De sammanlagda utgifterna berdknas till ca 6,4 mnkr, varav 0,6 mnkr &r
upparbetat. Utgifterna avser fraimst gronkompensation och
ledningsomlidggning.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Inkomsterna berdknas till ca 6,7
mnkr, varav huvuddelen utgors av det markvérde (avgildsunderlag) som
skapas genom planldggningen.

Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for genomforandet berédknas till ca 6,9 mnkr i 16pande
prisnivd. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstéende tabell:

Mnkr 2004 2005 2006 2007 Totalt
Utgifter (-) -0,1 -0,5 -2,7 -3,6 -6,9
Inkomster (exkl. forsiljning) - - - - -
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,1 -0,5 -2,7 -3,6 -6,9

Stadens utgifter for exploatering finansieras via markndmndens
investeringsbudget och medel finns upptagna i ndmndens budget 2006 och
med inriktning i plan 2007-2008.

' Med ekvivalent ligenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 m* BTA).
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Driftbudget

Drift- och underhallskostnader inom trafikndmndens ansvarsomrade bedoms
vara oforindrade efter genomférandet av projektet. Fér Enskede-Arsta
stadsdelsndmnd kommer kostnaden att 6ka marginellt. Kapitalkostnaderna®
berdknas uppga till ca 443 tkr per ar och intdkterna for tomtrattsavgilder
berdknas till ca 253 tkr per ar.

Kostnad/intikt per ar tkr
Kapitalkostnad

-rénta (-) -317
-avskrivning (-) -126
Tomtréttsavgild 253

Risker och osdkerhetsfaktorer
En milj6- och geoteknisk undersokning har genomforts. Undersdkningen
visar inte nagra fororeningar eller fyllnadsmassor. Marken har inte anvénts

for industriell verksamhet och dr troligen gammal dkermark som i dag ar
gronomrade. Risken for att hitta fororeningar bedoms dérfor som liten.

Markkontorets synpunkter

Kontoret foresldr att nimnden godkénner bilagda forslag till
overenskommelser om exploatering samt investeringsutgifter om 6,9 mnkr.

SLUT

? Kapitalkostnaderna (rinta p4 markanliggning) minskar successivt aren framéver i takt
med avskrivningen
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