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Detaljplan for del av kv Timotejen 19 i stadsdelen Vastberga. Remiss
av planforslag.

Forslag till beslut

Markndmnden &verldmnar och aberopar kontorets utlatande till Stads-
byggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan for del av kvarteret
Timotejen 19 i Viastberga, S-Dp 2005-11918-54.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss oversént detaljplaneforslag for
bostdder om ca 110 ldgenheter i kvarteret Timotejen 1 Vastberga. Bostdderna
ingdr i det gemensamma detaljplaneprogrammet for ca 2000 ldgenheter 1
Telefonplansomréadet och de planeras inom fastigheten Timotejen 19 vilken
dgs av AFA. I en ny byggnad vid Tellusborgsvégen planeras for ca 70 nya
lagenheter och genom ombyggnad av en befintlig kontorsbyggnad
mdjliggors ca 40 lagenheter ytterligare. SSM Bygg och Fastighet AB bygger
lagenheterna 4t AFA. Upplételseformen dr bostadsratt.

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for bostdder inom kvarteret Timotejen 1 Véstberga. Remissen ska besvaras
senast den 25 januari 2005.

Telefonplansomrédet genomgér en stor fordndring fran att for nigra ar sedan
varit ett otillgéngligt industri- och kontorsomrade till att bli ett blandat

Bilaga 1: detaljplaneforslag
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omréde for bostdder och andra verksamheter. Den nu aktuella planen dr en
del i det detaljplaneprogram for ca 2000 lagenheter och 70.000 kvm lokaler
vid Telefonplan som remissbehandlades i gatu- och fastighetsndimnden den
23 mars 2004.

Fastighetsdgaren AFA har ett samarbetsavtal med SSM Bygg och fastigheter
vilket innebér att SSM far uppfora nya bostadsrittslagenheter inom
fastigheten Timotejen 19.

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde redovisningen av programsamradet for
Telefonplansomradet den 25 november 2004 och beslutade om inriktningen
pa det fortsatta arbetet. Stadsbyggnadskontoret har direfter genomfort
samrdd for tre detaljplaner for bostidder i omradet, och har nu inlett samrad
for denna fjarde detaljplan.
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Planens ldge inom Telefonplansomradet

Detaljplaneforsiag

Planforslaget framgér i sin helhet av bilaga 1. Planen omfattar ett nytt
bostadshus om fem véningar med ca 70 ldgenheter och lokaler i
bottenvaningen mot Tellusborgsvéigen. Huset planeras i vinkel mot
kvartersmarksgatan Radiusbacken, och bakom detta finns ett kontorshus pa
fyra vaningar som kompletteras med en etagevaning och byggs om till ca 40
lagenheter samt nya forskolelokaler i bottenvaningen. Ny och gammal
bebyggelse bildar tillsammans ett bostadskvarter med en skyddad gérd.
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Projektet genomfors helt inom den av AFA édgda fastigheten Timotejen 19.
Fastigheten utgors av redan exploaterad mark, och planomradet dr bebyggt
med flera f d industribyggnader varav ett par planeras rivas for att ge plats at
nybyggnationen. I 6vrigt bestar planomradet 1 huvudsak av hardgjord mark
med undantag for det omrdde som ska utgora gérd till den planerade
forskolan.

Det nya bostadskvarteret invid Tellusborgsvigen

Kommunikationer och service

Platsen har goda allménna kommunikationer med nérhet till Telefonplans
tunnelbanestation och busslinjerna dér. Lokalt serviceutbud finns vid
Telefonplan samt inom néra rackhall i centrala i Midsommarkransen.

Trafik, gator, parkering och angéring

Bostdderna angdrs fran Tellusborgsvigen samt fran lokalgator som
nyanldggs pa kvartersmark och ska vara gemensamma anldggningar for de
nya fastigheterna inom kvarteret Timotejen. Kvartersmarksgatan
Radiusbacken byggs om och ges en mer gatumissig utformning med en ny
tridrad pa sodra sidan.

Aven angéringen till det kontorshus som byggs om till bostéider och forskola
sker fran en kvartersmarksgata som gér in fran Radiusbacken. Det ar viktigt
att bostidderna och forskolan fér en tydlig och vilfungerande angdring dven i
den delen av planomradet, vilket bor studeras vidare i den fortsatta
planeringen.

3(6)



¥ Hg
i

ST A®

4(6)

TIANSTEUTLATANDE
Dnr M05-512-1292
2005-12-16

Parkering tillskapas med ca 100 bilplatser, vilket motsvarar 0,9 platser per
lagenhet om man bortser fran det parkeringsbehov som forskolan och de
ovriga lokalerna genererar. Merparten av parkeringen forldggs 1 garage
under kvarteret, resterande del lings kvartersgatorna.

Markkontoret planerar ombyggnader av Tellusborgsviagen pa striackan forbi
kvarteret Timotejen, vilka bland annat inbegriper ny plats for kantstens-
parkering, nya upphdjda 6vergangsstillen och ny cykelbana. Ombyggnaden
planeras paborjas 1 slutet av 2007, och blir den tredje etappen i den storre
gatuupprustning i Telefonplansomradet som &r en forutséttning for omradets
fortitning. Den forsta etappen paborjas 1 januari 2006 (Genomforandebeslut
MN 2005-12-15).

Tellusborgsvdgen kantad av den nya bebyggelsen (Fram Arkitekter)

Teknisk infrastruktur
Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvérme, el och tele finns framdragna i
anslutning till omradet.

Konsekvenser

Tillgénglighet

Det ér stora nivéskillnader inom omradet, men den nya bebyggelsen skall
dnda vara tillgénglig for personer med funktionshinder. Tillgéngligheten
klaras med hjdlp av ramper och stodmurar. Entréerna nis inom 10 meter fran
angdring med reservation for en entré dér avstdndet dr 25 meter.

Paverkan pa barn
Projektet innebér en positiv pdverkan pd barnens miljo genom att ett tidigare
kontors- och industriomrade byggs om till attraktiva bostadsmiljoer med
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gérdar och park for utevistelse. Stadsdelsforvaltningen har ocksé uttryckt ett
starkt behov av nya forskoleplatser och lag- och mellanstadieskolplatser i
stadsdelen under de kommande &ren, bland annat pakallat av tillskottet av
bostidder kring Telefonplan. Stadsdelsndmnden har i samband med sitt
remissvar 1 maj 2005 for fastigheten Timotejen 17 hemstéllt hos
markndmnden om stdd i utbyggnaden av forskolor och skolor.

Kontoret arbetar tillsammans med stadsbyggnadskontoret och fastighets-
dgarna i Telefonplansomradet for att mdjliggdra nya lokaler inom ny- och
ombyggnadsprojekten. I denna detaljplan i kv Timotejen mdjliggdrs
forskolelokaler 1 bottenvaningen till den byggnad som byggs om fran kontor.
Markkontoret mojliggor avtal om lokalforhyrning mellan
stadsdelsforvaltningen och byggherren i exploateringsavtal och
overenskommelser om exploatering for omradet. Markkontoret kommer
ocksa att tillsammans med stadsdelsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret
och byggherrarna att fortsitta arbeta med fragan i samband med den fortsatta
planeringen i kommande etapper.

Utemiljé

En gérdsyta med uteplatser i bottenvaningen planeras pa ett planterbart
bjilklag 6ver parkeringsgaraget. Bergspartiet i den sodra delen av
planomradet bevaras och anvinds som lekyta till forskolan. Triden ldngs
Tellusborgsvigens syddstra sida star pa kvartersmark och kommer i konflikt
med den nya bebyggelsen. Tellusborgsvédgen har sina gatumarkstrad pa
andra sidan av gatan. I kvarteret Tvalflingan, ett kvarter in pa den andra
sidan av Tellusborgsvégen, planeras for en mindre allmén park.

Grénkompensation

Mycket lite gron mark berors av projektet. Det bergsparti som finns pé garden
bevaras och kan nyttjas av forskolan. Foreslagna atgérder i samband med
gatuupprustningen, med nyplantering av trad ldngs gatorna i Telefonplansomradet
1 6vrigt uppfyller vél behovet av gronkompensation.

Buller

Buller inom planomrédet orsakas framst av Tellusborgsviagen och fran
E4/E20. Ljudnivéerna inom planomradet innebér att riktvirden motsvarande
det av staden och lansstyrelsen utarbetade “avstegsfall B” kan klaras for
nybyggnationen av bostédder. I det nya huset forutsitter det att hélften av
boningsrummen orienteras mot tyst sida samt atgirder pa fasad-
konstruktioner. I det befintliga huset, 1 vilket enkelsidiga 14dgenheter
planeras, forutsitter detta bursprékslosningar for vissa lagenheter.

Markféroreningar

Inom kvarteret har verksamheter funnits som férorenat marken, med bland
annat kvicksilver, bly och zink i halter 6ver naturvardsverkets riktvirden for
kénslig markanvindning, och forekomst av klorerade organiska &mnen kan
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inte heller uteslutas. Saneringsétgérder skall ddrfor vidtas senast infor
byggnationen.

Ekonomiska konsekvenser

Byggherren genomfor och bekostar byggnationen tillsammans med
fastighetsdgaren. Staden har intdkter i projektet i form av exploaterings-
bidrag fran fastighetsdgaren till gatuupprustningskostnader for Telefonplans-
omradet, 1 enlighet med intentionsavtal for Telefonplansomradet (GFN
2004-12-16). Exploateringsbidraget frdn denna etapp kan véntas uppga till i
storleksordningen runt 1 miljon kronor.

Vad giller exploateringsbidragen till gatuombyggnaderna fran
fastighetsidgarna i Telefonplansomradet, foljer kontoret upp géllande
intentionsavtal (GFN 2004-12-16) med ett ramavtal. Avtalet forhandlas fnv
och planeras att redovisas for markndmnden innan den forsta detaljplanen
for nybyggnation 1 omradet vunnit laga kraft, preliminért forsta kvartalet
2006.

Genomfdrande

Projektet genomfors helt inom privatdgd mark. Fastighetségaren skall teckna
ett exploateringsavtal med staden innan planen vunnit laga kratft.
Preliminar tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antas i fjarde kvartalet 2006.

Markkontorets forslag
Kontoret har ingenting att erinra mot planforslaget och foreslar att

markndmnden dverldmnar och dberopar kontorets tjdnsteutldtande som
remissvar pa detaljplaneforslaget.
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