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Mellan Stockholms kommun genom dess markndmnd, nedan kallad Staden, och
Wallenstam Bostad (org.nr. 556138-8645), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsédttningar som anges 1 § 4.7 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplitelse
inom Kontot 1 och Grimsta 1:5

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt beslut 2003-09-30 1dmnat markanvisning till
Bolaget for att uppfora bostdder inom och intill kvarteret Kontot.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig Omsesidigt att verka for att detaljplan for omrade vid kv
Kontot antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2004-06187-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns
nedan Planomrédet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de atgdrder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsigare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i
huvudsak det ldge och granser som anges med streckade begransningslinjer pa bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

I samband med nybildandet av Fastigheten kommer dven granserna for tomtritten
Tabulatorn 3 att regleras. Tabulatorn 3 ska utokas till att omfatta &ven det som ar

parkering pé kvartersmark enligt detaljplanen.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.
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2.2 Tomtréattsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan
har vunnit laga kraft, traffa tomtréttsavtal for Fastigheten pa i huvudsak de villkor
som anges 1 bifogat forslag till tomtréttsavtal, bilaga 2. Upplételsedagen skall i
tomtréttsavtalet bestimmas till ett kvartalsskifte som infaller senast sex minader
efter det att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kratft.

Avgilden ska baseras pa de av kommunfullméktige beslutade riktlinjer for tomtrétts-
avgilder som giller vid tidpunkten for tomtréttsavtalets tecknande.

Den i bilagt forslag till tomtréttsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av WSP Arkitektur daterade 2005-04-11. I det
slutgiltiga tomtréttsavtalet skall bruttoarean och tomtréttsavgilden baseras pa de
ritningar for vilka bygglov beviljas.

Staden och Bolaget ska efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan
har vunnit laga kraft, tréffa tilliggsavtal for tomtrétten Tabulatorn 3.

Inom Planomradet finns omraden som pé detaljplanekartan, bilaga 1, markerats med
x, z respektive u. Stadens rétt att nyttja dessa omraden for allmén géng-, cykel- och
fordonstrafik samt belysning och ledningar kommer att regleras i tomtréttsavtalet,

bilaga 2.

Bolaget medger SL ritt att nyttja den parkering som laggs till Tabulatorn 3 for
underhall av stddmur och sldnt mot tunnelbanan. Detta kommer att regleras i
tillaggsavtalet for Tabulatorn 3. Bolaget medger att rittigheten fér inskrivas som
servitut om SL sé onskar.

2.3 MarkfGroreningar

Staden utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markféroreningar inom
Fastigheten i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet
med Detaljplanens bestimmelser.

Bolaget ansvarar for och bekostar dock rivning och hantering av 6verflodig asfalt
inom den befintliga tomtritten Kontot 1.

Om Stadens hantering av markfororeningar medfor att Staden utfor schakt som ér
nddvindig for Bolagets exploatering av Fastigheten skall Staden erhélla ersattning
for schakt- och transportkostnader av dessa dverskottsmassor. Erséttningen ska
utbetalas till Staden efter anfodran nir Stadens atgérder ar avslutade.

2.4 Grundliageningsbidrag

Grundldggningsbidrag utgér endast vid exceptionellt svara grundforhallanden, i
enlighet med Stadens riktlinjer for grundlaggningsbidrag for bostider, bilaga 3.
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2.5 Nyttjanderatt

Om Bolaget behdver nyttja Fastigheten innan det dr mojligt att upplata den med
tomtrétt skall Bolaget dga ritt att teckna nyttjanderéttsavtal for marken med i princip
samma villkor som géller forsta aret 1 det blivande tomtréittsavtalet.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfGra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allméin plats i enlighet
med Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
upprittad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder savil i tid som i utformning
och kvalité. Bolaget dr skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprenorer och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget och Staden skall vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, sa att de

boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostéder

Bolaget skall inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehillande cirka 70

lagenheter.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmédn
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pé Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av park enligt
Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.5 nedan.

3.4 Gemensamhetsanldggningar

Parkering for bostader kommer enligt § 2.1 tillforas tomtratten Tabulatorn 3.
Samtliga tomtrétter 1 omrédet innehavs av Bolaget men om dgandeforhédllandena
dndras ska en gemensamhetsanldggning inréttas for parkeringen. Bolaget forbinder



sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av erforderliga forréttningar
enligt anldggningslagen for anldggningen.

Bolaget forbinder sig dven att med Ovriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningen tréffa 6verenskommelse angaende
dessa. I 6verenskommelserna skall regleras anldggningens ldge och utformning,
utrymmen som skall upplétas for anldggningen, erséttningar och grunder for
ersittningar som skall betalas med anledning av anldggningen samt formerna for
anldggningens forvaltning.

3.5 Kommunala anldggningar

Bolaget forbinder sig att projektera, utfora och bekosta gang- och cykelvigar som
angivits med x pé bifogat detaljplaneforslag.

Projekteringen skall utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard. De
handlingar som skall ligga till grund for utforandet av respektive anlédggning skall
godkénnas av Staden.

Bolagets anldggningsarbeten skall, savitt pa Bolaget ankommer, vara avslutade och
tillgingliga for overtagandebesiktning av Staden senast i samband med att
kvartersmarken i 6vrigt dr fardigstdlld. Bolagets ataganden betrdffande utforande av
arbeten ska anses vara fullgjorda dé Staden efter 6vertagandebesiktning godkénner
och overtar respektive anldggning. Fran och med denna dag garanterar Bolaget att
utforda anldggningar ar fria fran fel 1 frdga om material och arbetenas utférande
under tvé ar. For detta byggnadsatagande skall 1 ovrigt tillimpliga delar gélla i
Allminna bestimmelser for byggnads-, anldggnings- och installationsentreprenader,
AB 92.

3.6 Flyttning av ledningar
Staden ansvar for och bekostar omldggning av ledningar och flytt av nétstation, i
samarbete med de ledningsdragande bolagen.

3.7 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation pa allméin
platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trdd och vegetation pé ett betryggande sitt genom att avgriansa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
eller nadgot foretag som Bolaget anlitar, inte pa ndgot sitt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

Kvartersmark
Bolaget atar sig att bevara de vid tilltrddet befintliga trdd inom Planomradet, som
angivits med n pd detaljplanekarta, bilaga 1.
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3.8 Byge- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och darvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar frdn Staden.

3.9 Bygeavtor och bygegetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor,
som behovs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.
Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tvd meter hogt staket avgransa Fastigheten och av
Staden anvisade byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget
anlitad entreprendr haller sig inom Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta. Om sé ej sker och detta har papekats av Staden skall vite skall
utgd med 100 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter, som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar ytor utanfor Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta.

3.10 Program for miljoanpassat bygeande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande,
omarbetat program for ekologiskt byggande dec. 2004. Bolaget forbinder sig att folja
programmet och utféra programmets krav samt de foreskrivna uppfoljningarna.
Sammanstillning av Stadens krav bildgges, bilaga 4. Programmet och dess bilagor
finns pa Stadens web-sidor.

Uppf6ljning av programmets samtliga krav redovisas till stadsbyggnadskontoret vid
byggstart och vid avslutat arbete. Uppf6ljningar om energianvindning och
inomhusmiljo skall under andra uppvarmningssidsongen utforas av Bolaget och
sandas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet. Bolaget bor
sékerstélla ldgenhetsinnehavarnas/bostadsréttsforeningens tillatelse med fullmakt att
inhdmta uppgifter om byggnadens energianvindning, sérskilt hushallsel.

Om Staden sa onskar ska Staden ges mdjlighet att f6lja upp Bolagets miljo- och
kvalitetsarbete inom projektet.

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhéinderta detta dagvatten inom
Fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten
AB:s bedomning inte mojligt eller 1ampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frén Fastigheten.
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3.12 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
program: ’Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvindbar utemilj6” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall ddrvid utse en person som ansvarar for att
programmet foljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella dnskemél om avvikelser
frén programmet. Avvikelserna skall godkédnnas av Staden.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sénda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom Planomrédet till Stadens geoarkiv.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostidder

Bolaget skall uppléta bostdderna med hyresritt.

4.2 Anvisning av bostider

Bostadsldgenheterna skall formedlas enligt det vid formedlingstillféllet géllande
avtalet mellan Fastighetsdgarna Stockholm AB och Stockholms Stads Bostads-
formedling AB, eller den som Staden sétter 1 dess stélle. Bolaget dr inforstatt med att,
enligt detta avtal, skall minst 50 % av ldgenheterna formedlas av Stockholm Stads
Bostadsformedling AB, om inte 6verenskommelse triffas om annat.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 3,6 mnkr, i penningvarde 2006-01-01, att senast
2009-07-01 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna 6verenskommelse. Nar
tomtréttsavtal enligt § 2.2 ovan triffats skall detta vite séttas ned till 1,2 mnkr, 1
penningvarde 2006-01-01. Detta vite skall gélla jamte det i tomtréttsavtalet
foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte héller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.
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Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.

4.4 Overlatelse av 6verenskommelse

Innan tomtrétt upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata
nagra rattigheter eller skyldigheter som foljer av denna 6verenskommelse.

Nér tomtratt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 5 mnkr i penningvirde 2006-
01-01, att vid dverlételse av tomtritten tillse att den nya tomtréttshavaren overtar
samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att 1 respektive avtal
angdende Overlételse infora nedanstdende bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i
flera tomtrétter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggratten inom
Fastigheten. Vid dverlatelse av sddan tomtratt dger Bolaget rtt att i nedanstdende
bestimmelse i avtalet angaende overlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget
skall samrédda med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Kdoparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Wallenstam Bostad AB triffad 6verenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplatelse inom Kontot 1 och Grimsta 1:5 daterad 2005-
xx-xx. Overenskommelsen bifogas i avskrift. K&paren skall vid verlatelse av
tomtrétten tillse att ocksé efterfoljande tomtrittshavare binds vid dverenskommelsen,
vilket skall fullgoras genom att denna bestdmmelse, med i sak ofordndrad text
intages 1 Overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till Stockholms
stad med 5 mnkr i penningvirde 2006-01-01. Motsvarande ansvar skall &vila varje
ny kdpare.

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omrdknas till penningvéardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Bolaget skall 1 god tid innan 6verlatelse sker underrétta Stockholms markkontor om

den planerade dverlatelsen samt, sedan Overlatelse skett, snarast dversédnda en
bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

4.5 Overenskommelsens upphérande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anméla detta till
Staden. Om Staden godkénner att alla dtaganden dr genomforda kan parterna genom
tilldggsavtal till 6verenskommelsen bekréfta att man ar §verens om detta samt att
overenskommelsen dédrmed upphor att gélla.

4.6 Fullgjorda dtaganden




For sina samtliga dtaganden och dvriga 6verenskommelser enligt denna dverens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig ersdttning. Parterna dr dverens om att
ndgon belastning i dessa hdnseenden inte skall anses foreligga vid avgildsreglering.

4.7 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan erséttningsritt for nagondera
parten om inte

dels markndamnden senast 2006-07-01 godkdnner 6verenskommelsen genom beslut
som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige antager ny detaljplan enligt
§ 1.2 senast 2006-07-01, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels markndmnden eller kommunfullmiktige senast 2006-07-01 godkénner forslag
till genomforandebeslut for kv. Kontot, genom beslut som senare vinner laga
kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detalj-
plan. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berors
av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget dr 4ven medveten om att
sakégare har ritt att anfora besvédr mot beslut att antaga detaljplan och att
beslut om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen
samt bli foremal for rattsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
markndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Wallenstam Bostad AB
dess markndmnd

( ) ( )
[ ) [ )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med den blivande tomtréttsfastigheten markerad.
2. Forslag till tomtréttsavtal med bilaga.

3. Stadens riktlinjer for grundlaggningsbidrag for bostider.

4. Sammanstillning av Stadens krav avseende miljoanpassat byggande
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