TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-512-1112
Kontaktperson Till

Britta Eliasson Marknamnden 2005-12-15

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 61
britta.eliasson@mk.stockholm.se

Andrad detaljplan fér del av fastigheten Skioptikonbilden
2 mm i Bandhagen. Remiss av planforslag.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pé forslag till ny detaljplan for del
av fastigheten Skioptikonbilden 2 i Bandhagen, S-Dp 2005-06435-
54.

2. Nimnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal {6r
exploateringens genomforande.

Goran Langsved

Lars Fyrvald
tf

Sammanfattning

Planforslaget giller ombyggnad av skolbyggnad vid Bandhagens skola till
14 bostadsrittsradhus, samt nybyggnad av 19 bostadsréttsradhus pa
idrottsmark. Bollplanen flyttas ndrmare skolan. Sdckgatan med 7-
dygnsparkerning effektiviseras och de nya bostéderna fir egen infart fran
Trollesundsviagen. Marken uppléats med tomtrétt till Jirntorget Bostad AB.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets
tjansteutlatande som remissvar pd detaljplaneforslaget.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss oversint ett forslag till ny detaljplan
for ombyggnad av en skolbyggnad till bostdder och nybyggnad av radhus
inom och invid fastigheten Skioptikonbilden 2 i stadsdelen Bandhagen.
Remissen ska besvaras senast den 9 december Markndmnden har fatt
anstand med sitt svar till den 15 december.

Tidigare beslut

Markanvisning och inriktningsbeslut ~ GFN 2005-04-26
Start PM SBN 2005-04-28

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 26 april 2005 att anvisa marken
inom omrédet till Jarntorget Bostad AB. Marken upplats med tomtrétt och
radhusen med bostadsritt.

Detaljplaneforslag

Planen syftar till att mojliggéra ombyggnad av en tom skollokal vid
Bandhagens skola till 14 radhus samt nybyggnad av 19 radhus pa
intilliggande bollplan. Bollplanen flyttas till ett ldge véster om de nya
radhusen.

Skolbyggnaden har statt oanvénd en ldngre tid. Den behdver en omfattande
renovering och det finns inget behov av den som skolbyggnad, varfor
SISAB vill gora sig av med den.

Bostdderna i den gamla skolbyggnaden far carport vid varje entré. For de
nya radhusen den gamla fotbollsplanen anldggs en gemensam parkering med
19 platser (1 plats/bostad).

En bred sdckgata med sjudygnsparkering i mitten byggs om till en smalare
gata med parkering mot en sida och vid véndplanen. Antalet
parkeringsplatser pa skolparkeringen och gatumarken kan dirigenom
bibehallas sa ndr som pa ett par platser. Inga platser reserveras sérskilt for
skolan.

Gillande detaljplaner for omrédet dr frdn 50- och 60-talen och anger
huvudsakligen skol- och idrottsdndamal.

Trollesundsvagen ér skyltad med 30 km/tim och har ca 3500 fordon /dygn
(1998). Dér gar servicelinjen 906 till Hogdalens centrum och nattbussar fran
T-centralen. Det 4r ca 700 m promenad till Hogdalens centrum med
tunnelbana och stort affarsutbud.
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Analys och konsekvenser/ Markkontorets synpunkter

-Tillgdnglighet

Bostadshusen skall placeras och utformas sa att god tillgéinglighet for
funktionshindrade uppnas enligt stadens program god tillgénglighet till
utemiljo. Nivaskillnaderna i omrddet ar relativt sma.

-Miljékonsekvenser

Planen &r utformad med hénsyn till den lilla naturmark med trdd som finns
inom planoradet. Befintliga trdd ldngs Trollesundsvégen sparas och en
dunge med trdd mellan den nya fotbollsplanen och skolan. Vid den nya
infarten maste ndgra storre trdd tas ner, men nagra sparas.

Stora delar av planomrédet bestar av uppfylld mark. Kontoret har tagit
prover pa fyllnadsmassorna och kan konstatera att dér finns spar av olika
fororeningar, frimst PAH:er, men halterna &r 1aga for att vara en
storstadsmiljo och foranleder inte ndgon atgérd. I samband med
fardigstillandet av de grona ytorna bor prover tas av det dversta marklagret
for att sdkerstédlla att det inte finns for fororeningar som kan utgora risk vid
exempelvis odling.
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Husen kommer att hamna nédra Trollesundsvégen. For att skapa en god
ljudmiljo for de nya bostidderna kan bullerplank mot Trollesundsviagen
komma att krévas.

-Kompensation for iansprdaktagen gronyta
Ingen kompensation for ianspraktagen gronyta ar aktuell.

-Ekonomiska konsekvenser

Marken for bostdderna foreslés att upplatas med tomtrétt. I dag upplats
skolbygganden med tomtritt till SISAB. SISAB:s tomtrétt for
Skioptikonbilden 2 inskridnks genom ett tilliggsavtal sd att den inte omfattar
byggnaden som byggs om till radhus. Tva nya tomtréttsavtal skall tecknas
med Jarntorget dels for radhusen i den ombyggda skolbyggnaden dels for
radhusen pa den gamla idrottsmarken. Den kapitaliserade avgilden beréknas
bli ca 7,5 mnkr. Bortfallet av SISAB:s avgild blir ca 1 mnkr.

Jarntorget Bostad AB ska forvirva skolbyggnaden av SISAB, alternativt ska
staden forvdrva byggnaden och dverlita den vidare till Jarntorget Bostad
AB.

Staden kommer att ha utgifter for omlédggning av en avloppsledning,
ombyggnad av sdckgatan, anliggande av parkvidg med trappa mellan
skolgérden och befintlig parkvig bakom gamla skolbyggnaden, serviser
samt anldggandet av bollplanen. Ca 1,5 mnkr av 6verskottet foreslds ga till
anldggandet av konstgrds pa bollplanen vid néraliggande Bickahagens
skola. Utgifterna berdknas sammanlagt bli ca 3,2 mnkr.

-Pdverkan pd barn

Projektet kommer att paverka skolbarnens lekmilj6 och ytorna for
skolidrotten. Men dven efter planens genomforande finns fullgod skolgérd
och tillrdckliga ytor for idrottsundervisningen. Det finns ocksa parkytor bade
norr och vister om skolan.

Planforslaget innebir att en skolbyggnad och en zon med uteplatser runt
denna dér barnen leker idag blir radhustomter. Ungefar hilften av idrottsytan
s0der om skolan blir kvar. Idag anvénds ytan for idrottsundervisning och pa
raster.

Den nya bebyggelsen far en egen infart for att inte bilar ska behdva kora
mellan skolan och den nya idrottsplanen. Den nya infarten kommer att
korsas av en gangvig som anvénds av skolbarn. Korsningen skall utformas
tydligt s att sdkerheten for gaende blir hog,

Skolan, representerad av skolledning och idrottsldrare, har vid nagra

tillfallen haft mdjlighet att paverka planforslaget. Da har sékerhet for
géngtrafiken, idrottsytornas storlek och placering mm diskuterats.
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Planforslaget har i stort kunnat anpassas till framférda synpunkter.
Stadsbyggnadskontorets planhandldggare kommer att vara med nér
planédrendet tas upp i skolans elevrad den 23 november.

-Mdluppfyllelse
Projektet stimmer med stadens mél om att bygga 20 000 ldgenheter i
Stockholm under mandatperioden.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

--Genomforande och prelimindr tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas under varen 2006.

Idrottsplanen skall fungera under terminen varfor byggnationen fér borja
med anldggandet av bollplanen och ombyggnaden av gatan sommaren 2006.

Bostéderna kan borja byggas under hosten 2006 och inflyttning planeras till
hosten 2007.

Detta &r sista redovisningen 1 drendet. Investeringarna berdknas understiga
fem miljoner kronor varfor genomforandebeslutet kan fattas av
markkontoret pa delegation fran markndmnden .

Markkontorets synpunkter

Kontoret har i stort inget att erinra mot planforslaget, men vill podngtera att
gingvigen mellan radhusgrupperna maste utformas med hénsyn till att
skolbarn kommer att rora sig lings gangvégen. Sarskilt viktigt ar det att
korsningen mellan den allminna géngvigen och infarten till den ombyggda

skolan blir trygg och siker.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att marknamnden 6verlamnar och
aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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