TJIANSTEUTLATANDE

MARKKONTORET Dnr M05-512-988:1
2005-11-08

Kontaktperson Till

Staffan Lorentz Marknamnden 2005-12-15

Ytterstad

Telefon: 08-508 260 81
staffan.lorentz@mbk.stockholm.se

Andrad detaljplan for del av fastigheten Enskede Gard 1:1 mm vid kv.
Hembitradet i Karrtorp och Enskededalen. Remiss av
detaljplaneforsilag.

Forslag till beslut

1. Markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till detaljplan for del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 i Kérrtorp och Enskededalen, S-Dp
2005-07823-54.

2. Niamnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

Goran Lingsved

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversiant planforslag for del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 i Kérrtorp och Enskededalen, S-Dp 2005-
07823-54. Planforslaget innehaller fyra trevdningshus med omkring 30
lagenheter. Seniorgérden ir byggherre.

Kontoret foresldr att marknamnden dverldmnar och aberopar kontorets
tjédnsteutlatande som svar pa remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for kompletterings-
bebyggelse i Kirrtorp. Programforslaget inneholl ca 1 300 ldgenheter i sin
fulla utbyggnad. I mars 2005 beslutade stadsbyggnadsndmnden att detalj-
planer skulle upprittas for ca 1 000 av dessa.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag, S-Dp 2004-07823-54
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Seniorgdrden markanvisades 2005-03-08 ett omrade invid kv. Hembitrddet i
Kaérrtorp och Enskededalen. Seniorgarden uppfor ca 30 lagenheter med
bostadsritt i fyra trevaningshus. Forslag till ny detaljplan har tagits fram av
stadsbyggnadskontoret i samarbete med markkontoret och Seniorgérden.
Detaljplaneforslaget har remitterats till marknimnden f6r svar senast 14
november 2005.

Kv. Hembitradet

Tidigare beslut

e Startpromemoria och inriktningsbeslut for planldggning av Kérrtorp
och del av Enskededalen, gemensamt tjdnsteutlatande, gatu- och
fastighetsndamnden 2004-01-27, stadsbyggnadsndmnden 2004-01-15

e Gatu- och fastighetsndmnden: Remissvar pa program for framtida
Karrtorp 2005-01-25.

e Gatu- och fastighetsnimnden: Markanvisningar Kérrtorp 2005-03-
08.

e Stadsbyggnadsndmden: godkdnnande av programforslag 2005-03-17.

Detaljplaneforslag

Detaljplaneforslaget, se bilaga 1, innehéller byggritt for ca 30 ldgenheter i
fyra laga punkthus som placeras utmed Dalgardsvigen. Omradet som skall
bebyggas ligger i ett villaomrade och i anslutning till Dalens kolonitrad-
gardsforening.

Allt behov av parkeringsplatser som de nya bostdderna ger upphov till
tillgodoses pé kvartersmark. Detaljplaneforslaget innehéller knappt tjugo
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bilplatser. Husen kommer att ha ungefar samma héjd som villabebyggelsen
och ligga utmed gatan for att minska intranget i gronmarken
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Situationsplan. AWL arkitekter.

Husen dr placerade bland annat for att minimera intrdng mot bakomliggande
gang och cykelvig. Strickningen pa denna kan dndras, men hinsyn maste
tas till befintliga tallar. Stor vikt har i planeringsarbetet lagts vid att anpassa
skalan mot koloniomrédet sa att de inte skall kinna sig intringda.

Elevation visande hur de nya 3 vaningshusen moter de befintliga villorna
vid Dalgdrdsvigen. AWL arkitekter.
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Omradet genomkorsas idag av ett antal gdng- och cykelstigar, som maste
laggas om for att ge plats for bostdderna. De befintliga triden begrénsar hur
stigarna kan ldggas om, da s mycket trdd som mojligt avses sparas bade pa
kvarters- och pa parkmark. Projektet innehaller inga anldggningsarbeten for
staden.

Perspektiv Dalgardsvdgen.
Gatuillustration. AWL arkitekter

Analys och konsekvenser

-Tillgédnglighet

De nya bostdderna kommer att vara tillgdngliga for personer med
funktionshinder. Det dr mdjligt att angdra de nya husen vid entrén.

-Miljokonsekvenser

Forslaget bygger delvis pa mark med biologiska viarden. En fordjupad
ekologisk utredning har utforts for att kartldgga lokala virden for biologisk
mangfald, sdsom vérdefulla tridd, platsens fagelfauna och lokala spridnings-
samband. Omréadet &r idag bl.a. bevuxet med 16vtrdd och &r ett sédervint
bryn. Minst 4 storre och 5 mindre 16vtrad méste tas ned for att ge plats for
bebyggelsen. Ovrig viderfull vegetation sisom omradets #ldre och
vardefulla tallar, asp och haltrdd bedoms kunna sparas.

Dragning av framtida gangstigar har gjorts sa att antal trid som méste fallas
minimeras.

Sammanfattningsvis kan sédgas att foreslagen placering av nybebyggelsen

langs Dalgardsvégen endast medfor ett marginellt intrang i naturomradet
(Grénsberget), som pa en stricka av 25 meter blir ndgot smalare.
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Bebyggelsen kommer séledes att innebédra en mindre piverkan 1 Gréns-
berget, men ingen paverkan pa den biologiska méngfalden i Stockholm som
helhet.

Dagvattenhanteringen i omradet skall utredas vidare i projektet. Eventuellt
kan mdjligheter finnas att anvinda en naturlig lagpunkt med fuktigare mark
for lokalt omhéndertagande av dagvatten. Denna ligger utanfor kvarters-
marken. Inget trafikdagvatten far sldppas ut pa parkmark. Eventuell dag-
vattenhantering frdn bostdderna maste regleras i avtal, dir mingder och
skotselansvar regleras.

-Ekonomiska konsekvenser

Projektets ekonomi &r i nuldget inte fullstdndigt utredd. Stadens intdkter
bestar av avgildsunderlag for ca 30 ldgenheter 1 bostadsritt om ca 7,2 mnkr.
Stadens utgifter omfattar, fastighetsbildning, ledningsserviser, eventuell
hantering av fororenad mark.

Storleken pé stadens utgifter i projektet ligger under 1 mnkr. Projektets
ekonomi dr god och kontoret bedomer att projektet ger ett overskott till
staden.

-Kompensation for iansprakstagen gronyta
Omradet har god tillgang pa friyta och ligger nira natur- och rekreations-
omraden som till exempel det blivande Nackareservatet och Nytorps gérde.

I markanvisningsérendet beslutades att kompensation for bortfall av gron-
ytor skall ske genom en dversyn av programomradets parker och rekreations-
omréaden. Dessa kan vara de som i1 programarbetets intervjuundersokningar
angetts vara populdra besoksmal och andra som dr i behov av en bittre
funktion.

Kompensation for de gronytor som tas i ansprak for bebyggelse har redo-
visats och godkints av markndmnden 2005-10-27 i tjanstedrende rorande
remitterat detaljplaneforslag for kv. Gashéllan (Dnr: M05-512-734:1).
Arendet redogjorde for den samlade kompensationen for bebyggelsen enligt
programforslaget for Kérrtorp och har tagits fram i samarbete med stadsdels-
forvaltningen 1 Skarpnick.

-Paverkan pé barn

Programforslaget har samrétts med ungdomsrad och forskolepersonal. De
delar som bebyggs kommer inte att kunna anvidndas for spontan lek och spel
for ndrboende. Seniorgardens malgrupp dr dldre boende varfor ndgon lek-
plats inte &r aktuell i1 projektet.

-Maluppftyllelse

Projektet verensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga
bostédder och utveckla Stockholm.
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-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet kommer att ha en positiv paverkan pa
néringslivet, dels genom de arbetstillfallen som skapas vid utbyggnaden,
men dven som ett 6kat kundunderlag till butiker och verksamheter i
Kaérrtorp.

-Genomforande och preliminar tidplan
Seniorgérden star for all bebyggelse samt all utbyggnad av korytor, parke-
ringar och planteringar inom kvartersmark.

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer att antagas under sommaren 2006. Stadens
utgifter 1 projektet ar 1dga varfor genomforandebeslutet kommer att fattas
genom kontorets delegation. Detta sker nédr tomtrittsavtal upprittas med
Seniorgérden, prelimindrt andra kvartalet 2006. Detta dr séledes det sista
beslutstillfillet for markndmnden 1 detta projekt.

Markkontorets synpunkter, forslag till beslut

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, Seniorgirden och
trafikkontoret varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har
underhand inarbetats i detaljplaneforslaget. Kontoret menar att detaljplane
-forslaget dr bra och att ambitionen att skapa ett vackert och vilfungerande
bostadsomride ar hog. Projektet ger ett tillskott av bostider i ett attraktivt
lage 1 Kérrtorp.

Kontoret foreslar att markndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

SLUT
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